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I. ÚZEMNÍ PLÁN 

IA. Textová �ást územního plánu 
 

 
 

1. VYMEZENÍ ZASTAV�NÉHO ÚZEMÍ, V
ETN� STANOVENÍ DATA, K N�MU} JE 
VYMEZENO 

 
(1) Hranice zastav�ných území jsou vymezeny k datu 1. 10. 2024. 
(2) Je vymezeno souvislé zastav�né území Blí~kovic, zastav�né území plochy výroby u silnice 

I/38, zastav�ná území samot a zastav�ná území ploch a objektů technické infrastruktury. 
(3) Hranice intravilánu (zastav�ného území obce k 1. 9. 1966) je do zastav�ných území celá 

zahrnuta.  
(4) Hranice zastav�ných území jsou zakreslena v grafické �ásti územního plánu, zejména  

ve Výkrese základního �len�ní a v Hlavním výkrese. 
 
 

2. ZÁKLADNÍ KONCEPCE ROZVOJE ÚZEMÍ, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT 

 
KONCEPCE ROZVOJE ÚZEMÍ  

 
(5) Rozvoj území bude respektovat vyvá~ený vztah podmínek pro pZíznivé ~ivotní prostZedí, pro 

hospodáZský rozvoj a pro soudr~nost spole�enství obyvatel území. 
(6) Rozvoj obce bude respektovat pZírodní, kulturní a civiliza�ní hodnoty území, v�etn� 

urbanistického, architektonického a archeologického d�dictví. 
(7) PZi rozvoji území obce dbát na zachování a obnovu kulturní krajiny a posílení její stability, 

hospodárné vyu~ívání zastav�ného území a ochranu nezastav�ného území. 
(8) Pro zajibt�ní rozvoje území budou rozvíjeny jednotlivé funkce, vycházející z významu m�styse 

Blí~kovice.  
(9) Pro rozvoj funkce bydlení jsou vymezeny rozvojové plochy pro bydlení v rodinných domech.  

Rozvojové plochy pro bydlení budou navazovat na vymezená zastav�ná území. Ve vybrané 
plobe bydlení v rodinných domech je pZípustné umíst�ní bytových domů. 

(10) Rekreace bude realizována zejména na stabilizovaných plochách. V územním plánu jsou 
vymezeny stabilizované plochy rekreace – zahrádkáZských osad. Pro rozvoj rekreace jsou 
vymezeny zastavitelné plochy RX - rekreace jiná (jezdecký sport). 

(11) Ob�anské vybavení bude umísťováno na stabilizovaných plochách a rozvojových plochách. 
Jsou vymezeny rozvojové plochy pro sport a ob�anské vybavení komer�ní. PZípustnost 
umíst�ní ob�anského vybavení v ostatních plochách s rozdílným způsobem vyu~ití je uvedena 
v podmínkách vyu~ití jednotlivých ploch. 

(12) Pro umíst�ní funkce bydlení spole�n� s jinými neobytnými funkcemi jsou vymezeny 
stabilizované plochy smíbené centrální a stabilizované a rozvojové plochy smíbené venkovské.   

(13) Pro umíst�ní výrobních funkcí jsou vymezeny stabilizované plochy a zastavitelné plochy 
výroby a skladování. Rozvoj výrobních funkcí bude pZednostn� sm�Zován do výrobní zóny u 
DZevotvaru a do ploch uvnitZ a v návaznosti na zem�d�lský areál.  

(14) V územním plánu jsou vymezeny stabilizované plochy veZejných prostranství. Je navr~eno 
dopln�ní ploch veZejných prostranství.  

(15) Jsou vymezeny stabilizované a rozvojové plochy zelen�.  
(16) Základní koncepce dopravní infrastruktury se nem�ní, plochy silni�ní dopravy jsou 

stabilizované. V územním plánu je vymezen koridor dopravní infrastruktury nad plochami 
s RZV CNZ.DS07 pro pZelo~ku silnice I/38. 

(17) V rámci koridoru CNZ.DZ08 bude Zebena optimalizace a elektrizace ~elezni�ní trati.  
(18) Základní koncepce technické infrastruktury se nem�ní, v územním plánu jsou vymezeny 

stabilizované plochy technické infrastruktury a koridory pro navrhovaná liniová vedení 
technické infrastruktury 

(19) Rozvoj obce musí respektovat pZírodní podmínky území, terénní reliéf, vodní toky a vodní 
plochy. Nová zástavba musí respektovat urbanistické a krajináZské hodnoty území.   

(20) V územním plánu jsou v celém Zebeném území navr~ena opatZení k ochran� a obnov� kulturní 
krajiny, jsou navr~ena protierozní opatZení a opatZení ke zvýbení ekologické stability území.  
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(21) V celém Zebeném území budou respektována výbková omezení vyplývající ze zájmů obrany 
státu.  

 
KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT ÚZEMÍ 
 
Urbanistické a architektonické hodnoty  
 
(22) Významné urbanistické hodnoty vymezené v ÚP jsou: 

a) Prostor nám�stí.  
 
(23) Významné architektonicky hodnotné stavby vymezené v ÚP jsou: 

a) Dům �. p. 1 (bývalé kino); 
b) Dům �. p. 9;  
c) Dům �. p. 115 
d) Dům �. p. 118  (knihovna);  
e) Dům �. p. 121;   
f) Domy �. p. 129 a �. p. 130 (radnice); 
g) Dům �. p. 147;  
h) Dům �. p. 202; 
i) Dům �. p. 209;  
j) Dům �. p. 276; 
k) Dům �. p. 218 (fara); 
l) Dům �. p. 296. 

 
(24) Významné stavební dominanty vymezené v ÚP jsou: 

a) Kostel sv. Bartolom�je;  
b) Hospoda na nám�stí; 
c) Fara �.p. 218. 

 
(25) Významné vyhlídkové body vymezené v ÚP jsou: 

a) Pohledy na m�stys z vrchů u silnice na Ctidru~ice. 
 
(26) Podmínky ochrany hodnot vymezených v ÚP: 

a) Bude respektován historický půdorys zastav�ní a stávající urbanistická struktura, budou 
chrán�ny stávající hodnoty urbanistické kompozice, nemovité kulturní památky, památky 
místního významu, objekty architektonicky a historicky hodnotné a objekty drobné 
architektury 

b) PZi pZestavbách a zástavbách proluk v celém území obce respektovat charakter sou�asné 
okolní zástavby. Zejména respektovat charakter okolní zástavby sevZený -  Zadový (objekty 
jsou spojené v uli�ní �áZe) a charakter zástavby otevZený – volný (voln� stojící jednotlivé 
domy nebo skupiny domů).   

c) V urbanisticky hodnotném prostoru nám�stí je nutné: 
 respektovat historickou komunika�ní osnovu a hmotovou strukturu a zohlednit 

základní parcelaci a umíst�ní a orientaci staveb tak, aby byl zachován charakter 
nám�stí;  

 postupn� regenerovat kulturní památky a jejich soubory, zhodnocovat vbechny 
prostory v území; 

 nové objekty na nám�stí musí svým architektonickým tvárn�ním a objemovými 
parametry respektovat charakter zástavby nám�stí; 

 respektovat m�Zítko stávající zástavby nám�stí, pZi pZestavbách v území maximáln� 
respektovat sou�asné vn�jbí hmoty objektů; 

 respektovat stavební dominanty nám�stí. 
d) U významných architektonických hodnotných staveb vymezených v ÚP je nutné 

respektovat stávající hmoty objektů a vn�jbí plábť budov. 
e) Respektovat architektonický výraz historicky a kulturn� cenných objektů nebo jejich �ástí 

v�etn� typických znaků místní lidové architektury 
f) Nová zástavba musí navazovat na okolní zástavbu, respektovat m�Zítko prostoru a 

urbanistickou strukturu danou historickým vývojem.  
g) V zastav�ném území a rozvojových plochách v celém území obce nesmí být umíst�ny 

stavby, které by svým architektonickým ztvárn�ním, objemovými parametry, vzhledem, 
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ú�inky provozu a pou~itými materiály znehodnotily uvedené architektonické a urbanistické 
hodnoty.  

 
Historické a kulturní hodnoty 
 
(27) Historické a kulturní hodnoty vymezené v ÚP jsou: 

a) památky místního významu; 
b) místo významné události - rodný dům JiZího Prochásky; 
c) pietní místa a hZbitov.  

 
(28) Podmínky ochrany hodnot vymezených v ÚP : 

a) Ochrana památek místního významu - v Zebeném území se nacházejí drobné stavby  
a objekty, které nejsou evidovány jako kulturní památky, ale mají svůj kulturní, historický a 
urbanistický význam, tzv. památky místního významu (architektonicky významné objekty, 
drobné sakrální stavby, kapli�ky, kZí~e, kameny). Tyto objekty je nutno zachovat a 
respektovat. Z pohledu památkové pé�e je nevhodné s nimi jakkoli manipulovat, 
pZemisťovat je, nebo je jakkoli upravovat �i doplňovat. V okolí t�chto staveb nepZipustit 
výstavbu a zám�ry, které by mohli nepZízniv� ovlivnit jejich vzhled, prostZedí a estetické 
působení místních památek.  

b) Místo významné události - rodný dům JiZího Prochásky bude respektován, v�etn� 
bezprostZedního okolí historicky významné stavby.  

c) Pietní místa a hZbitov budou respektovány v�etn� bezprostZedního okolí. 
 
(29) Podmínky ochrany dalbích hodnot: 

a) Chránit nemovité kulturní památky zapsané v ústZedním seznamu nemovitých památek 
R 
a respektovat ochranu prostZedí památek, tj. bezprostZedního okolí památky, pZístupové 
cesty a exponované pohledy.  

b) Chránit území s archeologickými nálezy.  
 
(30) PZírodní hodnoty území a podmínky jejich ochrany  
 

a) Vodní toky a vodní plochy budou respektovány.  
b) Podél koryt vodních toků bude respektován manipula�ní pruh podél toku pro ú�el správy 

toku. 
c) Hodnotné solitéry, aleje a skupiny stromů budou respektovány.   
d) Respektovat obecné významné krajinné prvky a území se zvýbenou ekologickou stabilitou.    
e) Respektovat pozemky ur�ené k pln�ní funkce lesa.  
f) Respektovat podmínky ochrany v biotopu vybraných zvlábt� chrán�ných druhů savců 

(migra�ním koridoru).  
g) V Zebeném území nebudou umíst�ny stavby, plochy a zaZízení, které by mohly negativn� 

ovlivnit ~ivotní prostZedí a významn� negativn� ovlivnit krajinný ráz. 
 
(31) Ochrana zdravých ~ivotních podmínek a ~ivotního prostZedí 
 

a) U ploch s pZeva~ující funkcí bydlení (bydlení v bytových domech, bydlení v rodinných 
domech, smíbené území centrální a smíbené území venkovské) je nepZípustné vyu~ití 
pro vebkeré stavby a �innosti, jejich~ negativní ú�inky na ~ivotní prostZedí pZekra�ují nad 
pZípustnou mez limity stanovené v souvisejících právních pZedpisech (vylou�ení 
negativních ú�inků musí být prokázáno v rámci územního Zízení). 

b) U ploch pro lehký průmysl, drobnou a Zemeslnou výrobu a zem�d�lskou výrobu a u ploch 
technické infrastruktury nebude stávající a navrhované vyu~ití ploch negativn� ovlivňovat 
nadlimitními hodnotami hluku a pachových emisí chrán�né prostory. Nejpozd�ji v rámci 
územního Zízení pro jednotlivé stavby umisťované na plochy výroby bude prokázáno, ~e 
celková hluková zát�~ z plochy pro výrobu nepZekro�í na její hranici hodnoty 
hygienických limitů hluku. 

c) U pZípustných nebo podmín�n� pZípustných �inností v ostatních plochách s rozdílným 
způsobem vyu~ití, je~ mohou být zdrojem hluku, nesmí negativní vlivy t�chto �inností 
zasahovat stávající chrán�né prostory.  

d) U zastavitelné plochy pro smíbené území obytné a zastavitelné plochy pro bydlení 
v ochranném pásmu ~eleznice bude v následných Zízeních posouzena vhodnost dané 
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lokality z hlediska hlukové zát�~e ze stávající plochy dopravy. V územním plánu je tato 
plocha vymezena jako plocha s podmín�n� pZípustným vyu~itím. Vylou�ení negativních 
ú�inků bude prokázáno v rámci územního Zízení staveb 

e) U zastavitelných ploch pro bydlení v rodinných u silnice III/ 4117 bude v následných 
Zízeních posouzena vhodnost dané lokality z hlediska hlukové zát�~e ze stávající plochy 
dopravy. V územním plánu je tato plocha vymezena jako plocha s podmín�n� pZípustným 
vyu~itím. Vylou�ení negativních ú�inků bude prokázáno v rámci územního Zízení staveb. 
Chrán�né prostory budou u stávající plochy dopravy navrhovány a~ na základ� 
hlukového vyhodnocení, které proká~e spln�ní hygienických limitů pro chrán�né prostory.  

f) V blízkosti silnice I/38, která je rovn�~ zdrojem hluku, se zastavitelné plochy s pZeva~ující 
funkcí bydlení nenavrhují.  

g) PZi posuzování vlivů na prostZedí jednotlivých ploch bude posuzování provedeno 
sumárn� ze vbech provozů umíst�ných v dané plobe, popZ. sou�tem negativních vlivů 
zasahujících danou plochu.   

h) V územním plánu jsou stanoveny regulativy funk�ních ploch a základní prostorové 
regulativy pro zástavbu navrhovaných ploch objekty. Ty jsou popsány v podmínkách 
vyu~ití zastavitelných ploch. 

 
 

3. URBANISTICKÁ KONCEPCE, V
ETN� URBANISTICKÉ KOMPOZICE, VYMEZENÍ PLOCH 
S ROZDÍLNÝM ZPoSOBEM VYU}ITÍ, ZASTAVITELNÝCH PLOCH, PLOCH PYESTAVBY     
A SYSTÉMU SÍDELNÍ ZELEN�  

 
(32) Územní plán charakterizuje východiska urbanistické koncepce:   
 

a) Sídelní struktura je charakterizovaná soustZed�ním zástavby do sídla Blí~kovice, 
zástavba samot není rozbiZována.   

b) Urbanistická struktura m�styse je charakteristická spojením dvou sídel, původn� 
samostatných obcí. Zástavba obou �ástí je typická venkovským osídlením (bydlení 
s hospodáZským zázemím) a formou nízkopodla~ní zástavby zem�d�lských usedlostí (1 
– 2 nadzemní podla~í). 

c) Paralelní uli�ní zástavba Vsi Blí~kovice po obou stranách Syrovického potoka a 
trojúhelníková náves M�styse Blí~kovice jsou charakterizovány málo narubenou původní 
urbanistickou strukturou, urbanistická struktura t�chto �ástí musí být zachována a 
chrán�na. Zástavba nám�stí M�styse Blí~kovice a uli�ní zástavba Vsi Blí~kovice je 
charakterizována sevZeným charakterem zástavby. 

d) Z hlediska urbanistické koncepce je nejvýznamn�jbím prostorem nám�stí m�styse, kde 
se dominantn� uplatňuje radnice a budova hostince. Architektonickou dominantou 
vnitZního prostoru nám�stí je socha sv. Jana Nepomuckého. V návaznosti na nám�stí je 
situován nejhodnotn�jbí soubor historických budov m�styse – kostel sv. Bartolom�je a 
fara s okolními domy.  

e) V zástavb� m�styse jsou zastoupeny stavby s dochovanými znaky venkovské 
architektury (zejména prů�elí objektů) a stavby hodnotné svým významem a polohou. 
Tyto stavby jsou typické pro charakter zástavby sídla.  

f) Nové struktury zástavby jsou zastoupeny ve východní �ásti m�styse u základní bkoly, 
hZibt� a bytových domů. Zástavba této �ásti je charakterizovaná vybbí výbkovou hladinou 
zástavby  
(3 nadzemní podla~í) a rozvoln�ným charakterem zástavby.   

g) Fragmenty systému sídelní zelen� jsou zastoupeny plochami zelen� u vodních toků a 
plochou sídelní zelen� za farou. Tyto plochy budou hájeny, rozvíjeny a podle 
prostorových mo~ností propojovány.  

h) Výrobní území m�styse je tvoZeno zejména areálem Agrodru~sva (jihozápadn�) a 
areálem DZevotvaru (severovýchodn�), dále jsou v obci menbí plochy výroby. U silnice 
I/38 sm�rem na Greblové Mýto je situována dZevozpracující výroba. 

  
(33) Územní plán stanovuje zásady urbanistické koncepce:   
 

a) Urbanistická koncepce stanovuje podmínky vyu~ití a uspoZádání území, ur�uje základní 
rámec regulace území a vymezuje, s ohledem na po~adavky udr~itelného rozvoje, 
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hranice zastavitelného a nezastavitelného území obce. Stanovuje podmínky vyu~ití a 
uspoZádání území obce s ohledem na míru zm�n v území uskute�ňovaných. 

b) Urbanistická koncepce vychází z respektování sou�asné urbanistické struktury m�styse a 
respektování hodnot území.  

c) Urbanistická koncepce je vyjádZená zejména vymezením ploch s rozdílným způsobem 
vyu~ití v�etn� podmínek jejich vyu~ití a vymezením jejich zm�n.  

d) Zastavitelné plochy budou pZednostn� vymezeny ve vazb� na zastav�né území, 
rozvojové plochy umístit ve vazb� na plochy shodného nebo slu�itelného způsobu 
vyu~ití. 

e) S pZihlédnutím ke stávajícímu způsobu vyu~ití území je rozvoj pZednostn� zam�Zen na 
rozvoj bydlení, rekreace, ob�anského vybavení, smíbeného území obytného, výroby, 
veZejných prostranství a zelen�. 

f) Centrální prostor m�styse bude zhodnocován úpravami veZejných prostranství a 
parkovými úpravami. Bude respektována urbanistická struktura nám�stí, bude 
respektován historický půdorys zástavby prostoru na nám�stí.   

g) Je nutné respektovat veZejná prostranství, nezastavovat vnitZní prostor veZejných 
prostranství a respektovat zeleň a objekty drobné architektury na veZejných 
prostranstvích.  

h) Ob�anská vybavenost obce bude umísťována na stabilizovaných plochách a rozvojových 
plochách. Rozvojové plochy pro sport budou sm�Zovány do lokality u základní bkoly. 
Komer�ní zaZízení budou umíst�na pZedevbím mimo návaznost na souvislé zastav�né 
území m�styse u silnice I/38. 

i) Rozvoj obytného území bude sm�Zován do 2 hlavních rozvojových sm�rů, západn� a 
východn�. Rozvojové plochy pro bydlení jsou vymezeny v návaznosti na zastav�né 
území a v návaznosti na stávající obytné území. Vyu~ití zastavitelných ploch pro bydlení 
bude sm�Zovat k ucelenému obvodu sídla.   

j) Nová výstavba nebo rekonstrukce stávajících objektů ve stabilizovaných plochách 
bydlení musí být svou hmotovou skladbou a architektonickým Zebením pZizpůsobena 
okolní zástavb�.   

k) Rodinná rekreace ve form� rekrea�ních chalup je pZípustná v plochách bydlení 
individuální a plochách smíbeného území venkovského, pZípadn� dalbích plochách podle 
podmínek vyu~ití ploch s rozdílným způsobem vyu~ití.  

l) Hlavní rozvojové plochy pro drobnou a Zemeslnou výrobu jsou vymezeny 
v severovýchodní �ásti m�styse ve výrobní zón� u DZevotvaru.  

m) Výrobní zóna u DZevotvaru bude dopravn� napojena novou komunikací. 
n) Plochy pro fotovoltaické elektrárny budou umíst�ny pouze jako dopln�ní nevyu~itých 

ploch v areálu fotovoltaických elektráren v jihozápadní �ásti m�styse.  
o) Zem�d�lský areál je vymezen jako stabilizovaná plocha výroby zem�d�lské a lesnické. 

Provoz na plochách zem�d�lské výroby v�etn� dopravního napojení bude pZi zm�nách 
v území Zeben tak, aby negativní vlivy na ~ivotní prostZedí, ovzdubí a veZejné zdraví 
nezasahovaly do ploch bydlení, rekreace a ob�anského vybavení.  

p) Nová výstavba na stabilizovaných a rozvojových plochách výroby a skladování bude 
realizována podle podmínek vyu~ití jednotlivých ploch s ohledem na za�len�ní do 
stávající urbanistické struktury, za�len�ní do krajiny a respektování dálkových pohledů na 
sídlo.  

q) Plochy výroby a skladování budou na svém okraji sm�rem do volné krajiny osázeny 
izola�ním pásem zelen�. 

 
(34) Podmínky prostorového uspoZádání: 
 

a) Zachovat sou�asný charakter nízkopodla~ní zástavby, pZim�Zen� respektovat místní 
charakter tradi�ní venkovské zástavby, zejména v nejstarbí �ásti sídla, respektovat a 
vhodn� dotváZet prostorové vztahy v zastav�ném území. 

b) Zajistit propojení koncepce uspoZádání krajiny a systému sídelní zelen�, zejména 
respektování a propojení ploch zelen� v návaznosti vodní toky a vymezení ploch veZejné 
zelen� u Blí~kovického rybníka.  

c) Zajistit propojení cestní sít� v krajin� a komunika�ní sít� v zastav�ném území s vazbami 
na plochy zelen�.  

d) Podmínky prostorového uspoZádání jsou uvedeny v podmínkách vyu~ití jednotlivých 
ploch s rozdílným způsobem vyu~ití.  
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e) Podmínky prostorového uspoZádání rozvojových ploch jsou stanoveny v �ásti „Vý�et 
zastavitelných ploch a stanovení podmínek pro jejich vyu~ití“.  

 
(35) Územní plán vymezuje v rámci Zebeného území tyto plochy s rozdílným zppsobem 

vyu~ití:  
 

Základní �len�ní PRZV Podrobn�jbí �len�ní Ozna�ení 
plochy 

PLOCHY BYDLENÍ 
bydlení hromadné BH 

bydlení individuální BI 

PLOCHY REKREACE 
rekreace - zahrádkáZské osady RZ 

rekreace jiná RX 

PLOCHY OB
ANSKÉHO 
VYBAVENÍ 

ob�anské vybavení vbeobecné OU 

ob�anské vybavení komer�ní OK 

ob�anské vybavení - sport OS 

ob�anské vybavení - hZbitovy OH 

PLOCHY SMÍaENÉ OBYTNÉ 
smíbené obytné centrální SC 

smíbené obytné venkovské SV 

PLOCHY DOPRAVNÍ 
INFRASTRUKTURY 

doprava silni�ní  DS 

doprava drá~ní DD 

doprava jiná DX,DX.1 

PLOCHY TECHNICKÉ 
INFRASTRUKTURY 

technická infrastruktura vbeobecná TU 

nakládání s odpady TO 

PLOCHY VÝROBY 
A SKLADOVÁNÍ 

výroba lehká VL 

výroba drobná a slu~by VD 

výroba zem�d�lská a lesnická VZ 

výroba energie z obnovitelných zdrojů VE 

PLOCHY VEYEJNÝCH 
PROSTRANSTVÍ veZejná prostranství vbeobecná PU 

PLOCHY ZELEN� 
zeleň - parky a parkov� upravené plochy ZP 

zeleň - zahrady a sady  ZZ 

 zeleň sídelní ostatní  ZS 

PLOCHY VODNÍ 
A VODOHOSPODÁYSKÉ 

vodní a vodních toků WT 

PLOCHY ZEM�D�LSKÉ zem�d�lské vbeobecné AU 

PLOCHY LESNÍ lesní vbeobecné LU 

PLOCHY PYÍRODNÍ pZírodní vbeobecné NU 

PLOCHY SMÍaENÉ 
NEZASTAV�NÉHO ÚZEMÍ 

smíbené nezastav�ného území vbeobecné MU 

smíbené nezastav�ného území - sportovní 
vyu~ití MU.s 

 
VYMEZENÍ ZASTAVITELNÝCH PLOCH  
 
(36) Zkratky a pojmy pou~ité v tabulkách: 

k. ú. - katastrální území 
ÚS =  ne – rozhodování o zm�nách v území není podmín�no zpracováním a schválením 

územní studie a jejím vkladem do evidence územn� plánovací �innosti 
ÚS = ano – rozhodování o zm�nách v území je podmín�no zpracováním a schválením 

územní studie a jejím vkladem do evidence územn� plánovací �innosti 
Etap = 0 – není stanoveno poZadí zm�n v území (etapizace) 
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(37) Vý�et zastavitelných ploch a stanovení podmínek pro jejich vyu~ití 
 

 
Plocha 

 

 
k. ú. 

 
ÚS 

 
Etap 

 
Podmínky vyu~ití ploch 

PLOCHY BYDLENÍ - BYDLENÍ INDIVIDUÁLNÍ - BI 
 

Z.1 
K 
astohosticím 

I  

M�stys 
Blí~kovice   

ano  
US.2 

0  Zástavba do max. 2 nadzemních podla~í + 
podkroví.  

 Pro plochy Z.1, Z.2 a P.4 bude zpracována 
spole�ná územní studie US.2.  

 Dopravní napojení bude Zebeno v rámci územní 
studie US.2.  

Z.2 
k 
astohosticím 

II 

M�stys 
Blí~kovice   

ano  
US.2 

0  Zástavba do max. 2 nadzemních podla~í + 
podkroví.  

 Pro plochy Z.1, Z.2 a P.4 bude zpracována 
spole�ná územní studie US.2.   

 Dopravní napojení bude Zebeno v rámci územní 
studie US.2.  

Z.28 M�stys 
Blí~kovice 

Ano 
US.1 

0  Zástavba do max. 2 nadzemního podla~í.  
 Pro plochu bude zpracována územní studie US.1.   
 Dopravní napojení bude upZesn�no v územní studii.  
 Pro ka~dé 2 ha zastavitelné plochy pro bydlení 

bude vymezena v územní studii s touto plochou 
související plocha veZejného prostranství  
o vým�Ze nejmén� 1000 m2, do této vým�ry  
se nezapo�ítávají pozemní komunikace. 

 Intenzita zastav�ní stavebního pozemku max. 40 
%. 

Z.29 M�stys 
Blí~kovice 

ne 0  Zástavba do max. 2 nadzemních podla~í.  
 Dopravní napojení jednotlivých parcel z navrhované 

komunikace (veZejného prostranství).  
 Intenzita zastav�ní stavebního pozemku  

max. 40 %. 
Z.30 M�stys 

Blí~kovice 
ne 0  Zástavba do max. 2 nadzemních podla~í.  

 Dopravní napojení jednotlivých parcel z navrhované 
komunikace (veZejného prostranství).  

 Intenzita zastav�ní stavebního pozemku  
max. 40%. 

Z.31 M�stys 
Blí~kovice 

ne 0  Zástavba do max. 2 nadzemních podla~í.  
 Dopravní napojení sjezdem ze silnice III. tZídy.  
 Intenzita zastav�ní stavebního pozemku max. 40%. 
 Vyu~ití plochy pro bydlení u silnice III/4117 je 

podmín�no prokázáním v následných Zízeních 
podle stavebního zákona, ~e pro objekty chrán�né 
nebudou pZekra�ovány hygienické limity hluku a 
vibrací.  

Z.32 M�stys 
Blí~kovice 

ne 0  Zástavba do max. 2 nadzemních podla~í.  
 Dopravní napojení sjezdem z místní komunikace, 

pZípadn� sjezdem ze silnice  
III. tZídy. 

 Intenzita zastav�ní stavebního pozemku  
max. 40%.  

 Vyu~ití plochy pro bydlení u silnice III. tZídy  
a v v ochranném pásmu ~eleznice je podmín�no 
prokázáním v následných Zízeních podle 
stavebního zákona, ~e pro objekty chrán�né 
nebudou pZekra�ovány hygienické limity hluku  
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Plocha 

 

 
k. ú. 

 
ÚS 

 
Etap 

 
Podmínky vyu~ití ploch 

a vibrací.  
PLOCHY REKREACE – REKREACE JINÁ - RX 
 

Z.6 
Záhumenky  

M�stys 
Blí~kovice   

ne 0  Plocha pro jezdecký areál.  
 Zástavba do max. 8 m od úrovn� upraveného 

terénu.  
 Dopravní napojení plochy bude ze stávající 

komunikace ji~n�. 
 Charakter zástavby v plobe pZizpůsobit charakteru 

zástavby stodol navazující zástavby zem�d�lských 
usedlostí ji~n�. 

 Intenzita zastav�ní stavebního pozemku max. 15%. 
 Na Z a V hranici plochy bude vysázen pás zelen�. 

Z.33 Ves 
Blí~kovice 

ne 0  Plocha pro jezdecký areál.  
 Zástavba do max. 8 m od úrovn� upraveného 

terénu.  
 Dopravní napojení plochy bude ze stávající 

komunikace ji~n�. 
 Charakter zástavby v plobe pZizpůsobit charakteru 

zástavby stodol navazující zástavby zem�d�lských 
usedlostí severn�.  

 Intenzita zastav�ní stavebního pozemku  
 max. 15%. 

PLOCHY OB
ANSKÉHO VYBAVENÍ – OB
ANSKÉ VYBAVENÍ VaEOBECNÉ – OU 
 

 
Z.36 Ves 

Blí~kovice 
ne 0  Zástavba do max. 10 m od úrovn� upraveného 

terénu.  

 Dopravní napojení sjezdem ze silnice III. tZídy.   
 Intenzita zastav�ní stavebního pozemku max. 70 

%. 

 Respektovat VTL plynovod do 40 barů v�etn� 
ochranného a bezpe�nostního pásma.  

 Kolem areálu vysázen dle prostorových mo~ností 
pás ochranné a izola�ní zelen�. 

PLOCHY OB
ANSKÉHO VYBAVENÍ – OB
ANSKÉ VYBAVENÍ KOMER
NÍ – OK 
 

 
Z.8 

U KZi~ovatky I 
M�stys 

Blí~kovice   
ne 0 

 Plocha pro komer�ní vybavenost.  
 Zástavba do max. 10 m od úrovn� upraveného 

terénu.  

 KZi~ovatka silnic I/38 a III/4117 bude upravena. 

 Respektovat bezpe�nostní pásmo VTL plynovodu 
do 40 barů.   

 Intenzita zastav�ní stavebního pozemku  
max. 70 %. 

Z.9 
U KZi~ovatky II 

 
M�stys 

Blí~kovice   

 
ne 

 
0  Plocha pro komer�ní zaZízení.  

 Zástavba do max. 10 m od úrovn� upraveného 
terénu.  

 KZi~ovatka silnic I/38 a III/4117 bude upravena.   

 Respektovat bezpe�nostní pásmo VTL plynovodu 
do 40 barů.   
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Plocha 

 

 
k. ú. 

 
ÚS 

 
Etap 

 
Podmínky vyu~ití ploch 

 
Intenzita zastav�ní stavebního pozemku max. 70 
%.

 Z.34 M�stys 
Blí~kovice 

ne 0 
 Plocha pro komer�ní zaZízení.  
 Zástavba do max. 10 m od úrovn� upraveného 

terénu.  

 Dopravní napojení sjezdem ze silnice III. tZídy.   
 Intenzita zastav�ní stavebního pozemku max. 70 

%. 

 Respektovat manipula�ní pásmo 6 m od bZehové 
hrany vodního toku.  

 Kolem areálu vysázen dle prostorových mo~ností 
pás ochranné a izola�ní zelen�.  

 Respektovat koridor dopravní infrastruktury.  

 
Respektovat vedení VN v plobe v�etn� ochranného 
pásma.

 Z.35 M�stys 
Blí~kovice 

ne 0 
 Plocha pro komer�ní zaZízení.  
 Zástavba do max. 10 m od úrovn� upraveného 

terénu.  

 Dopravní napojení sjezdem ze silnice III. tZídy.   
 Intenzita zastav�ní stavebního pozemku max. 70 

%. 

 Respektovat manipula�ní pásmo 6 m od bZehové 
hrany vodního toku.  

 
Kolem areálu vysázen dle prostorových mo~ností 
pás ochranné a izola�ní zelen�.

 PLOCHY OB
ANSKÉHO VYBAVENÍ – OB
ANSKÉ VYBAVENÍ - SPORT – OS   
 

Z.11 
U akoly  

M�stys 
Blí~kovice 

ne 0  Plocha pro hZibt�.  
 Zástavba do max. 2 nadzemního podla~í + 

podkroví.  
 Dopravní napojení ze stávající místní komunikace. 
 Respektovat technickou infrastrukturu v plobe. 

PLOCHY SMÍaENÉ OBYTNÉ – SMÍaENÉ OBYTNÉ VENKOVSKÉ - SV 
 

Z.13 
U HZbitova  

M�stys 
Blí~kovice  

ne 0  Zástavba do max. 1 nadzemního podla~í + 
podkroví a výbky 8 m  od upraveného terénu. 

 Dopravní napojení ze stávající místní komunikace u 
bytových domů. 

 Umíst�ním budov vytvoZit uli�ní zástavbu podél 
místní komunikace u bytových domů.  

Z.15 
U }eleznice 

M�stys 
Blí~kovice  

ne 0  Zástavba do max. 1 nadzemního podla~í + 
podkroví a výbky 8 m od upraveného terénu. 

 Dopravní napojení ze stávající plochy smíbeného 
území. 

 Vyu~ití plochy v ochranném pásmu ~eleznice je 
podmín�no prokázáním v následných Zízeních 
podle stavebního zákona, ~e pro objekty chrán�né 
nebudou pZekra�ovány hygienické limity hluku  
a vibrací.  

PLOCHY DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURY – DOPRAVA SILNI
NÍ - DS 
 

Z.26 M�stys ne 0  Plocha pro úpravu kZi~ovatky.  
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Plocha 

 

 
k. ú. 

 
ÚS 

 
Etap 

 
Podmínky vyu~ití ploch 

Blí~kovice   

Z.27 
M�stys 

Blí~kovice   
ne 0  Plocha pro úpravu kZi~ovatky.  

PLOCHY DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURY - DOPRAVA JINÁ - DX.1 
 

Z.37 

M�stys 
Blí~kovice 

ne 0  Plocha pro parkovibt�.  
 Respektovat vysokotlaký plynovod v�etn� 

ochranného a bezpe�nostního pásma. 
PLOCHY VÝROBY A SKLADOVÁNÍ – VÝROBA DROBNÁ A SLU}BY - VD 
 

Z.17 
U DZevotvaru II 

M�stys 
Blí~kovice   

ne 0  Zástavba do výbky 10 m od úrovn� upraveného 
terénu. 

 Dopravní napojení navrhovanou místní komunikací. 
 Sm�rem do volné krajiny bude jako sou�ást areálu 

vysázena izola�ní zeleň.    
 Min. podíl zelen� v plobe 20%. 
 Vyu~ití plochy je podmín�no prokázáním 

v následných Zízeních podle stavebního zákona, ~e 
pro objekty chrán�né nebudou pZekra�ovány 
hygienické limity hluku a vibrací.  

Z.18 
U 
isti�ky  

M�stys 
Blí~kovice   

ne 0  Zástavba do výbky 10 m od úrovn� upraveného 
terénu. 

 Dopravní napojení navrhovanou místní komunikací. 
 Sm�rem do volné krajiny bude jako sou�ást areálu 

vysázena izola�ní zeleň.    
 Min. podíl zelen� v plobe 20%. 
 Vyu~ití plochy je podmín�no prokázáním 

v následných Zízeních podle stavebního zákona,  
~e pro objekty chrán�né nebudou pZekra�ovány 
hygienické limity hluku a vibrací.  

Z.19 
Na Ctidru~ice 

Ves 
Blí~kovice   

ne 0  Zástavba do výbky 10 m od úrovn� upraveného 
terénu. 

 Dopravní napojení ze stávající místní komunikace. 
 Sm�rem do volné krajiny bude jako sou�ást areálu 

vysázena izola�ní zeleň.    
 Min. podíl zelen� v plobe 20%. 
 Vyu~ití plochy je podmín�no prokázáním 

v následných Zízeních podle stavebního zákona, ~e 
celková hluková zát�~ z plochy pro výrobu 
nepZekro�í na její hranici hodnoty hygienických 
limitů hluku. 

PLOCHY VÝROBY A SKLADOVÁNÍ – VÝROBA ENERGIE Z OBNOVITELNÝCH ZDROJo - VE 
 

Z.20 
 

Ves 
Blí~kovice  

ne 0  Dostavba volných ploch pro fotovoltaické 
elektrárny. 

 Zástavba do výbky 5 m od úrovn� upraveného 
terénu. 

Z.21 
 

Ves 
Blí~kovice  

ne 0  Dostavba volných ploch pro fotovoltaické 
elektrárny. 

 Zástavba do výbky 5 m od úrovn� upraveného 
terénu. 

PLOCHY VEYEJNÝCH PROSTRANSTVÍ – VEYEJNÁ PROSTRANSTVÍ VaEOBECNÁ - PU 
 

Z.22 
 

M�stys 
Blí~kovice   

ne 0  Plocha pro komunikaci k dopravnímu napojení 
ploch drobné a Zemeslné výroby u DZevotvaru. 
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Plocha 

 

 
k. ú. 

 
ÚS 

 
Etap 

 
Podmínky vyu~ití ploch 

 

Z.38  
 

M�stys 
Blí~kovice 

ne 0  Plocha pro komunikaci pro napojení parcel 
v zastavitelných plochách Z.29 a Z.30.   

PLOCHY ZELEN� - ZELEG - PARKY A PARKOV� UPRAVENÉ PLOCHY - ZP 
 

Z.23 
 
 

M�stys 
Blí~kovice   

ne 0  Plocha pro lesopark u bkoly. 
 
 

PLOCHY ZELEN� – ZELEG SÍDELNÍ OSTATNÍ - ZS 
 

Z.25 
 

M�stys 
Blí~kovice   

ne 0  Plocha zelen� u obytné zástavby u DZevotvaru. 
 

Z.39 M�stys 
Blí~kovice   

ne 0  Plochy zelen� s ochrannou funkcí. 

PLOCHY ZELEN� - ZELEG - ZAHRADY A SADY - ZZ 

Z.3 M�stys 
Blí~kovice   

ne 0  Plocha vymezená pro zahrady a sady s mo~ností 
oplocení a umíst�ní ú�elových staveb nezbytných 
pro zahrádkaZení. 

 Zástavba do výbky 5 m.  
 Intenzita zastav�ní pozemku max. 10 %. 

 
VYMEZENÍ PLOCH PYESTAVEB  
 
(38) Vý�et ploch pZestaveb a stanovení podmínek pro jejich vyu~ití 
 

 
Plocha 

 

 
k. ú. 

 
ÚS 

 
Etap 

 
Podmínky vyu~ití ploch 

PLOCHY BYDLENÍ – BYDLENÍ INDIVIDUÁLNÍ - BI
 

 
P.1 

 
 

M�stys 
Blí~kovice  

 

ne 0  Plocha pZestavby ze zaZízení ob�anské 
vybavenosti  

 na bydlení v rodinných domech. 
 Zástavba do max. 2 nadzemních podla~í + 

podkroví. 
 Dopravní napojení ze stávající místní 

komunikace.  

 Respektovat technickou infrastrukturu v plobe 

 Respektovat  zatrubn�nou vodote� v plobe. 
 Plocha se nachází ve vzdálenosti do  50 m od 

okraje lesa.  
P.4  ano  

US2 
0  Zástavba do max. 2 nadzemních podla~í.  

 Pro plochy Z.1, Z.2 a P.4 bude zpracována 
spole�ná územní studie US.2.   

 Dopravní napojení bude Zebeno v rámci územní 
studie US.2.  

PLOCHY SMÍaENÉ OBYTNÉ  – SMÍaENÉ OBYTNÉ VENKOVSKÉ - SV 
 

P.2 
 

M�stys 
Blí~kovice  

 

ne 0  Plocha pZestavby z plochy drobné výroby na 
plochu smíbenou venkovskou.  

 Zástavba do max. 2 nadzemních podla~í + 
podkroví 

 Dopravní napojení stávající.   
 Do �ásti plochy zasahuje záplavové území 
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Plocha 

 

 
k. ú. 

 
ÚS 

 
Etap 

 
Podmínky vyu~ití ploch 

Jevibovky. 
 Respektovat podmínky záplavového území 

Jevibovky. 
PLOCHY DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURY – DOPRAVA SILNI
NÍ - DS

 

 

P.3 
 

M�stys 
Blí~kovice  

 

ne 0  Plocha pro úpravu oblouku silnice III/4117 
v zastav�ném území s asanací objektu na parcele 
st. 49.  

 V plobe bude rozbíZena komunikace a bude zde 
umíst�n chodník. 

 Úprava silnice bude vedena v plynulé trase v bíZce 
odpovídající funk�ní skupin� a zatí~ení silnice. 

 
(39) SYSTÉM SÍDELNÍ ZELEN� 
 

a) Zeleň v sídle je zastoupena plochami zelen�: 
 ZP - parky a parkov� upravené plochy; 
 ZZ - zeleň - zahrady a sady; 
 ZS - zeleň sídelní ostatní.  

b) Budou respektovány stabilizované plochy zelen� vymezené v územním plánu. 
c) V zastav�ném území jsou zastoupeny hodnotné plochy zelen�, hodnotné solitéry a 

stromoZadí také na ostatních plochách rozdílným způsobem vyu~ití, zejména na plochách 
veZejných prostranství a plochách ob�anského vybavení.  

d) Bude maximáln� respektována hodnotná zeleň v sídle, která je sou�ástí ploch veZejných 
prostranství, ploch ob�anského vybavení a ostatních ploch s rozdílným způsobem vyu~ití. 

e) Zeleň bude upravována v rámci vymezených veZejných prostranství a vymezených ploch 
zelen�.  

f)  V rámci navrhování a úprav veZejných prostranství maximáln� umísťovat plochy zelen�.  
g) Plochy zelen� mezi farou, hZbitovem a bkolou budou upravovány a hájeny jako park, 

zásadní pro koncepci zelen� m�styse.  
h) V prostoru za bkolou bude vysázena zeleň v rámci plochy Z.23 zeleň - parky a parkov� 

upravené plochy.  
i)  Parkové plochy u bkoly budou navazovat na bZehovou zeleň Blí~kovického rybníka, 

budou propojeny vycházkovou okru~ní trasou okolo rybníka. 
j)  Bude respektována, dopln�na a upravována bZehová zeleň podél vodních toků, které 

procházejí zastav�ným územím m�styse, bude preferována prostupnost podél toků.  
k) Severní bZeh Stehlíkova rybníka bude udr~ován jako zeleň sídelní ostatní pZírodního 

charakteru. 
l)  Bude dopln�na zeleň v plobe zelen� sídelní ostatní v blízkosti �istírny odpadních vod.  
m) V nezastav�ném území na stávajících záhumenkách, které bezprostZedn� souvisí 

s bývalými zem�d�lskými usedlostmi jsou vymezeny plochy zm�n v krajin� jako zeleň 
zahrady a sady.  

n) Izola�ní a ochrannou zeleň tvoZí extenzivn� udr~ovaná vysoká zeleň.  Podle prostorových 
mo~ností bude vysázena izola�ní zeleň sm�rem do volné krajiny po obvodu ploch výroby 
a ploch komer�ních zaZízení.   

o) Stávající zeleň sídelní ostatní v zastav�ném území a návaznosti na zastav�né území 
bude upravována v okolí vodních toků Jevibovka a Syrovický potok.  

p) Bude dopln�na doprovodná zeleň kolem komunikací. 
q) Z hlediska dopln�ní a úprav zelen� je tZeba respektovat vhodnou skladbu dZevin a 

zejména pou~ívat domácí druhy dZevin. 
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4.  KONCEPCE VEYEJNÉ INFRASTRUKTURY, V
ETN� PODMÍNEK PRO JEJÍ UMÍSŤOVÁNÍ, 
VYMEZENÍ PLOCH A KORIDORo PRO VEYEJNOU INFRASTRUKTURU, V
ETN� 
STANOVENÍ PODMÍNEK PRO JEJICH VYU}ITÍ 

 
1. DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURA 
 
(40) Plochy dopravní infrastruktury jsou �len�ny na dopravní infrastrukturu silni�ní, dopravní 

infrastrukturu ~elezni�ní a plochy dopravních zaZízení.    
(41) V územním plánu jsou vymezeny stabilizované plochy dopravní infrastruktury.  
(42) Pro navrhovanou dopravní infrastrukturu jsou vymezeny plochy a koridory. 
 
(43) Silni�ní doprava  
 

a) V rámci vymezeného koridoru dopravní infrastruktury CNZ.DS07 bude realizována pZelo~ka 
silnice I/38.  

b) Bude upravena stávající kZi~ovatka silnic I/38 a III/4117 k zajibt�ní bezpe�ného 
dopravního napojení obce. 

c) Územní plán vymezuje zastavitelné plochy pro úpravu kZi~ovatky I/38 a silnice III/4117. 
d) Trasy silnic III. tZíd v Zebeném území jsou územn� stabilizované, silnice budou 

upravovány ve stávajících trasách, na kterých budou odstraňovány díl�í dopravní závady.  
e) Je navr~ena bíZková úprava silnice III/4117 v zastav�ném území m�styse s asanací objektu  

na parcele �íslo st. 49.  
f) Silnice mohou být upravovány také na ostatních plochách s rozdílným způsobem vyu~ití 

podle podmínek vyu~ití stanovených územním plánem. 
g) Trasy nové technické infrastruktury budou v následné dokumentaci navrhovány tak,  

aby bylo minimalizováno dot�ení silnic a dopravních ploch a koridorů.  
h) Zm�ny v území budou respektovat silni�ní síť v�etn� ochranných pásem.  
i) Mimo souvislé zastav�né území budou respektována ochranná pásma silnic. 
j) PZi dopravním Zebení zastavitelných ploch v podrobn�jbí dokumentaci bude upZednostn�n 

sjednocený dopravní systém napojení na silnice. Zastavitelné plochy Z34/OK a Z35/OK 
budou  
z hlediska mo~nosti dopravní obsluhy ze silnice III/4117 napojeny maximáln� jediným 
dopravním napojením pro ka~dou plochu na silnici III. tZídy. 

k) Po�et vjezdů na silnice bude minimalizován. 
 
(44) Ostatní komunikace 
 

a) Místní komunikace a hlavní ú�elové komunikace jsou vymezeny jako plochy dopravní 
infrastruktury silni�ní a plochy veZejných prostranství.   

b) Stávající místní komunikace jsou respektovány. 
c) Plochy drobné a Zemeslné výroby v severovýchodní �ásti m�styse budou dopravn� 

napojeny na silnici III/4117 novou místní komunikací. 
d) Pro zastavitelné plochy Z.29 a Z.30 je vymezena nová místní komunikace jako zastavitelná 

plocha Z.38 veZejného prostranství.  
e) Místní komunikace pro obsluhu území je mo~né umístit v zastav�ném 

území, zastavitelných plochách a plochách pZestaveb podle podmínek vyu~ití jednotlivých 
ploch s rozdílným způsobem vyu~ití. 

f) Je vymezena hlavní cestní síť k zajibt�ní prostupnosti krajiny a základní dopravní obsluhy 
nezastav�ného území  

 
(45) Ostatní dopravní plochy 
 

a) Autobusové zastávky v Zebeném území budou respektovány ve stávajících lokalitách. 
Úpravy budou realizovány v rámci vymezených ploch dopravní infrastruktury a ploch 
veZejných prostranství. 

b) Podle prostorových mo~ností budou na veZejných prostranstvích zZizována odstavná 
stání a parkovibt�.  

c) V zastav�ném území a zastavitelných plochách mohou být umíst�na parkovibt� a 
odstavné plochy také na ostatních plochách s rozdílným způsobem vyu~ití podle 
podmínek jednotlivých ploch.   
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d) Umíst�ní odstavných a parkovacích stání pro ú�el vyu~ití pozemku a u~ívání staveb 
v n�m umíst�ných v rozsahu po~adavků pZíslubné �eské technické normy bude zajibt�no  
na vlastním pozemku.  

e) ZZizování parkovacích a odstavných ploch a gará~í v nezastav�ném území je 
nepZípustné. 

f) V nezastav�ném území je mo~né v návaznosti na pozemní komunikace zZizovat 
zpevn�né plochy pro krátkodobé odstavení vozidel za ú�elem rekreace v pZírod� 

 
(46) }elezni�ní  doprava  
 

a) }eleznice je vymezena jako plocha dopravní infrastruktury ~elezni�ní.  
b) Bude respektováno ochranné pásmo ~eleznice.  
c) V rámci koridoru CNZ.DZ08 bude Zebena optimalizace a elektrizace ~elezni�ní trati.  

 
(47) Koridory dopravní infrastruktury a stanovení podmínek vyu~ití v dopravních 

koridorech 
 

a) Územní plán vymezuje koridor dopravní infrastruktury nad plochami s RZV z nadZazené 
dokumentace:  

 

íslo 

koridoru 
 

Název koridoru aíZe koridoru 
Podmínky vyu~ití 

koridoru, poznámka  

CNZ.DS07 
Koridor pro optimalizace 
trasy (pZelo~ku) silnice 
I/38 Blí~kovice - Znojmo 

 300 m mimo 
zastav�né 
území 

 u zastavitelných 
ploch a 
zastav�ného 
území je koridor 
zpZesn�n 

 Stavbou v koridoru se 
rozumí celý soubor 
vzájemn� 
souvisejících staveb 
v�etn� staveb 
vedlejbích, které 
mohou zasahovat i 
mimo koridor dopravní 
infrastruktury. 

 Stavba v koridoru je 
veZejn� prosp�bnou 
stavbou VD.2. 

CNZ1.DZ08 

Koridor pro optimalizaci a 
elektrizaci ~elezni�ní trati 
�. 241 Znojmo - hranice 
Jihomoravského kraje  

 120 m mimo 
zastav�né 
území 

 Stavba v koridoru je 
veZejn� prosp�bnou 
stavbou VD.3. 

 Stavbou v koridoru se 
rozumí celý soubor 
vzájemn� 
souvisejících staveb 
v�etn� staveb 
vedlejbích, které 
mohou zasahovat i 
mimo koridor dopravní 
infrastruktury. 

 
b) Koridory jsou vymezeny k ochran� území pro realizaci stavby veZejné dopravní 

infrastruktury.  
c) Koridory jsou vymezeny pro umíst�ní stavby hlavní, pZi�em~ n�které stavby vedlejbí 

(související) mohou být umíst�ny i s pZesahem mimo tento vymezený koridor.  
d) Působnost koridorů dopravní infrastruktury kon�í vydáním kolauda�ního rozhodnutí pro 

tuto stavbu.  
e) Působnost koridorů dopravní infrastruktury kon�í realizací stavby. 
f) Územní plán stanovuje podmínky pro vbechny �ásti ploch s rozdílným způsobem vyu~ití, 

zasahujících do vymezeného koridoru dopravní infrastruktury, a to:    
PZípustné  

 Je vyu~ití, které neztí~í nebo neznemo~ní výstavbu dopravní stavby v�etn� zaZízení a 
doprovodných staveb nezbytných k provedení stavby a zajibt�ní Zádného u~ívání 
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stavby (zaZízení stavenibt�, pZípojky in~enýrských sítí, pZíjezdové komunikace a 
napojení na komunikace ni~bího Zádu, doprovodné zaZízení technické infrastruktury, 
doprovodné dopravní stavby aj.), pro které byl koridor vymezen. 
Podmín�n� pZípustné  

 Je vyu~ití podle podmínek vyu~ití ploch s rozdílným způsobem vyu~ití, které koridor 
dopravní infrastruktury pZekrývá, za podmínky, ~e neztí~í realizaci dopravní stavby 
a jejího zaZízení, pro kterou byl koridor vymezen. 

NepZípustné 

 Je jakékoliv vyu~ití, které znemo~ní nebo ztí~í realizaci dopravní stavby a jejího 
zaZízení, pro kterou byl koridor vymezen. 

 
2. TECHNICKÁ INFRASTRUKTURA 
 
(48) Plochy technické infrastruktury �len�ny na technickou infrastrukturu – in~enýrské sít�  

a plochy staveb a zaZízení pro nakládání s odpady. V územním plánu jsou vymezeny 
stabilizované plochy a linie stávající technické infrastruktury. Pro navrhovanou liniovou 
technickou infrastrukturu jsou vymezeny koridory. 

 
Vodní hospodáZství 
 
(49) Záplavové území 
 

a) Bude respektováno záplavové území významného vodního toku Jevibovka.  
b) Budou respektovány podmínky, stanovené v rozhodnutí o vyhlábení záplavového území 

Jevibovka. 
c) Vyu~ití ploch v záplavovém území je podmín�no nezhorbením odtokových pom�rů  

a respektováním podmínek vodoprávního úZadu. 
 

(50) Zásobování pitnou vodou 
 

a) M�stys je zásobován pitnou vodou ze skupinového vodovodu Vranov – Moravské 
Bud�jovice – Dukovany s úpravnou vody ve atítarech. 

b) Stávající koncepce zásobování vodou zůstane zachována. 
c) Pro novou výstavbu budou dobudovány vodovodní Zady. 
d) Vodovodní Zady v nových zastavitelných plochách budou pZednostn� zaokruhovány. 
e) Navrhované vodovodní Zady budou umisťovány zejména na veZejných prostranstvích  

a na jednotlivých zastavitelných plochách. 
f) Nutno respektovat vodárenská zaZízení, objekty a vodovodní Zady a jejich ochranná 

pásma podle platné legislativy. 
 
(51) Odkanalizování a �ibt�ní odpadních vod 

 
a) M�stys Blí~kovice má vybudovanou oddílnou kanalizaci. Odpadní vody jsou odvád�ny  

na �istírnu odpadních vod v Blí~kovicích.    
b) Stávající koncepce odkanalizování m�styse Blí~kovice zůstane zachována.  
c) Bude dále pokra�ovat rekonstrukce nevyhovujících úseků kanalizace.  
d) Pro novou výstavbu budou dobudovány nové kanaliza�ní Zady, pZípadn� bude Zebeno 

zkapacitn�ní stávajících Zadů. Nové kanaliza�ní Zady budou umisťovány zejména  
na veZejných prostranstvích a na jednotlivých zastavitelných plochách. 

e) Nové rozvojové plochy budou napojeny na kanaliza�ní systém a 
OV m�styse.  
f) PZi odkanalizování nových zastavitelných ploch bude preferována oddílná kanalizace.  
g) V prostorov� odd�lených lokalitách bude zajibt�na individuální likvidace odpadních vod 

v souladu s platnou legislativou (jímky na vyvá~ení, domovní 
OV). 
h) Odvád�ní debťových vod musí být Zebeno tak aby nedocházelo ke zhorbování vodních 

pom�rů v povodí.  
i) Odvád�ní srá~kových vod ze zastav�ných nebo zpevn�ných ploch bude v souladu 

s platnou legislativou Zebeno pZednostn� vsakováním, není – li mo~né vsakování pak 
zadr~ováním  
a regulovaným odtokem, není-li mo~né zadr~ování a regulovaný odtok pak regulovaným 
vypoubt�ním do jednotné kanalizace.   
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j) Na pozemcích staveb pro bydlení bude u rodinných domů umo~n�no zasakování 
debťových vod na 40% plochy pozemku, u bytových domů na 30% plochy pozemku. 

k) Nutno respektovat kanaliza�ní Zady a jejich ochranná pásma podle zákona �. 274/2001 
Sb., budou respektovány stávající plochy a objekty systému odkanalizování a �ibt�ní 
odpadních vod.  

 
Energetika 
 
(52) Zásobování elektrickou energií 
 

a) M�stys Blí~kovice je zásobován elektrickou energií z odbo�ky kmenové linky 22 kV �. 
146.  

b) V Zebeném území se nachází stávající i zastavitelné plochy pro fotovoltaické elektrárny, 
které zajibťují dodávky elektrické energie do distribu�ní sít�. 

c) Stávající koncepce je vyhovující, pZenos po~adovaného výkonu bude ve výhledu 
zajibťován i nadále ze stávající kmenové linky. 

d) Navrhované zám�ry budou pokryty ze stávajících, pZípadn� nových trafostanic. 
e) V územním plánu je navr~en koridor pro pZelo~ku vedení VN a posunutí trafostanice  

u zastavitelných ploch pro drobnou a Zemeslnou výrobu u �istírny odpadních vod.  
f) Zajibt�ní elektrické energie pro zastavitelné plochy bude Zebeno pZi realizaci jednotlivých 

zám�rů.  PZípadná dalbí nová nadzemní i podzemní vedení elektrické energie, jejich 
pZelo~ky, umíst�ní nových trafostanic a rekonstrukce stávajících na vybbí kapacitu, jsou 
pZípustné dle stanovených podmínek v jednotlivých plochách s rozdílným způsobem 
vyu~ití.  

g) Stávající energetická zaZízení budou respektována v�etn� ochranných pásem podle 
platné legislativy.  

 
(53) Zásobování zemním plynem 

 
a) M�stys je plynofikován STL plynovodními rozvody z regula�ní stanice Blí~kovice. 
b) Stávající koncepce zásobování plynem zůstane zachována. 
c) Nové zastavitelné plochy mohou být napojeny na stávající systém zásobování plynem 

prodlou~ení plynovodních Zadů. 
d) Je navr~en koridor pro napojení komer�ních zaZízení u kZi~ovatky silnice I/38 a silnice 

III/1447 na STL plynovodní Zad Blí~kovic. 
e) Yebeným územím prochází VVTL, VTL a STL plynovody. 
f) Stávající plynárenská zaZízení v Zebeném území budou respektována v�etn� ochranných  

a bezpe�nostních pásem podle platné legislativy.  
 
(54) Spoje 
 

a) Yebeným území prochází sd�lovací kabely 
b) ZaZízení spojů je nutno respektovat v�etn� jejich ochranných pásem. 

 
Technické zabezpe�ení 
 
(55) Koncepce nakládání s odpady 

 
a) Likvidace komunálních odpadů v Zebeném území bude Zebena v souladu s programem 

odpadového hospodáZství obce, tj. svozem a ukládáním na skládku mimo Zebené území 
obce. Pevný domovní odpad pZetZíd�n a ukládán do nádob a svozovou firmou svá~en  
a ukládán na Zízenou skládku mimo Zebené území. 

b) Je vymezena stabilizovaná plocha staveb a zaZízení pro nakládání s odpady. 
 
NAVRHOVANÉ KORIDORY TECHNICKÉ INFRASTRUKTURY 
 
(56) Koridory technické infrastruktury vymezené územním plánem:   
 

KORIDORY TECHNICKÉ INFRASTRUKTURY  
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íslo 

koridoru 
 

Název koridoru 
aíZe 

koridoru 
Podmínky vyu~ití 

koridoru, poznámka  

CNU.1 
Koridor pro pZelo~ku vedení 
VN 22 kV a pZelo~ku 
trafostanice  

 20 m 
 Stavba v koridoru je 

veZejn� prosp�bnou 
stavbou VT.2 

 
a) Koridory jsou vymezeny k ochran� území pro realizaci staveb veZejné technické 

infrastruktury.  Působnost koridorů technické infrastruktury kon�í realizací stavby. 
b) Pro vbechny �ásti ploch s rozdílným způsobem vyu~ití zasahující do vymezených 

koridorů technické infrastruktury jsou stanoveny následující podmínky:  
 PZípustné je vyu~ití, které neztí~í nebo neznemo~ní realizaci stavby technické 

infrastruktury, pro ní~ byl koridor vymezen. 
 Podmín�n� pZípustné je vyu~ití podle podmínek vyu~ití ploch s rozdílným způsobem 

vyu~ití, které koridor technické infrastruktury pZekrývá, za podmínky, ~e neztí~í 
realizaci stavby technické infrastruktury, pro kterou byl koridor vymezen. 

 NepZípustné je jakékoliv vyu~ití, které znemo~ní nebo ztí~í realizaci stavby technické 
infrastruktury, pro kterou byl koridor vymezen.  

 
3. OB
ANSKÉ VYBAVENÍ 
 
(57) Pro komer�ní ob�anskou vybavenost jsou vymezeny zastavitelné plochy Z.8 a Z.9 silnice 

I/38 a dále plochy Z.34, Z.35 a Z.36.   
(58) Pro nové sportovní hZibt� je vymezena zastavitelná plocha Z.11 pro sport v prostoru  

za základní bkolou.  
(59) Plochy a stavby ob�anského vybavení lze umístit v rámci pZípustných a podmín�n� 

pZípustných �inností také v rámci stabilizovaných a rozvojových ploch bydlení, ploch 
smíbených obytných a dalbích ploch podle podmínek vyu~ití jednotlivých ploch s rozdílným 
způsobem vyu~ití. 

 
4. VEYEJNÁ PROSTRANSTVÍ 
 
(60) V územním plánu jsou vymezeny stávající i zastavitelné plochy veZejných prostranství.  
(61) Je navr~ena plocha veZejného prostranství s dopravní funkcí (místní komunikace) 

v severozápadní �ásti Blí~kovic pro napojení ploch drobné a Zemeslné výroby u �istírny 
odpadních vod.  

(62) V rámci zastavitelné plochy Z.38 pro veZejné prostranství bude realizována místní 
komunikace.  

(63) U plochy Z.28 pro bydlení bude pro ka~dé 2 ha zastavitelné plochy vymezena s touto 
plochou související plocha veZejného prostranství o vým�Ze nejmén� 1.000 m2, do této 
vým�ry se nezapo�ítávají pozemní komunikace. Po~adavek je uveden v podmínkách vyu~ití 
jednotlivých zastavitelných ploch. 

 
 

5.  KONCEPCE USPOYÁDÁNÍ KRAJINY, V
ETN� VYMEZENÍ PLOCH S ROZDÍLNÝM 
ZPoSOBEM VYU}ITÍ, PLOCH ZM�N V KRAJIN� A STANOVENÍ PODMÍNEK PRO JEJICH 
VYU}ITÍ, ÚZEMNÍ SYSTÉM EKOLOGICKÉ STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, 
PROTIEROZNÍ OPATYENÍ, OCHRANA PYED POVODN�MI, REKREACI, DOBÝVÁNÍ 
LO}ISEK NEROSTNÝCH SUROVIN A PODOBN�   

 
1. KONCEPCE USPOYÁDÁNÍ KRAJINY 

 
(64) Vymezení ploch v krajin� (nezastav�ném území) 
 

a) Územní plán vymezuje v nezastav�ném území plochy s rozdílným způsobem vyu~ití: 
Plochy dopravní infrastruktury 
DS - Doprava silni�ní (i v zastav�ném území) 
DZ - Doprava ~elezni�ní (i v zastav�ném území)  
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Plochy zelen�  
Zeleň - zahrady a sady (ZZ) - i v zastav�ném území  
Plochy vodní a vodohospodáZské 
Vodní a vodních toků (WT) - i v zastav�ném území  
Plochy zem�d�lské 
Zem�d�lské vbeobecné (AU) 
Plochy lesní 
Lesní vbeobecné (LU) 
Plochy pZírodní 
PZírodní vbeobecné (NU) 
Plochy smíbené nezastav�ného území 
Smíbené nezastav�ného území vbeobecné (MU) 
Smíbené nezastav�ného území - sportovní vyu~ití (MU.s) 

b) Pro takto vymezené plochy v nezastav�ném území jsou územním plánem stanoveny 
podmínky pro stabilizaci nebo zm�ny vyu~ití, které jsou prostZedkem pro usm�rňování 
utváZení krajiny.  

 
(65) Plochy zm�n v krajin�: 
 

 
Plocha 

 

 
k.ú. 

 
ÚS 

 
Etap 

 
Podmínky vyu~ití ploch 

PLOCHY ZELEN� - ZELEŃ - ZAHRADY A SADY - ZZ 
 

K.1 M�stys Blí~kovice  ne 0  Plocha vymezená pro zahrady a sady 
s mo~ností oplocení a umíst�ní ú�elových 
staveb nezbytných pro zahrádkaZení. 

 Zástavba do výbky 5 m. 

 Intenzita zastav�ní pozemku max. 10 %. 
 

K.2 M�stys Blí~kovice   ne 0  Plocha vymezená pro zahrady a sady 
s mo~ností oplocení a umíst�ní ú�elových 
staveb nezbytných pro zahrádkaZení. 

 Zástavba do výbky 5 m.  
 Intenzita zastav�ní pozemku max. 10 %. 
 

K.3 Ves Blí~kovice  ne 0  Plocha vymezená pro zahrady a sady  
s mo~ností oplocení a umíst�ní ú�elových 
staveb nezbytných pro zahrádkaZení. 

 Zástavba do výbky 5 m. 
 Intenzita zastav�ní pozemku max. 10 %.  

K.4a, 
K.4b 

Ves Blí~kovice  ne 0  Plocha vymezená pro zahrady a sady 
s mo~ností oplocení a umíst�ní ú�elových 
staveb nezbytných pro zahrádkaZení. 

 Zástavba do výbky 5 m.  
 Intenzita zastav�ní pozemku max. 10 %. 

K.12 M�stys Blí~kovice ne 0  Plocha vymezená pro zahrady a sady 
s mo~ností oplocení a umíst�ní ú�elových 
staveb nezbytných pro zahrádkaZení. 

 Zástavba do výbky 5 m.  
 Intenzita zastav�ní pozemku max. 10 %. 

PLOCHY VODNÍ A VODOHOSPODÁYSKÉ - VODNÍ A VODNÍCH TOKo - WT 
 

K.5 M�stys Blí~kovice  ne 0  Plocha pro rybník, tůňky na Syrovickém potoce.  
 

K.13 M�stys Blí~kovice  ne 0  Plocha pro rybník v údolní niv� Jevibovky.  

 
 



Územní plán Blí~kovice - úplné zn�ní po vydání Zm�ny �. 1                                                       - 21 - 

 
Plocha 

 

 
k.ú. 

 
ÚS 

 
Etap 

 
Podmínky vyu~ití ploch 

PLOCHY LESNÍ - LESNÍ VaEOBECNÉ - LU 
 

K.6 Ves Blí~kovice  ne 0  Plocha vymezená pro zalesn�ní sva~itého 
pozemku.  

 
PLOCHY SMÍaENÉ NEZASTAV�NÉHO ÚZEMÍ - SMÍaENÉ NEZASTAV�NÉHO ÚZEMÍ 
VaEOBECNÉ - MU 

K.7 M�stys Blí~kovice 
+ Ves Blí~kovice  

ne 0  Plocha vymezená pro vedení lokálního 
biokoridoru  

 LBK 17 a zatravn�ní kolem Syrovického potoka.  
 

K.8 Ves Blí~kovice  ne 0  Plocha vymezená pro vedení lokálního 
biokoridoru  

 LBK 17 a zatravn�ní kolem Syrovického potoka.  
 

K.10 M�stys Blí~kovice  ne 0  Plocha vymezená pro vedení nefunk�ní �ásti 
lokálního biokoridoru LBK 15.  

 
K.11 M�stys Blí~kovice  ne 0  Plocha pro zatravn�ní pozemků nad 

Blí~kovickým rybníkem 
K.14 M�stys Blí~kovice ne 0  Plocha pro zatravn�ní mezi zastavitelnými 

plochami pro komer�ní ob�anské vybavení, 
silnicí III. tZídy a pozemky dráhy.   

 
(66) V územním plánu je navr~ena ochrana a tvorba krajiny a krajinného rázu pZedevbím t�mito 

opatZeními: 
 

a) pZi zm�nách v území respektovat dálkové pohledy na obec a její dominanty; 
b) v urbanizovaném území sídel i ve volné krajin� není ~ádoucí stavební �inností vytváZet 

nové dominanty krajiny; 
c) ochrana krajinného rázu v údolí toků je dána vymezením lokálního ÚSES, území  

ve vymezených biokoridorech je nezastavitelné; 
d) v maximální míZe je nutné respektovat stávající krajinnou zeleň, doprovodnou zeleň podél 

komunikací, aleje podél cest, zachovat hodnotná nesouvislá stromoZadí (ovocná 
stromoZadí u silnic a polních cest).  

e) doplnit zeleň v krajin� jednostranným ozelen�ním polních cest dZevinnou vegetací. 
f) je nutná ochrana stávající a návrh rozptýlené zelen� podél vodních toků a vodních ploch 

v krajin�, dopln�ní bZehových porostů, bude realizována revitalizace vodních toků 
(zejména v rámci vymezených prvků ÚSES podél toků); 

g) je pZípustné a ~ádoucí zvýbit podíl lesních ploch v Zebeném území, v rámci podmín�n� 
pZípustných �inností na zem�d�lské půd� je umo~n�no její zalesn�ní, v územním plánu 
je navr~ena plocha zm�n v krajin� pro zalesn�ní pozemku; 

h) je pZípustné a ~ádoucí zvýbit podíl trvalých travních porostů, zejména na sva~itých 
plochách ohro~ených erozí a podél vodote�í, v územním plánu jsou vymezeny plochy 
zm�n v krajin� pro trvalé protierozní zatravn�ní; 

i) je nepZípustné sni~ování podílu rozptýlené zelen� a zelen� rostoucí mimo les na úkor 
zem�d�lských ploch;  

j) je pZípustné zvýbení podílu vodních ploch v katastru, v rámci pZípustných �inností  
na zem�d�lské půd� je umo~n�n návrh vodních ploch, které zadr~ují vodu v krajin� a 
zvybují ekologickou stabilitu území, v územním plánu je navr~ena plocha zm�n v krajin� 
s pro plochy vodní a vodohospodáZské;   

k) budou realizována opatZení ke zvýbení reten�ní schopnosti krajiny v okolí vodních toků, 
zejména na Jevibovce, kde je stanovenu stanoveno záplavové území; 

l) jsou vymezeny plochy zm�n v krajin� jako plochy smíbené nezastav�ného území pro 
zalo~ení nefunk�ních �ástí lokálních biokoridorů, zalo~ených na zem�d�lské půd�; 
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m) je vymezena plocha zm�n v krajin� jako plocha smíbená nezastav�ného území mezi 
údolní nivou Jevibovky a zastavitelnou plochou pro bydlení v záplavovém území 
Jevibovky; 

n) jsou vymezeny plochy zm�n v krajin� pro zeleň soukromou a vyhrazenou (zahrady), 
v plochách zelen� soukromé a vyhrazené bude preferována výsadba sadů; 

o) u nových staveb ve stabilizovaném území a u navrhovaných zastavitelných ploch a je 
v podmínkách vyu~ití ploch stanovena výbková hladina zástavby a jsou stanoveny 
základní po~adavky na intenzitu vyu~ití ploch - tyto po~adavky jsou uvedeny 
v podmínkách vyu~ití jednotlivých ploch; 

p) Po obvodu ploch výroby a komer�ní vybavenosti bude realizována výsadba ochranné a 
izola�ní zelen�;  

q) k výsadbám dZevinné zelen� ve volné krajin� by m�ly být pou~ívány výhradn� druhy 
domácího původu (napZ. zalo~ení ovocných stromoZadí);  

 
(67) Prostupnost krajiny: 
 

a) V územním plánu je vymezena hlavní cestní síť v krajin� (polní a lesní cesty).  
b) Cestní síť k zajibt�ní prostupnosti krajiny bude respektována a rozbiZována pZi 

respektování hodnot území, zejména po~adavků ochrany pZírody a krajiny. Je 
nepZípustné narubení vymezené prostupnosti krajiny napZ. oplocováním. 

c) Dopln�ní cestní sít� je pZípustnou �inností na plochách s rozdílným způsobem vyu~ití 
nezastav�ného území podle podmínek vyu~ití jednotlivých ploch.  

 
2.  ÚZEMNÍ SYSTÉM EKOLOGICKÉ STABILITY 

 
(68) Souhrnný popis navr~ených prvkp ÚSES 
 

a) ÚSES obce Blí~kovice tvoZí 29 základních segmentů ÚSES (biocenter a biokoridorů) 
lokální  
a regionální biogeografické úrovn� (úroveň nadregionální není zastoupená).  

b) Lokální ÚSES je zastoupen �tyZmi hydrofilními a p�ti mezofilními v�tvemi.  
c) Nadregionální a regionální ÚSES není v území zastoupen. 

 
(69) Podmínky pro vyu~ití ploch ÚSES 
 

a) VytváZení ÚSES je veZejným zájmem (v souladu s ustanovením § 4 odst. 1 zákona 
�. 114/1992 Sb., ve zn�ní pozd�jbích pZedpisů). 

b) Pro vbechny �ásti ploch s rozdílným způsobem vyu~ití za�len�né do ploch ÚSES 
(biocenter a biokoridorů) platí místo podmínek vyu~ití stanovených pro pZíslubné typy 
ploch s rozdílným způsobem vyu~ití následující podmínky:  
 Hlavní je vyu~ití slou~ící k udr~ení �i zvýbení funk�nosti ÚSES. 
 Podmín�n� pZípustné je takové vyu~ití, které je uvedeno v podmínkách vyu~ití daného 

typu plochy s rozdílným způsobem vyu~ití jako hlavní, pZípustné �i podmín�n� 
pZípustné, pokud nenarubí pZirozené podmínky stanovibt� a nesní~í míru funk�nosti 
ÚSES. 

 NepZípustné je jakékoliv vyu~ití, podstatn� omezující funk�nost ÚSES. 
c) Do vymezených ploch ÚSES nelze umisťovat budovy.  
d) Z jiných typů staveb lze do vymezených ploch ÚSES umisťovat podmín�n�: 

 stavby dopravní infrastruktury, které nelze v rámci systému dopravní infrastruktury 
umístit jinam, za pZedpokladu minimalizace jejich plobného a prostorového stZetu 
s plochami ÚSES a negativního vlivu na funk�nost ÚSES; 

 stavby technické infrastruktury, které nelze v rámci systému technické infrastruktury 
umístit jinam, za pZedpokladu minimalizace jejich plobného a prostorového stZetu 
s plochami ÚSES a negativního vlivu na funk�nost ÚSES. 

e) PZípustnost vyu~ití v pZípad� mo~ného negativního ovlivn�ní funk�nosti ÚSES je tZeba 
posuzovat v~dy ve spolupráci s pZíslubným orgánem ochrany pZírody. 
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(70) PZehled navr~ených biocenter 
 

Ozna�ení biocentra 
Biogeografický význam a funk�ní 

typ 
Soustava prvkp ÚSES 

LBC 1 Lokální biocentrum Hydrofilní 

LBC 2 Lokální biocentrum Hydrofilní 

LBC 3 Lokální biocentrum Hydrofilní 

LBC 4 Lokální biocentrum Hydrofilní 

LBC 5 Lokální biocentrum Hydrofilní 

LBC 6 Lokální biocentrum Mezofilní 

LBC 7 Lokální biocentrum Mezofilní 

LBC 8 Lokální biocentrum Hydrofilní 

LBC 9 Lokální biocentrum Hydrofilní 

LBC 10 Lokální biocentrum Smíbené 

LBC 11 Lokální biocentrum Hydrofilní 

 
(71) PZehled navr~ených biokoridorp 
 

Ozna�ení 
biokoridoru 

Biogeografický význam a funk�ní 
typ 

Soustava prvkp ÚSES 

LBK 1 Lokální biokoridor Hydrofilní 

LBK 2 Lokální biokoridor Hydrofilní 

LBK 3 Lokální biokoridor Hydrofilní 

LBK 4 Lokální biokoridor Hydrofilní 

LBK 5 Lokální biokoridor Hydrofilní 

LBK 6 Lokální biokoridor Hydrofilní 

LBK 7 Lokální biokoridor Hydrofilní 

LBK 8 Lokální biokoridor Mezofilní 

LBK 9 Lokální biokoridor Mezofilní 

LBK 10 Lokální biokoridor Mezofilní 

LBK 11 Lokální biokoridor Mezofilní 

LBK 12 Lokální biokoridor Mezofilní 

LBK 13 Lokální biokoridor Hydrofilní 

LBK 14 Lokální biokoridor Hydrofilní 
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Ozna�ení 
biokoridoru 

Biogeografický význam a funk�ní 
typ 

Soustava prvkp ÚSES 

LBK 15 Lokální biokoridor Mezofilní 

LBK 16 Lokální biokoridor Mezofilní 

LBK 17 Lokální biokoridor Hydrofilní 

LBK 18 Lokální biokoridor Mezofilní 

 
3. PROTIEROZNÍ OPATYENÍ 

 
(72) Zem�d�lské obhospodaZování pozemků podZídit půdn� ochranným aspektům.   
(73) Doplnit zalesn�ní a zatravn�ní pozemků v místech výrazné eroze a nepZíznivých spádových 

pom�rů. 
(74) Realizace ÚSES bude Zebena takovým způsobem, aby se zmenbil odtokový sou�initel území 

a zlepbilo se zadr~ení vody v krajin�.  
 
4. OCHRANA PYED POVODN�MI 
 
(75) Významný vodní tok Jevibovka má stanovené záplavové území.  
(76) Vyu~ití ploch v záplavovém území je podmín�no nezhorbením odtokových pom�rů  

a respektováním podmínek vyu~ití území stanovených pZi vyhlábení záplavového území.  
(77) Do záplavového území (Q100) zasahuje �áste�n� plocha pZestavby P2 pro smíbené území 

venkovské. Pro uvedenou plochu jsou stanoveny podmínky vyu~ití území respektující 
stanovené záplavové území. 

 

5. DOBÝVÁNÍ NEROSTo 
 
(78) V Zebeném území se nenachází poddolované území.   
(79) V Zebeném území je evidováno sesuvné území. 
(80) V Zebeném území nejsou vyhodnocena výhradní lo~iska nerostů nebo jejich prognózní zdroj 

a nejsou zde stanovena chrán�ná lo~isková území (CHLÚ) 
(81) V Zebeném území je evidováno sesuvné území.  
(82) V Zebeném území není stanoven dobývací prostor. 
 
 

6.  STANOVENÍ PODMÍNEK PRO VYU}ITÍ PLOCH S ROZDÍLNÝM ZPoSOBEM VYU}ITÍ 
S UR
ENÍM PYEVA}UJÍCÍHO Ú
ELU VYU}ITÍ (HLAVNÍ VYU}ITÍ), POKUD JE MO}NÉ  
JEJ STANOVIT, PYÍPUSTNÉHO VYU}ITÍ, NEPYÍPUSTNÉHO VYU}ITÍ (V
ETN� 
STANOVENÍ, VE KTERÝCH PLOCHÁCH JE VYLOU
ENO UMÍSŤOVÁNÍ STAVEB, 
ZAYÍZENÍ A  JINÝCH OPATYENÍ PRO Ú
ELY UVEDENÉ V § 18 ODST. 5 STAVEBNÍHO 
ZÁKONA), POPYÍPAD�  STANOVENÍ PODMÍN�N� PYÍPUSTNÉHO VYU}ITÍ T�CHTO 
PLOCH A STANOVENÍ PODMÍNEK PROSTOROVÉHO USPOYÁDÁNÍ, V
ETN� 
ZÁKLADNÍCH PODMÍNEK OCHRANY KRAJINNÉHO RÁZU.    
 

(83) V hlavním výkrese vymezuje územní plán barevn� odlibené plochy s rozdílným způsobem 
využití (také funk�ní plochy). K nim jsou pZiZazeny v textové �ásti pZíslubné regulativy, které 
vymezují hlavní využití, přípustné, nepřípustné popř. podmíněně přípustné vyu~ití ploch.  
a) Takto vymezená regulace ploch omezuje vyu~itelnost jednotlivých ploch s rozdílným 

způsobem vyu~ití. 
- stupeň přípustné - optimální vyu~ití plochy, splňující podmínky, které jsou v území 

b�~né, bezkolizní vztahy 
- stupeň podmíněně přípustné - plocha je k danému ú�elu vyu~itelná pZi spln�ní 

podmínky zde uvedené 
- stupeň nepřípustné - zakázaný, nedovolený způsob vyu~ívání plochy. Jde o �innosti �i 

d�je, které nesplňují ur�ující funkci dané plochy a jsou s ní v rozporu. U stupn� nepZí-
pustné nejsou ve vý�tu �inností v regulativech ploch uvedeny �innosti stojící v jasném 
a zásadním protikladu s funkcí hlavní. 
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b) Plochy zm�n jsou ozna�eny identifikátorem - písmennou zkratkou s �íselným indexem 
(napZ. Z.1 - zastavitelné plochy, P.1 - plochy pZestaveb, K.1 - plochy zm�n v krajin�).  

c) Vymezenému �len�ní ploch musí odpovídat způsob jeho vyu~ívání a zejména ú�el 
umisťovaných a povolovaných staveb v�etn� jejich zm�n a zm�n jejich vyu~ití. Stavby a 
jiná opatZení, které vymezenému �len�ní ploch neodpovídají nelze na tomto území 
umístit nebo povolit. 

d) Dosavadní způsob vyu~ití území a ploch, který neodpovídá navr~enému vyu~ití ploch 
podle územního plánu je mo~ný, pokud nenarubuje veZejné zájmy nad pZípustnou míru. 

 
STANOVENÍ PODMÍNEK VYU}ITÍ PLOCH S ROZDÍLNÝM ZPoSOBEM VYU}ITÍ A VYU}ITÍ 
PLOCH HLAVNÍ, PYÍPUSTNÉ, PODMÍN�N� PYÍPUSTNÉ A NEPYÍPUSTNÉ 
 
PLOCHY BYDLENÍ 
 
(84) Bydlení hromadné - BH   

a) Hlavní:  
 Bydlení v bytových domech.  

b) PZípustné: 
 PZípustné jsou rodinné domy, ubytovny, domy s pe�ovatelskou slu~bou, domovy 

důchodců, objekty pro kulturu, zdravotnictví a stavby a zaZízení pro sport slou~ící pro 
obsluhu tohoto území.  

 Malé prostory obchodu a slu~eb a malé provozovny veZejného stravování a ubytování 
s funkcí bydlení související.  

 Stavby a zaZízení dopravní infrastruktury v�etn� veZejné dopravní infrastruktury.  

 Stavby a zaZízení technické infrastruktury.  
 VeZejná prostranství, veZejná zeleň, mobiliáZ obce.  
 Drobné vodní plochy a vodní toky.  

c) NepZípustné: 
 
innosti, d�je a zaZízení a stavby, které svými vlivy narubují prostZedí pZímo nebo 

druhotn� nad pZípustnou míru. 
d) Podmínky prostorového uspoZádání:  

 U stabilizovaných ploch (BH) výbková hladina zástavby musí respektovat pZevládající 
výbku zástavby bytových domů.  

 Nové plochy BH nejsou navr~eny.  
 
(85) Bydlení individuální - BI   

a) Hlavní: 
 Bydlení v rodinných domech se zázemím rekrea�ních a u~itkových zahrad. 

b) PZípustné: 
 Různé typy rodinných domů. 
 Zahrady s funkcí obytnou a u~itkovou.  
 Doplňkové stavby a �innosti související s funkcí bydlení, napZ. gará~e, pZístZebky, 

bazény, pergoly, skleníky, kůlny.  
 Stavby a zaZízení dopravní infrastruktury v�etn� veZejné dopravní infrastruktury. 
 VeZejná zeleň, veZejná prostranství, d�tská hZibt�, mobiliáZ obce.  
 Malé prostory obchodu a slu~eb, malé provozovny veZejného stravování a ubytování, 

zdravotnictví a sociální pé�e. 
 Individuální rekreace ve stávajících domech (rekrea�ní chalupy). 
 Slu~by a �innosti s funkcí bydlení související.  
 Stavby a zaZízení technické infrastruktury.  
 Drobné vodní plochy a vodní toky.  

c) Podmín�n� pZípustné: 
 Yemesla a slu~by, drobná výrobní �innost a chov drobného hospodáZského zvíZectva  

(napZ. drůbe~, králíci, holubi), pokud nebudou narubeny po~adavky na bydlení nad 
pZípustnou míru.  

d) NepZípustné: 
 
innosti, d�je a zaZízení a stavby, které svými vlivy narubují prostZedí pZímo nebo 

druhotn� nad pZípustnou míru. 
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e) Podmínky prostorového uspoZádání:  
 U stabilizovaných ploch BI výbková hladina zástavby musí respektovat pZevládající 

výbku zastav�ní v sídle (zástavba do 2 nadzemních podla~í + podkroví). 
 U ploch zm�n je max. výbková hladina zástavby uvedena v podmínkách vyu~ití 

zastavitelných ploch. 
 

PLOCHY REKREACE  

(86) Rekreace – zahrádkáZské osady - RZ 
a) Hlavní: 

 Umíst�ní rekrea�ních zahrad slou~ících k rekreaci a zahrádkaZení  
b) PZípustné: 

 PZípustné jsou rekrea�ní objekty.  
 Zem�d�lská rostlinná �innost samozásobitelského charakteru bez negativního dopadu 

na  okolní prostZedí. 
 Doplňkové stavby a �innosti související s funkcí rekrea�ních zahrádek, napZ. 

pZístZebky, pergoly, skleníky, kůlny na náZadí.  
 Drobné vodní plochy a vodní toky, zeleň, oplocení jednoduchým plotem.  
 Stavby a zaZízení pro rekrea�ní sport související s rekrea�ní funkcí plochy.   
 Dopravní infrastruktura, napZ. místní komunikace pro obsluhu území, plochy pro p�bí, 

individuální parkovací místa na vlastních pozemcích.  
 Stavby a zaZízení technické infrastruktury.  

c) NepZípustné:  
 Stavby pro trvalé bydlení, výrobní �innosti a sklady, gará~e. 
 Stavby a �innosti nesouvisející s rekrea�ní funkcí plochy.  
 
innosti, d�je a zaZízení a stavby, které svými vlivy narubují prostZedí plochy rekreace 

pZímo nebo druhotn� nad pZípustnou míru. 
d) Podmínky prostorového uspoZádání:  

 Ve stabilizovaných plochách zástavba do 1 NP + podkroví a výbky 6 m. 
 Zastav�ná plocha objektů ve stabilizovaných plochách do 25 m2

.   
 

(87) Rekreace jiná - RX  
a) Hlavní: 

 Plocha pro jezdecký areál.  
b) PZípustné: 

 Stavby a zaZízení pro provoz a údr~bu jezdeckého areálu, pZeká~ky pro kon�, cvi�né 
jezdecké plochy. Drobné vodní plochy, krajinná zeleň. 

 Stavby a zaZízení dopravní infrastruktury související s hlavní funkcí plochy v nezbytn� 
nutném rozsahu.   

 Oplocení a ohrady jezdeckého areálu a pastvin jednoduchým plotem. 
 Stavby a zaZízení technické infrastruktury.  

c) NepZípustné: 
 
innosti, d�je a zaZízení a stavby, které nesouvisí s hlavní funkcí plochy 

d) Podmínky prostorového uspoZádání  
 Zástavba do 8 m od úrovn� upraveného terénu. 
 Intenzita zastav�ní pozemku max. 15 %.  

 
PLOCHY OB
ANSKÉHO VYBAVENÍ  
 
(88) Ob�anské vybavení vbeobecné - OU 

a) Hlavní: 
 Plochy ob�anského vybavení, které jsou pZedevbím sou�ástí veZejné infrastruktury  

a slou~í pro uspokojování spole�ných potZeb ob�anů.  
b) PZípustné: 

 Stavby a zaZízení pro vzd�lávání a výchovu, sociální slu~by, pé�i o rodinu, zdravotní 
slu~by, kulturu, veZejnou správu, ochranu obyvatelstva, stavby církevní. 

 Stavby a zaZízení pro komer�ní ob�anské vybavení menbího rozsahu.  
 Stavby a zaZízení pro sport, t�lovýchovu.  
 VeZejná prostranství, veZejná (sídelní) zeleň. 



Územní plán Blí~kovice - úplné zn�ní po vydání Zm�ny �. 1                                                       - 27 - 

 Stavby a zaZízení dopravní a technické infrastruktury, parkovibt�, gará~e. 
 Drobné vodní plochy a vodní toky.  
 Oplocení.   

c) Podmín�n� pZípustné: 
 Byly integrované ve stavb� ob�anského vybavení, pokud daná lokalita splňuje 

po~adavky  
na bydlení podle platných hygienických pZedpisů. 

 Umíst�ní chrán�ných prostor je podmín�no prokázáním spln�ní hygienických limitů 
hluku v navazujících Zízeních. 

d) NepZípustné: 
 
innosti, d�je a zaZízení a stavby, které svými vlivy narubují prostZedí plochy veZejné 

ob�anské vybavenosti pZímo nebo druhotn� nad pZípustnou míru. 
e) Podmínky prostorového uspoZádání:  

 U stabilizovaných ploch nová zástavba svým výbkovým �len�ním nepZesáhne 
výbkovou hladinu stávající zástavby ob�anské vybavenosti v navazujícím území.   

 
(89) Ob�anské vybavení komer�ní - OK 

a) Hlavní: 
 Plochy ur�ené pro zaZízení pZevá~n� komer�ního charakteru v�tbího rozsahu,  

tj. nákupní centra různých forem, autosalony, autoservisy, administrativní objekty, 
stravovací zaZízení, bankovní a pojibťovací slu~by, �erpací stanice pohonných hmot, 
výzkumná a technologická stZediska, spole�enská a zábavní centra, výstavní areály.    

b) PZípustné: 
 Hotely, penziony, plochy pro sport, t�lovýchovu a hromadnou rekreaci.  
 Stavby a zaZízení dopravní infrastruktury, napZ. místní komunikace pro obsluhu území, 

plochy pro p�bí, parkovibt�, vestav�né gará~e, ostatní gará~e. 
 Drobná a Zemeslná výroba. 
 VeZejná prostranství, zeleň. 
 Stavby a zaZízení technické infrastruktury. 
 Drobné vodní plochy a vodní toky.  
 Oplocení.  

c) Podmín�n� pZípustné: 
 V plochách komer�ních zaZízení je umíst�ní chrán�ných prostor definovaných platným 

právním pZedpisem na úseku ochrany veZejného zdraví podmín�n� pZípustné.  
 Umíst�ní je podmín�no prokázáním spln�ní hygienických limitů hluku a vibrací. Bude 

prokázáno v navazujících Zízeních. 
d) NepZípustné: 

 Vyu~ití pro bydlení.  
 
innosti, d�je a zaZízení a stavby, které svými vlivy narubují prostZedí plochy 

ob�anské vybavenosti pZímo nebo druhotn� nad pZípustnou míru. 
e) Podmínky prostorového uspoZádání:  

 U ploch zm�n jsou podmínky prostorového uspoZádání uvedeny v podmínkách vyu~ití 
zastavitelných ploch. 

 U zastavitelných ploch je max. výbková hladina zástavby a intenzita zastav�ní 
stavebního pozemku uvedena v podmínkách vyu~ití zastavitelných ploch. 

 
(90) Ob�anské vybavení - sport - OS 

a) Hlavní: 
 Slou~í pro sportovní a t�lovýchovná zaZízení organizované i neorganizované.  

b) PZípustné: 
 Sportovní a rekrea�ní hZibt� a jejich vybavenost.  
 Stavby a zaZízení dopravní infrastruktury - napZ. parkovací a odstavné plochy, ú�elové 

a pZístupové komunikace.  
 VeZejná zeleň, drobné vodní plochy a vodní toky, oplocení.  
 Menbí ubytovací a stravovací zaZízení slou~ící obsluze t�chto území, slu~by bez 

negativního vlivu na ~ivotní prostZedí. 
 Stavby a zaZízení technické infrastruktury.  
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c) Podmín�n� pZípustné: 
 Byly integrované ve stavb� ob�anského vybavení, pokud daná lokalita splňuje 

po~adavky  
na bydlení podle platných hygienických pZedpisů. 

d) NepZípustné: 
 
innosti, d�je a zaZízení a stavby, které svými vlivy narubují prostZedí plochy pro sport 

a t�lovýchovu pZímo nebo druhotn� nad pZípustnou míru. 
e) Podmínky prostorového uspoZádání:  

 U stabilizovaných ploch nová zástavba svým výbkovým �len�ním nepZesáhne 
výbkovou hladinu zástavby do 2 nadzemních podla~í + podkroví.  

 U ploch zm�n je max. výbková hladina zástavby uvedena v podmínkách vyu~ití 
zastavitelných ploch. 

 
(91) Ob�anské vybavení - hZbitovy – OH 

a) Hlavní: 
 Slou~í pro umíst�ní hZbitovů.  

b) PZípustné: 
 Hroby a hrobky, urnové háje, rozptylové louky, pomníky, pam�tní desky.  
 Stavby církevní.  
 Stavby a zaZízení ob�anského vybavení slou~ící k provozování veZejného pohZebibt�.  
 Stavby a zaZízení související dopravní a technické infrastruktury. 
 VeZejná prostranství, zeleň, oplocení, mobiliáZ obce, drobná architektura.  

c) NepZípustné: 
 Stavby, �innosti, d�je a zaZízení neslu�itelné s hlavním vyu~itím plochy.  
 Stavba, �innosti, d�je a zaZízení, které nesouvisí s hlavním vyu~itím plochy.  

d) Podmínky prostorového uspoZádání:  
 Nejsou stanoveny.   

 
PLOCHY SMÍaENÉ OBYTNÉ 
 
(92) Smíbené obytné centrální - SC 

a) Hlavní: 
 Plochy v centrech m�st a obcí smíbeného území bydlení majitelů spole�n� s 

umíst�ním obchodů, slu~eb a drobných Zemeslných provozů v kapacitách 
odpovídajících velikosti a objemu budov.  

b) PZípustné:  
 Malé prostory obchodu a slu~eb, malé provozovny veZejného stravování a ubytování. 
 Byty, rodinné domy. 
 Stavby a zaZízení zdravotnictví a sociální pé�e, rekreace. 
 Stavby a zaZízení dopravní a technické infrastruktury, zeleň. 
 VeZejná prostranství, mobiliáZ obce, drobná architektura, oplocení.  
 Drobné vodní plochy a vodní toky.   

c) Podmín�n� pZípustné:    
 Yemesla a slu~by, drobná výrobní �innost, stavby pro skladování s nízkými nároky na 

skladovací plochy, pokud nebudou narubeny po~adavky na bydlení nad pZípustnou 
míru.  

 Podmín�n� pZípustné �innosti nesmí sni~ovat kvalitu souvisejícího území a zvybovat 
dopravní zát�~ v území. 

d) NepZípustné: 
 
innosti, d�je a zaZízení a stavby, které svými vlivy narubují prostZedí pZímo nebo 

druhotn� nad pZípustnou míru. 
e) Podmínky prostorového uspoZádání:  

 U stabilizovaných ploch SC  výbková hladina zástavby musí respektovat pZevládající 
výbku zastav�ní v sídle (do max. 2 NP + podkroví). 

 Plochy zm�n nejsou navr~eny.  
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(93) Smíbené obytné venkovské - SV 
a) Hlavní: 

 Plochy smíbené venkovské - vyu~ívané zejména pro bydlení v bývalých 
zem�d�lských usedlostech se zázemím hospodáZských budov.   

b) PZípustné:  
 Stavby pro bydlení. 
 Zahrady s funkcí obytnou a u~itkovou.  
 Doplňkové stavby a �innosti související s funkcí bydlení, napZ. gará~e, pZístZebky, 

pergoly, skleníky, kůlny. 
 Malé prostory obchodu a slu~eb, malé provozovny veZejného stravování a ubytování. 
 Rekreace ve stávajících objektech (rekrea�ní chalupy), agroturistika, malé sportovní 

plochy,  

 Stavby a zaZízení dopravní a technické infrastruktury v�etn� veZejné dopravní 
infrastruktury. 

 Stavby a zaZízení technické infrastruktury.  
 VeZejná prostranství, sídelní zeleň, mobiliáZ obce, drobná architektura. 
 Drobné vodní plochy a vodní toky.  
 Oplocení.  

c) Podmín�n� pZípustné:  
 Malá zem�d�lská hospodáZství (pZim�Zené, emisemi nerubící chovy hospodáZských 

zvíZat) u rodinných domů, pokud nenarubují u~ívání staveb a zaZízení ve svém okolí a 
nesni~ují kvalitu prostZedí souvisejícího území a nezvybují dopravní zát�~ v území. 

 Yemesla a slu~by, drobná výrobní �innost, stavby pro skladování, pokud nesni~ují 
kvalitu prostZedí souvisejícího území a nezvybují dopravní zát�~ v území. 

d) NepZípustné: 
 
innosti, d�je a zaZízení a stavby, které svými vlivy narubují prostZedí pZímo nebo 

druhotn� nad pZípustnou míru. 
e) Podmínky prostorového uspoZádání:  

 U stabilizovaných ploch SV výbková hladina zástavby do 2 nadzemních podla~í + 
podkroví. Hladina zástavby musí respektovat pZevládající výbku zastav�ní v sídle. 

 U ploch zm�n je výbková regulace stanovena v podmínkách vyu~ití zastavitelných 
ploch a ploch pZestaveb. 

 
PLOCHY DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURY 
 
(94) Doprava silni�ní - DS 

a) Hlavní: 
 Plochy silni�ní i dálni�ní dopravní infrastruktury, plochy hlavních místních a ú�elových 

komunikací a plochy pro dopravní obsluhu území. 
b) PZípustné: 

 Plochy pozemních komunikací v�etn� souvisejících pozemků a objektů - náspy, 
mosty, tunely, op�rné zdi a ostatní zaZízení, protihluková opatZení.  

 Stavby a zaZízení technické infrastruktury. 
 Plochy pro parkování a odstavování motorových vozidel, plochy dopravních zaZízení.  
 Plochy pro ochrannou, izola�ní a krajinnou zeleň, ÚSES.   
 Plochy pro dopravu hromadnou (napZ. autobusová nádra~í, autobusové zastávky, 

�ekárny  
pro cestující), zem�d�lskou, dopravu v klidu, dopravu p�bí a cyklistickou. 

 Vodní toky.  
c) NepZípustné:  

 
innosti, d�je a zZízení, které narubují hlavní vyu~ití. 
d) Podmínky prostorového uspoZádání a základních podmínek ochrany krajinného rázu:  

 Nejsou stanoveny. 
 
(95) Doprava drá~ní - DD 

a) Hlavní: 
 Plochy ~elezni�ní dopravní infrastruktury. 
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b) PZípustné: 
 Plochy ~elezni�ní dopravy v�etn� souvisejících pozemků a objektů – náspy, mosty, 

tunely, op�rné zdi a ostatní zaZízení. 
 Stavby a zaZízení pro parkování a odstavování vozidel, komunikace, plochy pro p�bí.  
 Stavby ob�anské vybavenosti slou~ící cestujícím na ~eleznici. 

 Ostatní stavby pro provoz na ~eleznici (depa, opravny vozovny, pZekladibt�, objekty 
skladů apod).    

 Plochy doprovodné zelen� kolem ~eleznice, ÚSES.  
 Stavby a zaZízení ostatní dopravní infrastruktury. 
 Stavby a zaZízení technické infrastruktury.  
 Protihluková opatZení.  

c) NepZípustné:  
 
innosti, d�je a zZízení, které narubují hlavní vyu~ití. 

d) Podmínky prostorového uspoZádání:  
 Nejsou stanoveny. 

 
(96) Doprava jiná - DX, DX.1 
 

Plochy DX 
a) Hlavní: 

 Plochy dopravních zaZízení, odstavných a parkovacích stání, gará~í. 
b) PZípustné: 

 Odstavné a parkovací plochy, Zadové a hromadné gará~e. 
 Místní komunikace.  
 Stavby a zaZízení technické infrastruktury,  
 VeZejná prostranství a zeleň. 

c) NepZípustné:  
 
innosti, d�je a zZízení, které narubují hlavní vyu~ití. 

d) Podmínky prostorového uspoZádání a základních podmínek ochrany krajinného rázu:  
 Nejsou stanoveny. 

 
Plochy DX.1 
a) Hlavní: 

 Plochy pro parkování kamionů.  
b) PZípustné: 

 Stavby a zaZízení související s hlavní funkcí plochy - stavby a zaZízení pro opravu a 
údr~bu vozidel, pro hygienické, provozní ú�ely, apod.  

 My�ka pro nákladní automobily.  
 Stavby a zaZízení pro ob�erstvení.   
 Hygienická zaZízení.  
 Ostatní stavby a zaZízení dopravní infrastruktury - komunikace, parkovibt�, odstavná 

stání, gará~e apod.  
 VeZejná prostranství, zeleň, drobné vodní plochy a vodní toky.  
 Stavby a zaZízení technické infrastruktury.  

c) NepZípustné:  
 
innosti, d�je a zaZízení neslu�itelné s hlavním vyu~itím.  

d) Podmínky prostorového uspoZádání: 
 Nejsou stanoveny. 

 
PLOCHY TECHNICKÉ INFRASTRUKTURY 
 
(97) Technická infrastruktura vbeobecná - TU 

a) Hlavní: 
 Stavby a zaZízení technické infrastruktury. 

b) PZípustné  

 Stavby a zaZízení pro zásobování pitnou vodou, odvád�ní a �ibt�ní odpadních vod. 
 Stavby a zaZízení pro zásobování plynem a elektrickou energií. 
 Telekomunika�ní stavby a zaZízení a stavby a zaZízení pro trubní pZepravu produktů.   
 Stavby a zaZízení slou~ící obsluze t�chto území.  
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 
innosti �i zaZízení bezprostZedn� související s ur�ující funkcí v odpovídajících 
kapacitách a intenzitách.  

 Stavby a zaZízení související dopravní infrastruktury.  
 Oplocení, vodní plochy a vodní toky, zeleň.   

c) NepZípustné  

 Ostatní �innosti a d�je, které nesouvisí s ur�ující funkcí plochy. 
d) Podmínky prostorového uspoZádání:  

 Nejsou stanoveny. 
 
(98) Nakládání s odpady - TO 

a) Hlavní: 
 Plochy slou~ící pro odpadové hospodáZství. 

b) PZípustné: 
 Plocha je ur�ena pro umisťování zaZízení odpadového hospodáZství – sb�rný dvůr 

odpadu.   

 PZípustná je související dopravní a technická infrastruktura, izola�ní zeleň. 
 Oplocení.  

c) Podmín�n� pZípustné: 
 Stavby pro drobnou a Zemeslnou výrobu, výrobní Zemesla a slu~by. 
 Podmín�n� pZípustné �innosti nesmí omezit hlavní vyu~ití plochy.  

d) NepZípustné: 
 Vyu~ití pro bydlení, ob�anskou vybavenost, sport a t�lovýchovu, rekreaci, vyu~ití se 

silným negativním dopadem na }P. 
 Ostatní �innosti a d�je, které nesouvisí s ur�ující funkcí plochy. 

e) Podmínky prostorového uspoZádání:  
 Nejsou stanoveny. 

 
PLOCHY VÝROBY A SKLADOVÁNÍ 
 
(99) Výroba lehká - VL 

a) Hlavní: 
 Plocha je ur�ena pro umisťování staveb v areálech pro výrobu a skladování. 

b) PZípustné: 
 Stavby a zaZízení pro výrobu a skladování, stavebnictví, opravárenství. 
 Stavby a zaZízení slu~eb a �inností náro�ných na pZepravu zbo~í.  
 PZípustná je drobná výroba, výrobní Zemesla a slu~by, zem�d�lská výroba. 
 Stavby a zaZízení dopravní a technické infrastruktury. 
 Zeleň, hromadné a halové gará~e. 
 Plobn� a dopravn� náro�né komer�ní aktivity, �erpací stanice pohonných hmot. 

c) Podmín�n� pZípustné: 
 Byty pro majitele a osoby zajibťující dohled, pokud splňují po~adavky na ochranu 

veZejného zdraví.  
d) NepZípustné: 

 Vyu~ití pro bydlení, ob�anskou vybavenost, sport a t�lovýchovu, rekreaci. 
 Výroba se silným negativním dopadem na prostZedí. 

e) Podmínky prostorového uspoZádání:  
 U stabilizovaných ploch zástavba do 10 m od úrovn� upraveného terénu.  

 
(100) Výroba drobná a slu~by - VD  

a) Hlavní: 
 Plochy ur�ené pro drobnou výrobu, malovýrobu a pZidru~enou výrobu, pro výrobní 

slu~by a Zemeslnou výrobu. 
b) PZípustné: 

 Stavby a zaZízení drobné výroby, slou~í k umisťování provozoven obvykle s výrobní 
náplní na bázi kusové �i malosériové výroby, blí~í se spíbe výrob� Zemeslnické. 

 Navazující sklady a slu~by. 
 PZípustné jsou stavby a zaZízení pro obchod, administrativu a správu.   
 Stavby a zaZízení dopravní a technické infrastruktury.  
 Zeleň, drobné vodní plochy a vodní toky, oplocení.  
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c) Podmín�n� pZípustné: 
 Byty pro majitele a osoby zajibťující dohled, pokud splňují po~adavky na ochranu 

veZejného zdraví.  
d) NepZípustné: 

 Vyu~ití pro bydlení, sport a t�lovýchovu, rekreace, zem�d�lská výroba. Ostatní 
�innosti a d�je, které nesouvisí s hlavní funkcí plochy. 

e) Podmínky prostorového uspoZádání:  
 U stabilizovaných ploch zástavba do max. 10 m od úrovn� upraveného terénu.  
 U ploch zm�n je uvedeno v podmínkách vyu~ití zastavitelných ploch.   

 
(101) Výroba zem�d�lská a lesnická - VZ  

a) Hlavní: 
 Plochy ur�ené pro umíst�ní zem�d�lských areálů a zem�d�lských objektů. 

b) PZípustné: 
 Stavby a zaZízení zem�d�lské výroby, jejího technického vybavení a skladování 

zem�d�lské produkce.  
 Stavby a zaZízení pro lesnickou výrobu, zpracování dZevní hmoty a rybáZství.   
 PZípustná je průmyslová výroba, drobná výroba, výrobní Zemesla. 
 Stavby a zaZízení dopravní a technické infrastruktury.  
 Obchodní a komer�ní aktivity, vybavenost, �erpací stanice pohonných hmot. 
 Drobné vodní plochy a vodní toky.  
 Plochy zelen�, liniová a ochranná zeleň, oplocení.  

c) NepZípustné: 
 Vyu~ití pro bydlení, vyu~ití pro bkolství, zdravotnictví, sociální slu~by a kulturu, 

zaZízení sportu a t�lovýchovy, zaZízení pro rekreaci. 

 Výroba se silným negativním dopadem na prostZedí.  
 
innosti, d�je a zaZízení neslu�itelné s hlavním nebo pZípustným vyu~itím plochy.  

d) Podmínky prostorového uspoZádání:  
 U stabilizovaných ploch zástavba do max.12 m od úrovn� upraveného terénu.  
 Plochy zm�n nejsou navr~eny.  

 
(102) Výroba energie z obnovitelných zdrojp - VE 

a) Hlavní: 
 Plochy ur�ené pro umíst�ní fotovoltaických elektráren.  

b) PZípustné: 
 Nezbytné stavby a zaZízení technické povahy pro provoz fotovoltaické elektrárny a pro 

napojení zaZízení na rozvodnou síť. 
 Stavby a zaZízení dopravní infrastruktury.  
 Stavby a zaZízení ostatní technické infrastruktury.  
 Zeleň, oplocení.  

c) NepZípustné: 
 Ostatní �innosti a d�je, které nesouvisí s hlavní funkcí plochy.  
 NepZípustné je vyu~ití pro jiný ú�el. 

d) Podmínky prostorového uspoZádání:  
 Max. výbka v plobe staveb stanovena na 5 m.  

 
PLOCHY VEYEJNÝCH PROSTRANSTVÍ  
 
(103) VeZejná prostranství vbeobecná - PU 

a) Hlavní: 
 VeZejn� pZístupný uli�ní prostor a prostor návsí a nám�stí s pZeva~ující komunika�ní 

funkcí. 
b) PZípustné: 

 Dopravní infrastruktura napZ. místní, obslu~né a ú�elové komunikace, chodníky, p�bí 
cesty, parkovibt� a odstavná stání, autobusové zastávky, cyklotrasy a cyklostezky.   

 VeZejná dopravní infrastruktura.  
 Stavby a zaZízení ob�anského vybavení slu�itelné s ú�elem veZejných prostranství 

(napZ. veZejné WC, �ekárny pro cestující, stavby a zaZízení pro ob�erstvení, d�tská 
hZibt� v�etn� oplocení apod.).  
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 Zeleň, drobné vodní plochy a vodní toky.  
 Drobná architektura, m�stský mobiliáZ, d�tská hZibt� v�etn� oplocení.   
 Stavby a zaZízení technické infrastruktury.  

c) NepZípustné: 
 
innosti, d�je a zaZízení a stavby, které svými vlivy narubují veZejná prostranství 

pZímo nebo druhotn� nad pZípustnou míru. 
d) Podmínky prostorového uspoZádání:  

 Nejsou stanoveny. 
 
PLOCHY ZELEN�  
 
(104) ZeleH - parky a parkov� upravené plochy - ZP 

a) Hlavní: 
 VeZejn� pZístupný prostor s pZeva~ujícím zastoupením sídelní zelen�, parkov� 

upravené plochy zelen�. 
b) PZípustné: 

 Území pro veZejnou upravenou zeleň a parky plnící funkci estetickou, rekrea�ní, 
ekologickou, pietní i ochrannou. 

 PZípustné jsou d�tská hZibt� v�etn� oplocení, mobiliáZ obce, otevZené amfiteátry, 
drobné sakrální stavby.  

 ZZizování p�bích pZípadn� cyklistických cest, zpevn�ná veZejné plochy a plochy  
pro p�bí, díl�í úpravy stávajících úseků pozemních komunikací.  

 Drobné vodní plochy a vodní toky.  
 Nezbytné stavby a zaZízení technické infrastruktury.  
 Revitaliza�ní opatZení, opatZení ke zvýbení ekologické stability území, protipovodňová 

opatZení.   
c) NepZípustné: 

 
innosti, d�je a zaZízení, které narubují hlavní vyu~ití plochy a nevratn� 
znehodnocující sídelní zeleň.   

d) Podmínky prostorového uspoZádání:  
 Nejsou stanoveny. 

 
(105) ZeleH - zahrady a sady - ZZ 

a) Hlavní: 
 Plochy zahrad a sadů v zastav�ném i nezastav�ném území.   

b) PZípustné: 
 Zem�d�lská rostlinná �innost samozásobitelského charakteru bez negativního dopadu 

na okolní prostZedí.  
 PZípustné je oplocení.  
 PZípustné jsou komunikace a jednotlivá parkovací stání pro obsluhu území.  
 VeZejná dopravní infrastruktura. 
 Stavby a zaZízení technické infrastruktury, zeleň. 
 Ú�elové stavby nezbytné pro zahrádkaZení.  

c) NepZípustné: 
 Stavby pro bydlení, rekreaci, podnikání a jiné stavby a �innosti nesouvisející s ur�ující 

funkcí plochy.  
 V nezastav�ném území jsou nepZípustné stavby pro rekreaci.  
 NepZípustné je umíst�ní gará~í. 

d) Podmínky prostorového uspoZádání:  
 Zástavba do výbky max. 5 m.  
 Intenzita zastav�ní pozemku bude max. do 10%. 

 
(106) ZeleH sídelní ostatní - ZS 

a) Hlavní: 
 Plochy zelen� uvnitZ obce udr~ované v pZírod� blízkém stavu. 

b) PZípustné: 
 Pozemky zelen� s izola�ní a kompozi�ní funkcí, pozemky zelen� ur�ené pro průchod 

územního systému ekologické stability zastav�ným územím. 
 D�tská hZibt� v�etn� oplocení, mobiliáZ obce, drobné sakrální stavby.   
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 ZZizování p�bích pZípadn� cyklistických cest, veZejná prostranství, úseky místních 
komunikací.  

 Drobné vodní plochy a vodní toky.  
 Nezbytné stavby a zaZízení technické infrastruktury.  
 Revitaliza�ní opatZení, opatZení ke zvýbení ekologické stability území, protipovodňová 

opatZení.   
c) NepZípustné: 

 
innosti, d�je a zaZízení, které narubují hlavní vyu~ití plochy a nevratn� 
znehodnocující zeleň pZírodního charakteru.   

d) Podmínky prostorového uspoZádání a základních podmínek ochrany krajinného rázu:  
 Nejsou stanoveny. 

 
PLOCHY VODNÍ A VODOHOSPODÁYSKÉ 
 
(107) Vodní a vodních tokp - WT 

a) Hlavní: 
 Vodní plochy a toky. 

b) PZípustné: 
 VodohospodáZské stavby a zaZízení (jezy, výpusti, hráze, �epy, kaskády aj.). 
 Stavby, zaZízení a jiná opatZení související s údr~bou, chovem ryb pZípadn� vodní 

drůbe~e,  
 PZípustné jsou revitaliza�ní opatZení, opatZení ke zvýbení ekologické stability území, 

prvky ÚSES. 
 Zeleň.  
 Jednoduchá a do�asná zaZízení pro výkon práva myslivosti.   
 Nezbytné stavby a zaZízení veZejné dopravní a technické infrastruktury, ú�elové 

komunikace, pZípojky v zastav�ném i nezastav�ném území.    
 Stavby a zaZízení dopravní a technické infrastruktury v zastav�ném území.  

c) Podmín�n� pZípustné vyu~ití: 
 Stavby a opatZení, které zlepbí podmínky vyu~ití nezastav�ného území pro ú�ely 

rekreace a cestovního ruchu (napZíklad cyklistické stezky po hrázi rybníka, ekologická 
a informa�ní centra ve form� drobných staveb), pokud nebude omezena 
vodohospodáZská funkce a nedojde k narubení zájmů ochrany pZírody.  

d) NepZípustné  

 Je umíst�ní staveb a �inností jiných funkcí a �inností negativn� ovlivňující vodní re~im 
v území. 

 
PLOCHY ZEM�D�LSKÉ 
 
(108) Zem�d�lské vbeobecné - AU 

a) Hlavní vyu~ití: 
 HospodaZení na zem�d�lské půd�. 

b) PZípustné vyu~ití:  
 Pozemky zem�d�lského půdního fondu - orná půda, louky, pastviny, vinice, 

chmelnice, zahrady a sady. 

 PZípustné jsou zm�ny kultur v rámci ZPF. 
 Stavby, zaZízení a jiná opatZení pro sni~ování nebezpe�í ekologických a pZírodních 

katastrof a pro odstraňování jejich důsledků, napZ. protipovodňová a protierozní 
opatZení. 

 Stavby, zaZízení a opatZení pro ochranu pZírody a krajiny, zvybující ekologickou a 
estetickou hodnotu území, prvky územního systému ekologické stability.  

 Stavby a zaZízení veZejné dopravní infrastruktury, ú�elové komunikace. 
 Stavby a zaZízení veZejné technické infrastruktury, pZípojky.  
 Oplocení ploch veZejné technické infrastruktury (napZ. vodních zdrojů, vodojemů, 

regula�ních stanic plynu, telekomunika�ních zaZízení apod.) jednoduchým plotem. 
 Doprovodná a rozptýlená zeleň.  
 Vodní toky.  

 
 



Územní plán Blí~kovice - úplné zn�ní po vydání Zm�ny �. 1                                                       - 35 - 

c) Podmín�n� pZípustné vyu~ití: 
 Stavby, zaZízení a jiná opatZení pro zem�d�lství, které jsou nezbytné pro 

obhospodaZování zem�d�lské půdy v nezastav�ném území, pastevectví apod. (silá~ní 
~laby, ohradníky, pZístZebky pro dobytek), pokud nedojde k narubení zájmů ochrany 
pZírody a krajiny. 

 Stavby a zaZízení pro výkon práva myslivosti (tj. jednoduchá a do�asná zaZízení - 
napZ. posedy, krmelce, sklad krmiv pro lesní zv�Z apod.), pokud nedojde k narubení 
organizace zem�d�lského půdního fondu a k narubení zájmů ochrany pZírody.    

 Stavby a opatZení, které zlepbí podmínky vyu~ití nezastav�ného území pro ú�ely 
rekreace a cestovního ruchu (napZíklad cyklistické stezky, ekologická a informa�ní 
centra ve form� drobných staveb), pokud nedojde k narubení organizace 
zem�d�lského půdního fondu a k narubení zájmů ochrany pZírody.  

 Nezbytné vodohospodáZské stavby a zaZízení (vodní plochy a toky), pokud zvýbí 
ekologickou stabilitu území a zlepbí vodohospodáZské pom�ry v povodí, pokud 
nenarubí organizaci a hospodaZení na ZPF a nebudou dot�eny půdy I. a II. tZídy 
ochrany (to lze jen v pZípad� pZeva~ujícího veZejného zájmu nad zájmem ochrany 
ZPF).  

 Zalesn�ní zem�d�lských pozemků, pokud nedojde k narubení krajinného rázu, zájmů 
ochrany pZírody a krajiny a narubení organizace a hospodaZení na ZPF a pokud 
nedojde k dot�ení půd I. a II. tZídy ochrany (to lze jen v pZípad� pZeva~ujícího 
veZejného zájmu nad zájmem ochrany ZPF).  

 Oplocení zem�d�lské půdy jednoduchým plotem (pZedevbím zahrad a sadů) jen 
v pZípad�, pokud je nezbytné pro chovné a p�stební ú�ely a pokud nedojde k narubení 
krajinného rázu, zájmů ochrany pZírody a krajiny a narubení organizace ZPF. 

d) NepZípustné vyu~ití: 
 Stavby, zaZízení a opatZení, které pZímo nesouvisí s hlavním vyu~itím plochy a nejsou 

uvedeny jako pZípustné nebo podmín�n� pZípustné.  
 
PLOCHY LESNÍ 
 
(109) Lesní vbeobecné - LU 

a) Hlavní vyu~ití: 
 Lesní pozemky 

b) PZípustné vyu~ití: 
 Pozemky ur�ené k pln�ní funkcí lesa.  
 Nezbytné vodohospodáZské stavby a zaZízení (vodní plochy a toky). 
 Stavby, zaZízení a jiná opatZení pro ochranu pZírody a krajiny, zvybující ekologickou  

a estetickou hodnotu území, prvky územního systému ekologické stability.  
 Stavby, zaZízení a jiná opatZení pro sni~ování nebezpe�í ekologických a pZírodních 

katastrof a pro odstraňování jejich důsledků, napZ. protipovodňová a protierozní 
opatZení. 

 Stavby a zaZízení pro výkon práva myslivosti (tj. jednoduchá a do�asná zaZízení - 
napZ. posedy, krmelce, sklad krmiv pro lesní zv�Z apod.   

 Nezbytné stavby a zaZízení veZejné dopravní a technické infrastruktury, ú�elové 
komunikace, pZípojky.  

 Oplocení ploch veZejné technické infrastruktury (napZ. vodních zdrojů, vodojemů, 
telekomunika�ních zaZízení apod.).   

c) Podmín�n� pZípustné vyu~ití: 
 Stavby a opatZení, které zlepbí podmínky vyu~ití nezastav�ného území pro ú�ely 

rekreace a cestovního ruchu (napZíklad cyklistické stezky, ekologická a informa�ní 
centra ve form� drobných staveb), pokud nebude omezena funkce lesa a nedojde k 
narubení zájmů ochrany pZírody.  

 Oplocení, pokud je nezbytné pro chovné a p�stební ú�ely a pokud nedojde k narubení 
krajinného rázu, zájmů ochrany pZírody a krajiny a ke stZetu se zájmy lesního 
hospodáZství 

d) NepZípustné vyu~ití: 
 Stavby, zaZízení a opatZení, které pZímo nesouvisí s hlavním vyu~itím plochy a nejsou 

uvedeny jako pZípustné nebo podmín�n� pZípustné.  
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PLOCHY PYÍRODNÍ 
 
(110) PZírodní vbeobecné - NU 

a) Hlavní: 
 Zvlábt� chrán�ná území a prvky územního systému ekologické stability. 

b) PZípustné: 
 Plochy pZírodní se vymezují za ú�elem zajistit podmínky pro ochranu pZírody a krajiny.  
 Jedná se o plochy zvlábt� chrán�ných území, plochy biocenter.  
 PZípustné jsou plochy zem�d�lské půdy, plochy lesů a krajinné zelen�, vodní plochy. 

c) Podmín�n� pZípustné: 
 Stavby a zaZízení veZejné dopravní a technické infrastruktury, ú�elové komunikace, 

pZípojky, pokud neohrozí ur�ující funkci plochy, nenarubí pZirozené pZírodní podmínky 
lokality, nesní~í aktuální míru ekologické stability území. 

 Stavby pro sni~ování nebezpe�í ekologických a pZírodních katastrof a pro 
odstraňování jejich důsledků, napZ. protipovodňová a protierozní opatZení, pokud 
neohrozí ur�ující funkci plochy, nenarubí pZirozené pZírodní podmínky lokality, nesní~í 
aktuální míru ekologické stability území. 

 Stavby a zaZízení pro výkon práva myslivosti (tj. jednoduchá a do�asná zaZízení - 
napZ. posedy, krmelce, sklad krmiv pro lesní zv�Z apod.), pokud nedojde k narubení 
zájmů ochrany pZírody.    

d) NepZípustné: 
 Je vyu~ití, které je v rozporu s podmínkami ochrany pZírody a krajiny dané lokality. 
 NepZípustné je jakékoliv vyu~ití, podstatn� omezující aktuální �i potenciální funk�nost 

ÚSES. 
 Oplocení.  

 
PLOCHY SMÍaENÉ NEZASTAV�NÉHO ÚZEMÍ  
 
(111) Smíbené nezastav�ného území vbeobecné - MU  

a) Hlavní: 
 Plochy pZevá~n� trvalých travních porostů a rozptýlené zelen� v krajin� vyu~ívané 

pZevá~n� k zem�d�lským ú�elům s významným podílem na ekologické stabilit� území 
a na utváZení krajinného prostZedí.  

b) PZípustné vyu~ití: 
 Trvalé trávní porosty, zahrady, krajinná zeleň, solitérní a liniová zeleň, drobné lesíky, 

orná půda. 
 Vodní toky a drobné vodní plochy.  
 Stavby, zaZízení a opatZení pro ochranu pZírody a krajiny, zvybující ekologickou a 

estetickou hodnotu území, prvky územního systému ekologické stability krajiny.  
 Stavby, zaZízení a opatZení pro sni~ování nebezpe�í ekologických a pZírodních 

katastrof a pro odstraňování jejich důsledků, napZ. protipovodňová a protierozní 
opatZení.  

 Stavby a zaZízení veZejné dopravní infrastruktury, ú�elové komunikace. 
 Stavby a zaZízení veZejné technické infrastruktury, pZípojky.  
 Oplocení jednoduchým plotem ploch veZejné technické infrastruktury (napZ. vodních 

zdrojů, vodojemů, telekomunika�ních zaZízení apod.). 
 Stavby a zaZízení pro výkon práva myslivosti (tj. jednoduchá a do�asná zaZízení - 

napZ. posedy, krmelce, sklad krmiv pro lesní zv�Z apod.). 
c) Podmín�n� pZípustné vyu~ití: 

 Stavby, zaZízení a jiná opatZení pro zem�d�lství, které jsou nezbytné pro 
obhospodaZování zem�d�lské půdy v nezastav�ném území, pastevectví apod. (silá~ní 
~laby, pZístZebky pro dobytek), pokud nedojde k narubení krajinného rázu a zájmů 
ochrany pZírody. 

 Stavby a opatZení, které zlepbí podmínky vyu~ití nezastav�ného území pro ú�ely 
rekreace a cestovního ruchu (napZíklad cyklistické stezky, ekologická a informa�ní 
centra ve form� drobných staveb), pokud nedojde k narubení organizace 
zem�d�lského půdního fondu a k narubení zájmů ochrany pZírody.  
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 Oplocení jednoduchým plotem, pokud je nezbytné pro chovné a p�stební ú�ely a 
pokud nedojde k narubení krajinného rázu, zájmů ochrany pZírody a krajiny a narubení 
organizace ZPF. 

 Zalesn�ní zem�d�lských pozemků, pokud nedojde k narubení krajinného rázu, zájmů 
ochrany pZírody a krajiny a narubení organizace a hospodaZení na ZPF. 

 Ostatní vodní plochy, pokud zvýbí ekologickou stabilitu území a zlepbí 
vodohospodáZské pom�ry v povodí a pokud tyto stavby nenarubí organizaci a 
hospodaZení na ZPF.  

d) NepZípustné vyu~ití: 
 Stavby, zaZízení a opatZení, které pZímo nesouvisí s hlavním vyu~itím plochy a nejsou 

uvedeny jako pZípustné nebo podmín�n� pZípustné.  
 
(112) Smíbené nezastav�ného území - sportovní vyu~ití – MU.s   

a) Hlavní: 
 Plochu lze vyu~ít pro funkce v krajin� umo~ňující betrné formy rekrea�ního a 

sportovního vyu~ití respektující zájmy ochrany pZírody a krajiny a podmínky ochrany 
záplavového území toku.   

b) PZípustné: 
 Trvalý travní porost.  
 PZístZebky, tribuny, pZeká~ky bez v�tbích terénních úprav, cvi�né jezdecké plochy, 

jezdecké stezky.  
 Drobné vodní plochy a vodní toky.  
 Krajinná zeleň.  
 Oplocení ohrad a ohradníků bezprostZedn� související s vyu~itím pro jezdecký sport. 
 Stavby, zaZízení a opatZení pro ochranu pZírody a krajiny, zvybující ekologickou a 

estetickou hodnotu území, prvky územního systému ekologické stability krajiny.  
 Stavby, zaZízení a opatZení pro sni~ování nebezpe�í ekologických a pZírodních 

katastrof a pro odstraňování jejich důsledků, napZ. protipovodňová a protierozní 
opatZení.  

 Stavby a zaZízení veZejné dopravní infrastruktury, ú�elové komunikace.  
 Stavby a zaZízení veZejné technické infrastruktury, pZípojky.  
 Oplocení jednoduchým plotem ploch veZejné technické infrastruktury (napZ. vodních 

zdrojů, vodojemů, regula�ních stanic plynu, telekomunika�ních zaZízení apod.). 
c) NepZípustné: 

 
innosti, d�je a stavby, které nesouvisí s hlavní �i pZípustnou funkcí plochy.  
 NepZípustné je provád�ní terénních úprav zna�ného rozsahu. 

d) Podmínky prostorového uspoZádání:  
 Nejsou stanoveny. 

 
 

7. VYMEZENÍ VEYEJN� PROSP�aNÝCH STAVEB, VEYEJN� PROSP�aNÝCH OPATYENÍ, 
STAVEB A OPATYENÍ K ZAJIaŤOVÁNÍ OBRANY A BEZPE
NOSTI STÁTU A PLOCH  
PRO ASANACI, PRO KTERÉ LZE PRÁVA K POZEMKoM A STAVBÁM VYVLASTNIT.  

 
(113) VEYEJN� PROSP�aNÉ STAVBY DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURY  
 

a) VD.1 Úprava oblouku silnice III/4117 u nám�stí   
b) VD.2 Silnice I/38 v�etn� souvisejících staveb a zaZízení ve vymezeném koridoru 

CNZ.DS07.  
 Stavbou v koridoru se rozumí celý soubor vzájemn� souvisejících staveb v�etn� staveb 

vedlejbích, které mohou zasahovat i mimo vymezený koridor dopravní infrastruktury.  
c) VD.3 Optimalizace a elektrizace ~elezni�ní trati ve vymezeném koridoru CNZ.DZ08.  

 
(114) VEYEJN� PROSP�aNÉ STAVBY TECHNICKÉ INFRASTRUKTURY  
 

a) VT.2 PZelo~ka vedení VN a trafostanice ve vymezeném koridoru CNU.1.  
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(115) ASANACE  VYMEZENÉ V ÚZEMNÍM PLÁNU 
 

a) VA.1   Asanace objektu p.�. st. 49 
 
 

8. VYMEZENÍ VEYEJN� PROSP�aNÝCH STAVEB A VEYEJNÝCH PROSTRANSTVÍ,  
PRO KTERÉ LZE UPLATNIT PYEDKUPNÍ PRÁVO, S UVEDENÍM V 
Í PROSP�CH JE 
PYEDKUPNÍ PRÁVO ZYIZOVÁNO, PARCELNÍCH 
ÍSEL POZEMKo, NÁZVo 
KATASTRÁLNÍHO ÚZEMÍ A POPYÍPAD� DALaÍCH ÚDAJo PODLE § 8 KATASTRÁLNÍHO 
ZÁKONA.  
 

(116) Tyto veZejn� prosp�bné stavby a veZejn� prosp�bná opatZení nejsou v územním plánu 
vymezeny. 

 
 

9. STANOVENÍ KOMPENZA
NÍCH OPATYENÍ PODLE § 5 ODST. 6  STAVEBNÍHO ZÁKONA  
 

(117) Kompenza�ní opaZení nejsou stanovena. 
 
 

10. VYMEZENÍ PLOCH A KORIDORo ÚZEMNÍCH REZERV A STANOVENÍ MO}NÉHO 
BUDOUCÍHO VYU}ITÍ, V
ETN� PODMÍNEK PRO JEHO PROV�YENÍ  
 

(118) V územním plánu je vymezena plocha území rezervy:  
a) R.1 - Územní rezerva pro plochy výroby a skladování - výrobu drobnou a slu~by.   
b) R.2 - Územní rezerva pro bydlení individuální.  
c) R.3 - Územní rezerva pro bydlení individuální.  

 
(119) Podmínky pro vyu~ití území v plochách územních rezerv: 
 

a) Pro vbechny �ásti ploch s rozdílným způsobem vyu~ití v plochách územních rezerv platí 
místo podmínek vyu~ití stanovených pro tyto plochy následující podmínky:  
Hlavní způsob využití: 
Ochrana pZed zásahy, které by podstatn� znesnadňovaly nebo prodra~ovaly pZípadné 
budoucí vyu~ití ploch územních rezerv pro ú�el vymezený územním plánem.  
Přípustné je vyu~ití, které neztí~í nebo neznemo~ní umíst�ní stavby pro daný ú�el 
v plobe.   
Nepřípustná je realizace staveb (v�etn� staveb do�asných), zaZízení, opatZení a úprav 
krajiny (napZ. zalesn�ní, výstavba vodních ploch), jejich~ realizace by podstatn� 
zt�~ovala nebo prodra~ovala budoucí vyu~ití územní rezervy.  

 
 

11. VYMEZENÍ PLOCH A KORIDORo, VE KTERÝCH JE ROZHODOVÁNÍ O ZM�NÁCH 
V ÚZEMÍ PODMÍN�NO ZPRACOVÁNÍM ÚZEMNÍ STUDIE, STANOVENÍ PODMÍNEK  
PRO JEJÍ POYÍZENÍ A PYIM�YENÉ LHoTY PRO VLO}ENÍ DAT O TÉTO STUDII  
DO EVIDENCE ÚZEMN� PLÁNOVACÍ 
INNOSTI.       

 
(120) Územní plán stanovuje poZídit územní studii US.1 pro zastavitelnou plochu Z.28.  

a) Územní studie US.1 navrhne pZedevbím:  
 Zebení dopravní infrastruktury; 
 Zebení technické infrastruktury; 
 parcelaci stavebních pozemků; 
 výbku zástavby; 
 v rozsahu dle platné legislativy vymezení veZejných prostranství.  

b) Územní studie US.1 bude poZízena  a data o studii vlo~ena do evidence územn� 
plánovací �innosti do 31. 12. 2028.  
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(121) Územní plán stanovuje poZídit územní spole�nou územní studii US.2 pro zastavitelné plochy 
Z.1, Z.2 a plochu pZestavby P.4.  
a) Územní studie US.2 navrhne pZedevbím:  

 Zebení dopravní infrastruktury; 
 Zebení technické infrastruktury; 
 parcelaci stavebních pozemků; 
 výbku zástavby; 

b) Územní studie US.2 bude poZízena a data o studii vlo~ena do evidence územn� 
plánovací �innosti do 31. 12. 2028.  

 
 

12. DEFINICE POJMo, KTERÉ NEJSOU OBSA}ENY V PRÁVNÍCH PYEDPISECH 

 
(122) V tomto územním plánu jsou pou~ity tyto pojmy:  
 

a) PZípustná míra 
 PZípustná míra, je taková míra, kdy �innost v území nenarubuje u~ívání staveb a zaZízení 

v plobe a okolí a nesni~uje kvalitu prostZedí souvisejícího území, pZi�em~ kvalita prostZedí 
nesmí být narubena �innostmi, které dané prostZedí obt�~ují hlukem, zápachem a dalbími 
negativními ú�inky. 
innost nesmí zvybovat dopravní zát�~ v území.  

 PZípustná míra je dána platnými hygienickými pZedpisy, které jsou stanoveny pro 
vymezenou plochu. 

b) Chrán�né prostory - tj. prostory, kde se lidé pZevá~n� pohybují, resp. pobývají jsou:  
 chrán�ný venkovní prostor;  
 chrán�ný venkovní prostor staveb;   
 chrán�ný vnitZní prostor staveb.  

c) Výbková hladina zástavby  
 Pomyslná rovina vedená nejvybbími body pZevládající zástavby. Je dána pZevládajícím 

po�tem podla~í nebo maximální výbkou zástavby od úrovn� upraveného terénu pZi hlavním 
vstupu do objektu.  

d) Podkroví 
 Podla~í, které svým stavebn� technickým Zebením dalbí podla~í opticky nevytváZí. 

Ohrani�ený vnitZní prostor pod bikmou stZechou vymezený konstrukcí krovu a ur�ený 
k ú�elovému vyu~ití (napZ. obytné podkroví). Do plného podla~í se zapo�ítává v pZípad�, 
kdy~ více jak ¾ plochy podkroví (vzta~eno na plochu pod ním le~ícího podla~í) má 
normovou výbku místnosti.  

e) Intenzita zastav�ní 
 Pom�r zastav�né �ásti stavebního pozemku bez zpevn�ných ploch k celkové plobe 

stavebního pozemku.   
f) Drobná architektura, drobné sakrální stavby   
 Zahrnuje napZ. kapli�ky, návesní kaple, kZí~e, smír�í kZí~e, sochy, bo~í muka, svaté 

obrázky a skalní reliéfy s nábo~enskými motivy. 
g) Drobná výroba, drobná výrobní �innost   
 
innosti nemající charakter tovární výroby, spíbe blí~ící se výrob� Zemeslné bez 

negativních ú�inků na okolí (z hlediska hluku, zápachu, prachu, sv�telných efektů apod.), 
pZi�em~ Zemeslná výroba je kusová �i malosériová výroba s vysokým podílem ru�ní práce 
spojená s pou~íváním specializovaných nástrojů a pomůcek. 

h) Výroba se silným negativním vlivem na prostZedí  
 Druh výroby, kdy negativní vlivy z výrobních �inností a skladování pZekra�ují hranici v ÚP 

vymezenou pro výrobu a skladování (t�~ký průmysl, energetika). 
innosti v této plobe 
mohou zhorbit prostZedí ve svém okolí.  

i)  Drobné vodní plochy    
 Tůn�, vodní plochy bez hráze a výpustních zaZízení, mokZady, jezírka, po~ární nádr~e 

apod.   
j)  Ob�anské vybavení komer�ní menbího rozsahu - napZ. malé prostory obchodu a slu~eb, 

malé provozovny veZejného stravování a ubytování - zaZízení obchodu a veZejného 
stravování do 150 m2

 prodejní nebo odbytové plochy, ubytování - penziony do 30 lů~ek.  
k) Související dopravní infrastruktura 
 Dopravní infrastruktura nezbytná k provozu a u~ívání staveb a zaZízení v plobe.  

https://cs.wikipedia.org/wiki/V%C3%BDklenkov%C3%A1_kaple
https://cs.wikipedia.org/wiki/Kaple
https://cs.wikipedia.org/wiki/Sm%C3%ADr%C4%8D%C3%AD_k%C5%99%C3%AD%C5%BE
https://cs.wikipedia.org/wiki/Socha
https://cs.wikipedia.org/wiki/Bo%C5%BE%C3%AD_muka
https://cs.wikipedia.org/wiki/Svat%C3%BD_obr%C3%A1zek
https://cs.wikipedia.org/wiki/Svat%C3%BD_obr%C3%A1zek
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l)  Oplocení nezbytné pro chovné a p�stební ú�ely  - oplocení pro lesnické a zem�d�lské 
ú�ely (napZ. opatZení zabraňující bkodám způsobených zv�Zí v lese - oplocenky, 
ohradníky pro pastevní chov hospodáZských zvíZat apod.), oplocení pro ú�ely zakládání 
územních systémů ekologické stability a zakládání porostů dZevin nebo keZů.  

m) Jednoduchý plot - průhledné oplocení bez podezdívky do výšky 180 cm.  
n) Turistika -zájmová �innost spo�ívající v krátkodobém cestování a poznávání prostZedí, 

krajiny, památek, zvyků a lidí.  
o) Cykloturistika je odno~ turistiky provozovaná na kole 
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