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ODoVODN�NÍ ZM�NY ÚZEMNÍHO PLÁNU 

 
 
 
Seznam pou~itých zkratek v textové �ásti odpvodn�ní Zm�ny �. 1 ÚP Blí~kovice  
  
BPEJ  bonitovaná ppdn� ekologická jednotka 
k. ú.  katastrální území 
LBC  lokální biocentrum   
LBK  lokální biokoridor 
MO 
R  Ministerstvo obrany 
eské republiky 
PUPFL          pozemky ur�ené k pln�ní funkce lesa (lesní pozemek) 
PÚR  Politika územního rozvoje 
R  
RZV  rozdílný zppsob vyu~ití 
STL  stZedotlaký plynovod 
ÚSES  územní systém ekologické stability 
ÚP  územní plán  
ÚPD  územn� plánovací dokumentace 
VN  vysoké nap�tí 
VTL  vysokotlaký plynovod 
ZPF  zem�d�lský ppdní fond 
ZÚR Zásady územního rozvoje  
 
 

1. POSTUP POYÍZENÍ ZM�NY ÚZEMNÍHO PLÁNU 

 

• M�stys Blí~kovice má platný územní plán, který byl vydán formou opatZení obecné povahy a 
nabyl ú�innosti 15. 07. 2015.  

• Zastupitelstvo m�styse Blí~kovice rozhodlo na svém zasedání dne 23. 6 .2021 usnesením  
�. 3/2021/33 o poZízení Zm�ny �. 1 Územního plánu Blí~kovice a zároveň vyu~ilo ustanovení  
§ 6 odst,1 písm. c) zákona �. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním Zádu (stavební 
zákon), v platném zn�ní a po~ádalo úZad územního plánování pZi M�Ú ve Znojm� o poZízení 
pZedm�tné územn� plánovací dokumentace. 

• Zastupitelstvo m�styse Blí~kovice ur�ilo usnesením 3/2021/33 ze dne 23. 6. 2021 starostku obce 
paní Bc. aárku Je~kovou, která bude spolupracovat s úZadem územního plánování pZi poZízení 
pZedm�tné územn� plánovací dokumentace (§6 odst.5 písm. f) stavebního zákona). 

• Zastupitelstvo m�styse Blí~kovice rozhodlo na svém zasedání dne 20. 06. 2022 v souladu 
s ustanovením § 55a zákona �. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním Zádu, ve zn�ní 
pozd�jbích pZedpisp (stavební zákon), o zkráceném postupu poZízení Zm�ny �. 1 Územního 
plánu Blí~kovice. Sou�asn� rozhodlo o obsahu zm�ny v rozsahu celkem 16 lokalit.  

• V dopln�ném návrhu obsahu Zm�ny �. 1 Zastupitelstvo m�styse Blí~kovice rozhodlo,  
~e pZedm�tná zm�na územního plánu Blí~kovice bude sou�asn� pZevedena do jednotného 
standardu. 

• Zastupitelstvo obce Blí~kovice rozhodlo dle § 6 odst. 5 písm. a) zákona �. 183/2006 Sb.,  
o územním plánování a stavebním Zádu (stavební zákon) ve zn�ní pozd�jbích pZedpisp a na 
základ� souhlasných stanovisek dle § 55a odst. 2 písm. d) a e) stavebního zákona v samostatné 
ppsobnosti o poZízení Zm�ny �. 1 Územního plánu Blí~kovice zkráceným postupem. 

• Zm�na �. 1 ÚP je zpracována dle „Obsahu Zm�ny �. 1 ÚP Blí~kovice=.  
 
Na základ� po~adavkp uvedených v obsahu zm�ny byl následn� vypracován návrh zm�ny �. 1 
územního plánu. Po pZedání zpracovaného návrhu pZedm�tné dokumentace poZizovateli bylo 
poZizovatelem zahájeno veZejné projednání v souladu s ust. §55b zákona �. 183/2006 Sb.,  
o územním plánování a stavebním Zádu (stavební zákon), ve zn�ní ú�inném do 31.12.2023, ve 
spojení s § 334a odst. 2 zákona �. 283/2021 Sb., stavební zákon, ve zn�ní pozd�jbích pZedpisp 
(dále jen „stavební zákon<), za pou~ití ust. § 172 zákona �. 500/2004 Sb., správní Zád, ve zn�ní 
pozd�jbích pZedpisp. 
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VeZejné projednání a výklad územn� plánovací dokumentace se konalo 24.06.2024 od 17:00 hodin v 
zasedací místnosti úZadu m�styse Blí~kovice. Dokumentace byla vystavena k nahlédnutí po celou 
dobu vyv�bení veZejné vyhlábky tj. od 24.05.2024 do 01.07.2024 na úZad� m�styse Blí~kovice a na 
odboru územního plánování pZi M�Ú ve Znojm�. Projednávaná dokumentace, byla zveZejn�na po 
stanovenou dobu na webové stránce M�Ú Znojmo – http://www.znojmocity.cz, sekce Praktické 
odkazy – Mapový server – projekt Územní plány – kde v Seznamu obcí zvolíte Blí~kovice a dále 
Rozpracovaná dokumentace. 
Ve stanovené lhpt� se mohl kdokoli s projednávanou dokumentací seznámit. Dot�ené orgány m�ly 
mo~nost v souladu s ust. § 52 odst.3 stavebního zákona ve lhpt� nejpozd�ji do 7 dnp ode dne 
veZejného projednání tj. do 01.07.2024 uplatnit stanoviska. Ve stejné lhpt� mohla uplatnit své 
pZipomínky veZejnost a dot�ené osoby námitky, ve kterých musí uvést odpvodn�ní, údaje podle 
katastru nemovitostí dokladující dot�ená práva a vymezit území dot�ené námitkou. Dot�ené osoby 
jsou podle § 52 odst.2 stavebního zákona vlastníci pozemkp a staveb dot�ených návrhem Zebení, 
oprávn�ný investor a zástupce veZejnosti. K pozd�ji uplatn�ným stanoviskpm, pZipomínkám a 
námitkám se nepZihlí~í. 
Stanoviska, pZipomínky a námitky m�ly být doru�eny na adresu poZizovatele tj. M�Ú Znojmo, odbor 
územního plánování, Obroková 1/12, 669 02 Znojmo s tím, ~e k pozd�ji uplatn�ným stanoviskpm, 
pZipomínkám a námitkám se nepZihlí~í. 
VeZejné projednání se konalo dne 24.06.2024 od 17:00 hodin v zasedací místnosti úZadu m�styse 
Blí~kovice. Odborný výklad Zebení návrhu zm�ny provedl projektant pZedm�tné dokumentace Ing. 
arch. JiZí Habek. Dále poZizovatelka seznámila pZítomné se stanovisky, námitkami a pZipomínkami 
doru�enými na adresu poZizovatele v písemné podob� pZed veZejným projednáním.  
Projektant spole�n� s poZizovatelkou následn� zodpovídali dotazy pZítomných, které sm�Zovaly  
k rozsahu vymezení nových zastavitelných ploch pro bydlení a k dalbímu postupu v projednání  
a následnému vydání územního plánu.  
Po zodpov�zení dotazp bylo jednání ukon�eno. 
Ve stanovené lhpt� do 01.07.2024 bylo na adresu poZizovatele doru�eno celkem 10 stanovisek 
dot�ených orgánp a 3 námitky oprávn�ných investorp. PoZizovatel spole�n� s ur�eným zastupitelem 
vyhodnotil výsledky projednání návrhu pZedm�tné dokumentace v souladu s ustanovením odst.1 §53 
zák. �. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním Zádu o územním plánování a stavebním 
Zádu, ve zn�ní ú�inném do 31.12.2023, ve spojení s § 330 odst.1 zákona �. 283/2021 Sb., stavební 
zákon, ve zn�ní pozd�jbích pZedpisp (dále jen „stavební zákon<). 
VypoZádání stanovisek je podrobn� uvedeno v kapitole 5. SOULAD S PO}ADAVKY ZVLÁaTNÍCH 
PRÁVNÍCH PYEDPISo A STANOVISKY DOT
ENÝCH ORGÁNo PODLE ZVLÁaTNÍCH 
PRÁVNÍCH PYEDPISo, POPYÍPAD� S VÝSLEDKEM YEaENÍ ROZPORo tohoto odpvodn�ní. 
Rozpor Zeben nebyl. Návrh rozhodnutí o námitkách je podrobn� uveden v kapitole 13. Vyhodnocení 
pZipomínek a návrh rozhodnutí o námitkách, v�etn� jejich odpvodn�ní 
Charakter n�kterých uplatn�ných po~adavkp vede k podstatné úprav� dokumentace a nutnosti 
opakování veZejného projednání. 
Z tohoto dpvodu po~ádal poZizovatel pZíslubné orgány ochrany pZírody o vydání stanovisek ve 
smyslu ust. § 53 odst. 2 stavebního zákona k podstatné úprav� návrhu. Tato stanoviska byla vydána 
krajským úZadem dne 30.10.2024 pod �íslem jednacím JMK 151508/2024. z hlediska zákona �. 
114/1992 Sb., o ochran� pZírody a krajiny konstatovalo stanovisko, ~e podle § 45i odstavce 1 ZOPK, 
nemp~e mít hodnocená koncepce významný vliv na ~ádnou evropsky významnou lokalitu nebo pta�í 
oblast soustavy Natura 2000. Z hlediska zákona �. 100/2001 Sb., o posuzování vlivp na ~ivotní 
prostZedí a o zm�n� n�kterých souvisejících zákonp konstatovalo stanovisko, ~e základ� 
vyhodnocení dolo~ených podkladp k podstatné úprav� Návrhu zm�ny �. 1 ÚP Blí~kovice neuplatňuje 
po~adavek na zpracování vyhodnocení vlivp návrhu zm�ny ÚP upraveného po veZejném projednání 
na ~ivotní prostZedí. 
Zároveň po~ádal poZizovatel nadZízený orgán o posouzení dokumentace o stanovisko podle odst.4 
§55b stavebního zákona. Ten na ~ádost odpov�d�l e-mailovým sd�lením ze dne 11. 10. 2024 tak, 
~e je mo~no vydat zm�nu územního plánu bez stanoviska nadZízeného orgánu. S tím, ~e z jeho 
podání je zZejmé, ~e i pZi vydání stanoviska NO by OÚP nem�l k Zebení zm�ny pZipomínky, 
nevydáním stanoviska nejsou skrývány pZípadné nedostatky v Zebení zm�ny ÚP. 
Následn� byl projektantovi dne 31. 10. 2024 pZedán pokyn pro úpravu dokumentace pro opakované 
veZejné projednání. 
 
Po pZedání upravené dokumentace bylo poZizovatelem zahájeno opakované veZejné projednání  
v souladu s ust. §55b stavebního zákona.  
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VeZejné projednání a výklad územn� plánovací dokumentace se konalo 06.01.2025 od 17:00 hodin  
v zasedací místnosti úZadu m�styse Blí~kovice. Dokumentace byla vystavena k nahlédnutí po celou 
dobu vyv�bení veZejné vyhlábky tj. od 06.12.2024 do 13.01.2025 na úZad� m�styse Blí~kovice a na 
odboru územního plánování pZi M�Ú ve Znojm�. Projednávaná dokumentace, byla zveZejn�na po 
stanovenou dobu na webové stránce M�Ú Znojmo – http://www.znojmocity.cz, sekce Praktické 
odkazy – Mapový server – projekt Územní plány – kde v Seznamu obcí zvolíte Blí~kovice a dále 
Rozpracovaná dokumentace. 
Ve stanovené lhpt� se mohl kdokoli s projednávanou dokumentací seznámit. Dot�ené orgány m�ly 
mo~nost v souladu s ust. § 52 odst.3 stavebního zákona ve lhpt� nejpozd�ji do 7 dnp ode dne 
veZejného projednání tj. do 13.01.2025 uplatnit stanoviska. Ve stejné lhpt� mohla uplatnit své 
pZipomínky veZejnost a dot�ené osoby námitky, ve kterých musí uvést odpvodn�ní, údaje podle 
katastru nemovitostí dokladující dot�ená práva a vymezit území dot�ené námitkou. Dot�ené osoby 
jsou podle § 52 odst.2 stavebního zákona vlastníci pozemkp a staveb dot�ených návrhem Zebení, 
oprávn�ný investor a zástupce veZejnosti. K pozd�ji uplatn�ným stanoviskpm, pZipomínkám  
a námitkám se nepZihlí~í. 
Stanoviska, pZipomínky a námitky m�ly být doru�eny na adresu poZizovatele tj. M�Ú Znojmo, odbor 
územního plánování, Obroková 1/12, 669 02 Znojmo s tím, ~e k pozd�ji uplatn�ným stanoviskpm, 
pZipomínkám a námitkám se nepZihlí~í. 
VeZejné projednání se konalo dne 06.01.2025 od 17:00 hodin v zasedací místnosti úZadu m�styse 
Blí~kovice. Odborný výklad Zebení návrhu zm�ny provedl projektant pZedm�tné dokumentace Ing. 
arch. JiZí Habek. Dále poZizovatelka seznámila pZítomné se stanovisky, námitkami a pZipomínkami 
doru�enými na adresu poZizovatele v písemné podob� pZed veZejným projednáním.  
Projektant spole�n� s poZizovatelkou následn� zodpovídali dotazy pZítomných, které sm�Zovaly  
k rozsahu vymezení nových zastavitelných ploch pro bydlení a k dalbímu postupu v projednání  
a následnému vydání územního plánu.  
Po zodpov�zení dotazp bylo jednání ukon�eno. 
Ve stanovené lhpt� do 13.01.2025 bylo na adresu poZizovatele doru�eno celkem 3 stanoviska 
dot�ených orgánp a 2 námitky oprávn�ných investorp. PoZizovatel spole�n� s ur�eným zastupitelem 
vyhodnotil výsledky projednání návrhu pZedm�tné dokumentace v souladu s ustanovením odst.1 §53 
zák. �. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním Zádu o územním plánování a stavebním 
Zádu, ve zn�ní ú�inném do 31.12.2023, ve spojení s § 330 odst.1 zákona �. 283/2021 Sb., stavební 
zákon, ve zn�ní pozd�jbích pZedpisp (dále jen „stavební zákon<). 
VypoZádání stanovisek je podrobn� uvedeno v kapitole 5. SOULAD S PO}ADAVKY ZVLÁaTNÍCH 
PRÁVNÍCH PYEDPISo A STANOVISKY DOT
ENÝCH ORGÁNo PODLE ZVLÁaTNÍCH 
PRÁVNÍCH PYEDPISo, POPYÍPAD� S VÝSLEDKEM YEaENÍ ROZPORo tohoto odpvodn�ní. 
Rozpor Zeben nebyl. Návrh rozhodnutí o námitkách je podrobn� uveden v kapitole 13. Vyhodnocení 
pZipomínek a návrh rozhodnutí o námitkách, v�etn� jejich odpvodn�ní. 
Dne 23.01.2025 vyzval poZizovatel v souladu s ust. § 53 odst.1 stavebního zákona dot�ené orgány a 
nadZízený orgán, aby ve lhpt� 30 dnp od obdr~ení návrhu vyhodnocení pZipomínek a návrhu 
rozhodnutí o námitkách uplatnili stanovisko. Ve stanovené lhpt� bylo poZizovateli doru�eno 
souhlasné stanovisko Hasi�ského záchranného sboru a e-mailové sd�lení nadZízeného orgánu 
v tom smyslu, ~e nemá pZipomínek a stanovisko uplatňovat nebude. 
 
 

2. SOULAD NÁVRHU ZM�NY ÚZEMNÍHO PLÁNU S POLITIKOU ÚZEMNÍHO ROZVOJE  
A ÚZEMN� PLÁNOVACÍ DOKUMENTACÍ VYDANOU KRAJEM, VYHODNOCENÍ 
KOORDINACE VYU}ÍVÁNÍ ÚZEMÍ Z HLEDISKA aIRaÍCH VZTAHo 

 
2. 1. VYHODNOCENÍ SOULADU S POLITIKOU ÚZEMNÍHO ROZVOJE 
ESKÉ REPUBLIKY  
 

• Zm�na �. 1 Blí~kovice je zpracována v souladu s Politikou územního rozvoje 
eské republiky ve 
zn�ní Aktualizací �. 1, 2, 3, 4, 5, 6 a 7: 
- PÚR 
R 2008, schválená usnesením vlády ze dne 20. �ervence 2009 �. 929 
- Aktualizace �. 1 PÚR 
R schválená usnesením vlády �. 276/2015 ze dne 15. 9. 2015;  
- Aktualizace �. 2 PÚR 
R schválená usnesením vlády �. 629/2019 ze dne 2. 9. 2019;  
- Aktualizace �. 3 PÚR 
R schválena usnesením vlády �. 630/2019 ze dne 2. 9. 2019.  
- Aktualizace �. 5 PÚR 
R schválená usnesením vlády �. 83/2020 ze dne 17. 8 2020; 
- Aktualizace �. 4 PÚR 
R schválená usnesením vlády �. 618/2021 ze dne 12. 7. 2021; 
- Aktualizace �. 6 PÚR 
R schválená usnesením vlády �. 542/2023 ze dne 19. 7. 2023. 
- Aktualizace �. 7 PÚR 
R schválená usnesením vlády �. 89/2024 ze dne 7. 2. 2024.  
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• Správní území m�styse nespadá do ~ádné z rozvojových oblastí nebo rozvojových os.  
• Do správního území m�styse nezasahují ~ádné koridory a plochy dopravní a technické 

infrastruktury republikového významu vymezené v PÚR.  
• Do správního území m�styse zasahuje koridor dopravní infrastruktury republikového významu 

vymezený v PÚR.  
• M�stys se nachází v republikové specifické oblasti SOB9. 
• Zm�na �. 1 ÚP Blí~kovice respektuje republikové priority územního plánování pro zajibt�ní 

udr~itelného rozvoje území, které byly zhodnoceny v platné ÚPD.  
• Návrh Zm�ny �. 1 ÚP Blí~kovice je v souladu s obecnými zásadami PÚR. 
 
Koridory silnic I. tZídy a kapacitních komunikací 
 
SD17 
Vymezení: 
Silnice I. tZídy I/38 úsek (Mladá Boleslav)–D10–Nymburk–Pod�brady–D11–Kolín–
áslav–Gol�pv 
Jeníkov–Havlí�kpv Brod–D1–Jihlava–Znojmo–Hat�–hranice 
R/Rakousko (–Wien). 
Dpvody vymezení: 
Zkvalitn�ní dopravního propojení ve sm�ru severozápad-jihovýchod, s napojením na Rakousko, 
(Wien–) hranice Rakousko/
R–Znojmo–Jihlava–D1–Havlí�kpv Brod–Gol�pv Jeníkov–
áslav–Kolín–
D11–Pod�brady–Nymburk–D10 u Mladé Boleslavi k Turnovu a dále do Liberce. 
Kritéria a podmínky pro rozhodování o zm�nách v území: 
PZi rozhodování a posuzování zám�rp na zm�ny v území pZednostn� sledovat posílení obsluhy 
území zejména v kraji Vyso�ina pZi minimalizaci dopadu na ~ivotní prostZedí. 
Koridor je zpZesn�n v ZÚR a ÚP Blí~kovice toto zpZesn�ní akceptuje. 
 
Specifická oblast SOB9 
Specifická oblast, ve které se projevuje aktuální problém ohro~ení území suchem. 
 
Úkoly pro územní plánování: 
V rámci územně plánovací �innosti kraje a koordinace územně plánovací �innosti obcí:  
a) vytváZet územní podmínky pro podporu pZirozeného vodního režimu v krajině a zvyšování jejích 

reten�ních a akumula�ních vlastností, zejm. vytváZením územních podmínek pro vznik a 
zachování odolné stabilní vyvážené pestré a �lenité krajiny, tj. krajiny s vhodným poměrem ploch 
lesů, mezí, luk, vodních ploch a vodních toků (zejména neregulované vodní toky s doprovodnou 
zelení), cestní sítě (s doprovodnou zelení), a orné půdy (zejm. velké plochy orné půdy roz�leněné 
mezemi, cestní sítí, vsakovacími travními pruhy),  

b) vytváZet územní podmínky pro revitalizaci a renaturaci vodních toků a niv a pro obnovu ostatních 
vodních prvků v krajině,  

c) vytváZet územní podmínky pro hospodaZení se srážkovými vodami v urbanizovaných územích,  
tj. dbát na dostatek ploch sídelní zeleně a vodních ploch ur�ených pro zadržování a zasakování 
vody,  

d) vytváZet územní podmínky pro zvyšování odolnosti půdy vů�i větrné a vodní erozi, zejm. 
zatravněním a zakládáním a udržováním dalších protierozních prvků, napZ. větrolamů, mezí, 
zasakovacích pásů a pZíkopů,  

e) vytváZet územní podmínky pro rozvoj a údržbu vodohospodáZské infrastruktury, pro zabezpe�ení 
požadavků na dodávky vody v období nepZíznivých hydrologických podmínek, zejm.  
pro infrastrukturu k zajištění dodávek vody z oblastí s pZíznivější vodohospodáZskou situací  
a s ohledem na místní podmínky pro budování nových zejm. povrchových zdrojů vody,  

f) pro Zešení problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikováno výše v písm. a) až e) (pZíp. 
navrhovat i další vhodná opatZení pro obnovu pZirozeného vodního režimu v krajině) využívat 
zejména územní studie krajiny.  

Způsob: 
• Podpora pZirozeného vodního re~imu v krajin� je zajibt�na zejména stanovením podmínek vyu~ití 

ploch v nezastav�ném území v sou�asn� platné územn� plánovací dokumentaci, které se 
Zm�nou �. 1 mírn� upravují dle aktuálních právních úprav a po~adavkp.  

• V sou�asn� platné ÚPD jsou vymezeny plochy zm�n v krajin� pro trvalé zatravn�ní, které jsou 
Zm�nou �. 1 respektovány.  

• Sou�asn� platná ÚPD dále stanovuje podmínky ochrany krajiny, jsou vymezeny prvky územního 
systému ekologické stability, které se Zm�nou �. 1 nem�ní a jsou respektovány.  
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• V zastav�ném území a zastavitelných plochách jsou stanoveny podmínky s hospodaZením se 
srá~kovými vodami. Zm�na �. 1 tyto podmínky a zásady respektuje.  

• Zm�nou �. 1 ÚP Blí~kovice jsou navr~eny pouze díl�í zm�ny v území, které celkovou koncepci 
územního plánu respektují.  

 
Obecné republikové priority: 
• Napln�ní republikových priorit územního plánování bylo Zebeno v sou�asn� platné ÚPD 

navr~enou urbanistickou koncepcí a koncepcí uspoZádání krajiny, je navr~ena opatZení k posílení 
a zajibt�ní vyvá~enosti udr~itelného rozvoje.  

• PZi zpracování územního plánu byly respektovány vybrané republikové priority, které se uplatňují 
na celém území 
eské republiky a jsou aplikovatelné na Zebené území. Jsou to zejména tyto:  

 
(14) Ve veZejném zájmu chránit a rozvíjet pZírodní, civiliza�ní a kulturní hodnoty území, v�etně 
urbanistického, architektonického a archeologického dědictví. Zachovat ráz jedine�né 
urbanistické struktury území, struktury osídlení a jedine�né kulturní krajiny, které jsou výrazem 
identity území, jeho historie a tradice. Tato území mají zna�nou hodnotu, napZ. i jako turistické 
atraktivity. Jejich ochrana by měla být provázána s potZebami ekonomického a sociálního rozvoje 
v souladu s principy udržitelného rozvoje. V některých pZípadech je nutná cílená ochrana míst 
zvláštního zájmu, v jiných pZípadech je tZeba chránit, respektive obnovit celé krajinné celky. 
Krajina je živým v �ase proměnným celkem, který vyžaduje tvůr�í, avšak citlivý pZístup k 
vyváženému všestrannému rozvoji tak, aby byly zachovány její stěžejní kulturní, pZírodní a užitné 
hodnoty.  
V sou�asn� platné ÚPD jsou na celém Zebeném území navr~ena opatZení k ochran� a obnov� 
kulturní krajiny, jsou navr~ena protierozní opatZení a opatZení ke zvýbení ekologické stability 
území. V rámci ochrany kulturních a historických hodnot jsou vymezeny významné 
architektonicky hodnotné stavby, stavební dominanty, památky místního významu a je navr~ena 
jejich ochrana. Zm�na �. 1 ÚP Blí~kovice tato opatZení respektuje.     
 
(14a) PZi plánování rozvoje venkovských území a oblastí ve vazbě na rozvoj primárního sektoru 
zohlednit ochranu kvalitních lesních porostů, vodních ploch a kvalitní zemědělské, pZedevším 
orné půdy a ekologických funkcí krajiny.  
Rozvoj primárního sektoru je mo~ný ve stabilizovaných plochách výroby zem�d�lské a lesnické, 
ale i v dalbích plochách výroby dle stanovených podmínek vyu~ití. Vymezení zastavitelných ploch 
a koncepce uspoZádání krajiny v platné ÚPD respektuje po~adavky na hospodaZení na 
zem�d�lské ppd�. Zastavitelné plochy vymezené ve Zm�n� �. 1 nezasahují do lesních porostp, 
respektují vodní plochy a vodní toky i jejich ochranná pásma. Zastavitelné plochy, které zasahují 
do kvalitní zem�d�lské ppdy navazují na zastav�né území a tvoZí ucelený tvar. Zem�d�lské ppd� 
I. a II. tZídy ochrany se nelze zcela vyhnout, proto~e tato kvalitní zem�d�lská ppda navazuje na 
sou�asn� zastav�né území ze vbech sv�tových stran. Nové plochy pro komer�ní ob�anské 
vybavení jsou vymezeny v návaznosti na silnici I/38. Na stávajících zastavitelných plochách pro 
komer�ní ob�anské vybavení u této komunikace je ji~ pZipravována realizace, tyto ploch jsou ji~ 
napojeny na technickou infrastrukturu obce.  
 
(16) PZi stanovování způsobu využití území v územně plánovací dokumentaci dávat pZednost 
komplexním Zešením pZed uplatňováním jednostranných hledisek a požadavků, které ve svých 
důsledcích zhoršují stav i hodnoty území. Vhodná Zešení územního rozvoje je zapotZebí hledat ve 
spolupráci s obyvateli území i s jeho uživateli a v souladu s ur�ením a charakterem oblastí, os, 
ploch a koridorů vymezených v PÚR 
R.  
V rámci zvolené urbanistické koncepce v platné ÚPD je upZednostn�no komplexní Zebení, 
rozvojové plochy pZednostn� navazují na stabilizované plochy stejných, popZ. slu�itelných typp 
ploch RZV. Koncep�ní Zebení je uplatn�no u rozvoje obytného a výrobního území m�styse.  
Plochy vymezené ve Zm�n� �. 1 tuto koncepci respektují, plochy bydlení navazují na 
stabilizované, pZípadn� navrhované plochy stejného vyu~ití.  
 
(18) Podporovat vyvážený a polycentrický rozvoj sídelní struktury. VytváZet územní pZedpoklady 
pro posílení vazeb mezi městskými a venkovskými oblastmi s ohledem na jejich rozdílnost z 
hlediska pZírodního, krajinného, urbanistického i hospodáZského prostZedí. 
Podmínky stanovené v územním plánu umo~ňují rozvoj funkcí m�styse jako samostatného sídla, 
který odpovídá potZebám obce dané velikosti.  
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(20) Rozvojové záměry, které mohou významně ovlivnit charakter krajiny, umísťovat do  
co nejméně konfliktních lokalit a následně podporovat potZebná kompenza�ní opatZení. S 
ohledem na to pZi územně plánovací �innosti, pokud je to možné a odůvodněné, respektovat 
veZejné zájmy napZ. ochrany biologické rozmanitosti a kvality životního prostZedí, zejména formou 
důsledné ochrany zvláště chráněných území, lokalit soustavy Natura 2000, mokZadů, ochranných 
pásem vodních zdrojů, chráněné oblasti pZirozené akumulace vod a nerostného bohatství, 
ochrany zemědělského a lesního půdního fondu. VytváZet územní podmínky pro implementaci a 
respektování územních systémů ekologické stability a zvyšování a udržování ekologické stability 
a k zajištění ekologických funkcí i v ostatní volné krajině a pro ochranu krajinných prvků 
pZírodního charakteru v zastavěných územích, zvyšování a udržování rozmanitosti venkovské 
krajiny. V rámci územně plánovací �innosti vytváZet podmínky pro ochranu krajinného rázu s 
ohledem na cílové charakteristiky a typy krajiny a vytváZet podmínky pro využití pZírodních zdrojů.  
Územní plán nenavrhuje plochy, stavby a zaZízení, které by mohly negativn� ovlivnit ~ivotní 
prostZedí a krajinný ráz území. Ve Zm�n� �. 1 nejsou tyto plochy rovn�~ navrhovány.   
 
(25) VytváZet podmínky pro preventivní ochranu území a obyvatelstva pZed potenciálními riziky a 
pZírodními katastrofami v území (záplavy, sesuvy půdy, eroze, sucho atd.) s cílem minimalizovat 
rozsah pZípadných škod. Zejména zajistit územní ochranu ploch potZebných pro umísťování 
staveb a opatZení na ochranu pZed povodněmi a pro vymezení území ur�ených k Zízeným 
rozlivům povodní. VytváZet podmínky pro zvýšení pZirozené retence srážkových vod v území s 
ohledem na strukturu osídlení a kulturní krajinu jako alternativy k umělé akumulaci vod.  
Do Zebeného území zasahuje stanovené záplavové území vodního toku Jevibovka. V záplavovém 
území nejsou Zm�nou �. 1 vymezeny ~ádné zastavitelné plochy. Na tomto vodním toku je 
Zm�nou �. 1 ÚP Blí~kovice navr~ena jedna menbí vodní plocha.  V sou�asn� platné ÚPD jsou 
vymezeny plochy zm�n v krajin� pro nové vodní plochy, zatravn�ní kolem Syrovického potoka, 
jsou vymezeny lokální biokoridory a biocentra, ozelen�ní polních cest. Vbechna tato opatZení mají 
vliv na zadr~ování vody v krajin�. Navíc v plochách v krajin� je uvedena vbeobecná pZípustnost 
protipovodňových a protierozních opatZení.  

 
Poznámka:  
• Zm�nou �. 1 jsou navr~eny díl�í zm�ny, které podstatn� nem�ní urbanistickou koncepci 

stanovenou stávající územn� plánovací dokumentací.  
• Jsou vymezeny pZedevbím nové zastavitelné plochy pro bydlení. 
• Plochy pro komer�ní ob�anské vybavení jsou vymezeny v návaznosti na silnici I/38.  
 
2. 2. VYHODNOCENÍ SOULADU S ÚZEMNÍM ROZVOJOVÝM PLÁNEM 
 

• Územní rozvojový plán je jedním z nástrojp územního plánování podle zákona �. 283/2021 Sb., 
stavební zákon, ve zn�ní pozd�jbích pZedpisp (§ 74 – § 76). 

• První územní rozvojový plán vydala vláda 
eské republiky usnesením �. 581 dne 28. 08. 2024 a 
rozhodla o poZízení Zm�ny �. 1. 

• Územní rozvojový plán zpZesňuje zám�ry vymezené v Politice územního rozvoje v souladu          
s cíli a úkoly územního plánování, vymezuje dalbí zám�ry, zohledňuje po~adavky vyplývající  
ze strategických koncepcí 
eské republiky a mezinárodních závazkp a pZispívá k jejich 
naplňování. 

• Územní rozvojový plán vymezuje: 
➢ zastavitelné plochy, transforma�ní plochy a koridory ur�ené pro umíst�ní zám�rp dopravní a 

technické infrastruktury mezinárodního nebo celostátního významu, nebo pZesahující svým 
významem území jednoho kraje, vymezené politikou územního rozvoje a stanovuje ú�el jejich 
vymezení, popZípad� podmínky pro rozhodování v území; 

➢ zastavitelné plochy, transforma�ní plochy, plochy a koridory pro dalbí zám�ry mezinárodního 
nebo celostátního významu, nebo pZesahující svým významem území jednoho kraje, které 
nejsou vymezeny v politice územního rozvoje a o kterých tak rozhodne vláda, a stanovuje ú�el 
jejich vymezení, popZípad� podmínky pro rozhodování v území; 

➢ územní systém ekologické stability nadregionálního významu; 
➢ veZejn� prosp�bné stavby, veZejn� prosp�bná opatZení, stavby a opatZení k zajibeování obrany 

a bezpe�nosti státu a plochy pro asanaci, pro které lze práva k pozemkpm a stavbám 
vyvlastnit. 

• Územní rozvojový plán mp~e vymezit plochu nebo koridor územní rezervy. 
• Územní rozvojový plán mp~e stanovit poZadí provád�ní zm�n v území. 
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• K podrobn�jbímu prov�Zení navr~eného Zebení mp~e územní rozvojový plán ve vybraných 
plochách nebo koridorech ulo~it poZízení územní studie. 

• Územní rozvojový plán se poZizuje a vydává pro celé území státu. 
 
Yešení ve Změně �. 1: 
• Posuzování souladu návrhu zm�ny ÚP s prvním územním rozvojovým plánem do poZízení jeho 

zm�ny je bezpZedm�tné, neboe toto posouzení nepZinese jiné vyhodnocení ne~ to, které vyplývá 
z posuzování souladu návrhu zm�ny ÚP se Zásadami územního rozvoje Jihomoravského kraje. 

 
2. 3. VYHODNOCENÍ SOULADU SE ZÁSADAMI ÚZEMNÍHO ROZVOJE JIHOMORAVSKÉHO 

KRAJE  
 

• Územní plán Blí~kovice respektuje podmínky vyplývající pro Zebené území ze Zásad územního 
rozvoje Jihomoravského kraje.  

• Zásady územního rozvoje Jihomoravského kraje byly vydány 05. 10. 2016 a nabyly ú�innosti  
3. 11. 2016.  
➢ Aktualizace �. 1 ZÚR Jihomoravského kraje byla vydána na 33. zasedání Zastupitelstva 

Jihomoravského kraje, konaném dne 17. 9. 2020 a nabyla ú�innosti dne 31. 10. 2020. 
➢ Aktualizace �. 2 ZÚR Jihomoravského kraje byla vydána na 33. zasedání Zastupitelstva 

Jihomoravského kraje, konaném dne 17. 9. 2020 a nabyla ú�innosti dne 31. 10. 2020. 
➢ Aktualizace �. 3a ZÚR Jihomoravského kraje nabyla ú�innosti dne 15. 06. 2024. 
➢ Aktualizace �. 3b ZÚR Jihomoravského kraje nabyla ú�innosti dne 26. 10. 2024. 

 
Vyhodnocení souladu se Zásadami územního rozvoje Jihomoravského kraje v platném zn�ní: 
• Územní plán respektuje priority územního plánování Jihomoravského kraje pro zajibt�ní 

udr~itelného rozvoje území.  
• Yebené území není zaZazeno do ~ádné rozvojové oblasti, rozvojové osy celostátního významu.  
• Yebené území není zaZazeno do ~ádné rozvojové oblasti, rozvojové osy krajského významu. 
• Yebené území je zaZazeno do specifické oblasti nadmístního významu N-SOB1 specifická oblast 

Vranovsko-Jevibovicko. 
• ZÚR vymezují v Zebeném území veZejn� prosp�bnou stavbu dopravní infrastruktury: 

➢ DZ08 – koridor celostátní ~elezni�ní trati �. 241 Znojmo – hranice kraje, optimalizace a 
elektrizace. 

➢ DS07 – koridor I/38 Blí~kovice (hranice kraje) – Znojmo - koridor kapacitní silnice S8 

• ZÚR nevymezují na správním území plochy a koridory nadregionálního územního systému 
ekologické stability krajiny. 

• ZÚR vymezují na správním území obce tyto krajinné celky: 
- krajinný typ �. 36 Jevibovický (tém�Z celé Zebené území); 
- krajinný typ �. 37 Vranovsko-dyjský (malá nepatrná �ást). 
 

Specifická oblast nadmístního významu N-SOB1 Vranovsko - Jevibovicko
Celé Zebené území obce nále~í do uvedené specifické oblasti. 
Pro plánování a usm�rňování územního rozvoje v této specifické oblasti se stanovují po~adavky  
na uspoZádání a vyu~ití území a úkoly pro územní plánování.   
 
ZÚR JMK stanovují tyto požadavky na uspoZádání a využití území:
a) Usměrňovat prostorový rozvoj sídel s ohledem na specifický rozptýlený charakter osídlení 

s vyšším zastoupením popula�ně menších sídel.  
b) Podporovat stabilizaci dlouhodobého demografického vývoje v území a minimalizaci 

marginalizace území pZi hranicích s Krajem Vyso�ina.  
c) V centrech osídlení (Jevišovice, Vranov nad Dyjí) podporovat stabilizaci a rozvoj obslužných 

funkcí; v dlouhodobém horizontu podporovat zahuštění sítě lokálních obslužných a pracovních 
center  
v území.  

d) Podporovat rozšiZování nabídek a vybavenosti pro celoro�ní rekreaci, cestovní ruch a ekologicky 
orientovanou turistiku v koordinaci s ochranou pZírody a krajiny.  

e) Podporovat na území JMK zlepšování parametrů dopravní infrastruktury, zejména zlepšení 
dostupnosti center osídlení Znojmo a Moravský Krumlov a sídel v Kraji Vyso�ina (JaroměZice  
nad Rokytnou, Jemnice, Moravské Budějovice, Náměšť nad Oslavou, TZebí�), Jiho�eském kraji 
(Slavonice) a Dolním Rakousku. 
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ZÚR JMK stanovují v oblasti tyto úkoly pro územní plánování:
a) VytváZet územní podmínky pro záměry a opatZení ke zlepšení parametrů dopravní infrastruktury. 
b) Vymezit v ÚPD obcí síť cyklostezek a cyklotras, zejména směZujících do center osídlení. 
Yebení: 
• V oblasti dopravní infrastruktury je Zm�nou �. 1 vymezen koridor CNZ.DS07.  
• Cyklotrasy a cyklostezky jsou pZípustnou �inností v jednotlivých plochách RZV dle stanovených 

podmínek t�chto ploch.  
 

VeZejn� prosp�bné stavby v oblasti silni�ní dopravy  
• DS07 –   I/38 Blí~kovice (hranice kraje) – Znojmo  

➢ Vedení koridoru: Blí~kovice (hranice kraje) – Pavlice – Olbramkostel – Znojmo, sever (mimo 
MÚK Jihlavská) 

➢ aíZka koridoru v Zebeném území je v ZÚR Jihomoravského kraje stanovena na 300 m mimo 
zastav�ná území a zastavitelné plochy.  

Yebení:  
• V sou�asn� platném ÚP Blí~kovice je pro optimalizaci trasy silnice I/38 vymezena územní 

rezerva - koridor RDK1.  

• Územní rezerva je Zm�nou �. 1 ÚP Blí~kovice zrubena a nahrazena navrhovaným koridorem 
dopravní infrastruktury nad plochami s rozdílným zppsobem vyu~ití CNZ.DS07 v bíZce 300 m.  

• V zastav�ném území a zastavitelných plochách je pak koridor zú~en.  
• Zm�na �. 1 rovn�~ stanovuje podmínky pro vbechny �ásti ploch s rozdílným zppsobem vyu~ití 

zasahující do vymezeného koridoru.    
 

VeZejn� prosp�bné stavby v oblasti ~elezni�ní dopravy  
• DZ08 – koridor celostátní ~elezni�ní trati �. 241 Znojmo – hranice kraje, optimalizace a 

elektrizace v bíZce 120 m.  
Zásady územního rozvoje Jihomoravského kraje pro plánování a usměrňování územního rozvoje  
v koridoru DZ08 se stanovují tyto požadavky na uspoZádání a využití území a tyto úkoly pro 
územní plánování: 
➢ Požadavky na uspoZádání a využití území: 

a) VytvoZit územní podmínky pro optimalizaci a elektrizaci konven�ní celostátní železni�ní 
tratě  
�. 241 Znojmo – hranice kraje s cílem vytvoZení kvalitního dopravního propojení Znojma a 
okolí s Jihlavou a Havlí�kovým Brodem ekologicky šetrnou kolejovou dopravou. 

b) VytvoZit územní podmínky pro vedení koridoru s cílem zkvalitnit úroveň ekologicky šetrné 
kolejové dopravy a obsluhu území v návaznosti na trať evropského železni�ního systému  
�. 250 Havlí�kův Brod - Brno, v N-OB1 rozvojové oblasti Znojmo a v N-SOB1 specifické 
oblasti Vranovsko-Jevišovicko. 

➢ Úkoly pro územní plánování: 
a) ZpZesnit a vymezit koridor s ohledem na pZepravní funkci tratě, konkurenceschopnost 

ekologicky šetrnějšího druhu dopravy ve vztahu k silni�ní dopravě, splnění hlukových limitů 
veškeré chráněné zástavby, minimalizaci vlivů na PP Cínová hora a její ochranné pásmo. 

b) Zajistit územní koordinaci a ochranu koridoru konven�ní celostátní železni�ní tratě �. 241 
Znojmo – hranice kraje, optimalizace a elektrizace v ÚPD dot�ených obcí. 

Yebení:  
• Zm�nou �. 1 ÚP Blí~kovice je v Zebeném území vymezen koridor dopravní infrastruktury nad 

plochami s rozdílným zppsobem vyu~ití CNZ.DZ08 pro optimalizaci a elektrizaci ~elezni�ní trati 
pZevá~n� v bíZce 120 m.  

• V zastav�ném území je pak koridor zú~en.  
• Zm�na �. 1 rovn�~ stanovuje podmínky pro vbechny �ásti ploch s rozdílným zppsobem vyu~ití 

zasahující do vymezeného koridoru.    
 
Krajinné celky 

• Zásady územního rozvoje Jihomoravského kraje vymezují typy krajin charakterizované 
pZeva~ujícím nebo ur�ujícím cílovým vyu~itím.  

• Správní území obce je zaZazeno do krajinného typu:  
➢ krajinný typ �. 36 Jevibovický; 
➢ krajinný typ �. 37 Vranovsko-dyjský - malá nepodstatná část na jihozápadním okraji řešeného území 
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Krajinný typ č. 36 Jevišovický (téměř celé řešené území) 
 
ZÚR stanovují v krajinném typu tyto požadavky na uspoZádání a využití území:  
a) Podporovat opatZení k zachování krajiny s pestrou strukturou využití území. 
b) Podporovat �lenění velkých bloků orné půdy prvky rozptýlené krajinné zeleně pro posílení 

ekologické stability a prostorové struktury krajiny.  
c) Podporovat protierozní opatZení a opatZení k zajištění zadržování vody v krajině. 
d) Podporovat zachování a obnovu pZirozeného vodního režimu vodních toků. 

ZÚR stanovují v krajinném typu tyto úkoly pro územní plánování:  
a) VytváZet územní podmínky pro ekologicky významné segmenty krajiny (meze, remízky, liniová  

i mimolesní zeleň, trvalé travní porosty atd.) s cílem �lenění souvislých ploch orné půdy. 
b) VytváZet územní podmínky pro revitaliza�ní opatZení na vodních tocích a jejich nivách. 
c) VytváZet územní podmínky pro ochranu krajiny pZed umísťováním výškově, plošně a objemově 

výrazných staveb. 
d) Na území pZírodních parků vytváZet územní podmínky pro důslednou ochranu krajinného rázu. 
 
Yebení:  
• 
ást t�chto úkolp ji~ byla zrealizovaná v rámci Komplexních pozemkových úprav - pásy zelen� 

kolem vodote�í, výsadba zelen� v prostoru lokálních biocenter a biokoridorp.  
• Po~adavky a úkoly stanovené pro tento krajinný typ jsou respektovány stanovenými podmínkami 

vyu~ití jednotlivých ploch s rozdílným zppsobem vyu~ití nezastav�ného územní a dále 
v po~adavcích na koncepci uspoZádání krajiny.  

• Výbkové stavby nejsou v Zebeném území navr~eny. Je stanovena max. výbková hladina 
zástavby.  

Popis zppsobu napln�ní priorit územního plánování pro zajibt�ní udr~itelného rozvoje území, 
týkajících se Zebeného území: 

 
(02) Nástroji územního plánování podporovat snížení územních disparit rozvoje �ástí kraje eliminací 
pZíkrých rozdílů v ekonomické výkonnosti a životní úrovni mezi jádrem kraje a jeho periferními, 
respektive venkovskými �ástmi s cílem růstu efektivity a udržitelnosti ekonomického rozvoje kraje, 
stabilizace jeho populace a sídelní struktury.  
Funkce m�styse je pZedevbím obytná, ale i rekrea�ní. Hlavní zastavitelná plocha pro bydlení, 
vymezená v sou�asn� platné ÚPD je ji~ zastav�na, u zbývající �ásti zastavitelné plochy Z.3 je pak 
navr~ena zm�na vyu~ití z ploch bydlení na plochy zelen� ZZ - zeleň - zahrady a sady. Bylo tZeba 
tedy na tento stav reagovat a navrhnout dalbí plochy pro bydlení.  
Pro posílení rozvoje m�styse jsou Zm�nou �. 1 ÚP Blí~kovice navr~eny dalbí plochy pro komer�ní 
ob�anské vybavení, a to pZedevbím v návaznosti na silnici I/38. Navrhovaná koncepce rozvoje území 
vytváZí pZedpoklady pro stabilizaci obyvatel a sídelní struktury. 
 
(05) Nástroji územního plánování vytváZet podmínky k podpoZe principu integrovaného rozvoje 
území, zejména měst a obcí (pZedstavujícího objektivní a komplexní posuzování a následné 
koordinování prostorových, odvětvových a �asových hledisek). 
Rozvoj území je koordinován s okolními obcemi zejména v oblasti dopravní a technické 
infrastruktury. Integrovaný princip je dále uplatn�n v koncepci uspoZádání krajiny, v návaznostech 
jednotlivých �ástí krajiny a Zebení návazností na prvky ÚSES v ÚP sousedních obcí. 
 
(06) V urbanistických koncepcích zohledňovat rozdílné charakteristiky jednotlivých �ástí 
Jihomoravského kraje i specifické podmínky pro využívání území, pZedevším v území s pZevahou 
pZírodních hodnot nebo v území s vysokou koncentrací socioekonomických aktivit. V zájmu 
vyváženosti udržitelného rozvoje území korigovat pZípadnou pZevahu jedné ze sledovaných složek 
udržitelného rozvoje, která by bránila uplatnění zbývajících složek. 
Yebení územního plánu vytváZí pZedpoklady pro udr~itelný rozvoj území, spo�ívající ve vyvá~eném 
vztahu podmínek pro pZíznivé ~ivotní prostZedí, pro hospodáZský rozvoj a pro soudr~nost 
spole�enství obyvatel území, který uspokojuje potZeby sou�asné generace, ani~ by ohro~oval 
podmínky ~ivota generací budoucích. Zm�nou �. 1 ÚP Blí~kovice jsou navr~eny pouze díl�í zm�ny, 
které celkovou koncepci stanovenou v sou�asn� platné ÚPD nem�ní, pouze ji doplňují.  
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(09) VytváZet územní podmínky pro zajištění a podporu optimalizované obslužnosti technickou 
infrastrukturou všech �ástí kraje. U zastavitelných ploch dbát zvláště na dostate�nou kapacitu 
veZejné technické infrastruktury i v souvislosti s širšími vazbami v území. UpZednostňovat centrální 
�ištění odpadních vod na mechanicko-biologických 
OV pZed �ištěním vod v malých 
OV �i jiných, 
méně ú�inných zaZízeních.  
Z hledisek technické infrastruktury nejsou Zm�nou �. 1 navr~eny ~ádné zm�ny. Nov� vymezené 
zastavitelné plochy jsou vymezeny v návaznosti na stávající zastav�né území sídla s ohledem na 
mo~nosti napojení na veZejnou technickou infrastrukturu.  
 
(10) Nástroji územního plánování podporovat pZístupnost a prostupnost krajiny, zejména důsledně 
pZedcházet zneprůchodnění území a fragmentaci krajiny. 
Do jihozápadní �ásti Zebeného území zasahuje biotop vybraných zvlábt� chrán�ných druhp savcp 
(jeho migra�ní koridor). V nezastav�ném území nejsou v sou�asn� platné ÚPD ani ve Zm�n� �. 1 
ÚP Blí~kovice navr~eny ~ádné zm�ny bránící pohybu pro voln� ~ijící ~ivo�ichy a �lov�ka. K zajibt�ní 
prostupnosti území pro organizmy je vymezen lokální ÚSES. Prostupnost krajiny pro �lov�ka je 
zajibt�na zejména cestní sítí v krajin�. Cestní síe v krajin� byla Zebena v rámci Komplexních 
pozemkových úprav. Cestní síe v krajin� (ú�elové komunikace) je pZípustnou �inností na v�tbin� 
ploch s RZV.  
 
(11) VytváZet územní podmínky pro zajištění a podporu optimalizované obslužnosti ob�anským 
vybavením všech �ástí kraje. U zastavitelných ploch pro bydlení dbát zvláště na dostate�nou 
kapacitu ob�anského vybavení i v souvislosti s širšími vazbami v území. 
Základní ob�anská vybavenost je vzhledem k velikosti m�styse dostate�ná. Zm�nou �. 1 nejsou 
navr~eny ~ádné zm�ny v rozvoji veZejné ob�anské vybavenosti, pouze je navr~en rozvoj komer�ních 
aktivit pZedevbím v návaznosti na silnici I/38.  
 
(12) VytváZet územní podmínky pro zlepšování kvality životního prostZedí a ochranu zdraví lidí. 
(13) Nástroji územního plánování podporovat minimalizaci vlivů nových záměrů, aby nedocházelo  
k významnému zhoršování stavu v území, kde dochází dlouhodobě k pZekra�ování zákonem 
stanovených mezních hodnot imisních limitů pro ochranu lidského zdraví. 
V ÚP a jeho zm�n� nejsou vymezeny plochy, které by m�ly negativní vliv na zdraví lidí. Rozvojové 
plochy pZednostn� navazují na stabilizované plochy shodných, popZ. slu�itelných typp ploch RZV.  
Plochy s chrán�nými prostory poblí~ ~eleznice a n�kterých silnic vymezeny s podmíne�n� 
pZípustným vyu~itím. V územním plánu jsou stanoveny rovn�~ vbeobecné podmínky ochrany 
veZejného zdraví.  
 
(14) Podporovat pé�i o pZírodní, kulturní a civiliza�ní hodnoty kraje, které vytváZejí charakteristické 
znaky území, pZispívají k jeho identifikaci a posilují vztah obyvatelstva k území kraje. 
V územním plánu jsou stanoveny podmínky ochrany pZírodních, kulturních a civiliza�ních hodnot 
Zebeného území. Je stanovena koncepce uspoZádání krajiny, jsou stanoveny podmínky ochrany 
krajinného rázu. Stanovená koncepce je Zm�nou �. 1 respektována. Je navr~eno dopln�ní ploch 
zm�n v krajin�.  
 
(15) VytváZet územní podmínky pro podporu plánování venkovských území a oblastí zejména  
s ohledem na možnosti rozvoje primárního sektoru, ochranu kvalitní zemědělské půdy a ekologickou 
funkci krajiny. 
Obec má funkci pZedevbím obytnou a rekrea�ní. V obci se nachází stávající plocha pro zem�d�lskou 
výrobu, která v sou�asné dob� není pro zem�d�lskou výrobu zcela vyu~ita.  
 
(18) VytváZet územní podmínky pro preventivní ochranu území pZed pZírodními katastrofami 
(záplavy, eroze, sesuvy, sucho apod.) a potenciálními riziky s cílem minimalizovat rozsah pZípadných 
škod  
z působení pZírodních sil v území. 
Do Zebeného území zasahuje vyhlábené záplavové území vodního toku Jevibovka.  Zm�nou �. 1 
nejsou v záplavovém území navr~eny ~ádné nové zastavitelné plochy. Protierozní opatZení byla 
Zebena v rámci Komplexních pozemkových úprav. Protierozní význam má rovn�~ realizace prvkp 
ÚSES. Rovn�~ pZípustnou �inností v plochách v krajin� je umo~n�na realizace staveb, zaZízení a 
jiných opatZení pro sni~ování nebezpe�í ekologických a pZírodních katastrof a pro odstraňování jejich 
dpsledkp (protipovodňová a protierozní opatZení).  
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(19) VytváZet územní podmínky pro využívání ekologicky šetrnějších primárních energetických zdrojů 
nebo obnovitelných zdrojů energie. 
V návaznosti na plochy výroby na ji~ním okraji m�styse se v sou�asné dob� nachází plochy 
s fotovoltaickými panely. V ÚP Blí~kovice jsou vymezeny rovn�~ dv� menbí plochy pro instalaci 
fotovoltaiky.  
 
2. 4. VYHODNOCENÍ KOORDINACE VYU}ÍVÁNÍ ÚZEMÍ Z HLEDISKA aIRaÍCH VZTAHo 
 

• Zm�na �. 1 respektuje birbí územní vazby.  
• Z hlediska birbích územních vazeb navr~ené Zebení této zm�ny nemá vybbí nároky  

na dopravní a technickou infrastrukturu. 
• Z hlediska birbích územních vazeb v oblasti dopravy do Zebeného území zasahují tyto koridory 

vymezené v ZUR Jihomoravského kraje:  
 

• DS07 - I/38 Blí~kovice (hranice kraje) – Znojmo  
➢ V sou�asn� platném ÚP Blí~kovice je pro optimalizaci trasy silnice I/38 vymezena územní 

rezerva - koridor RDK1.  
➢ Územní rezerva je Zm�nou �. 1 ÚP Blí~kovice zrubena a nahrazena navrhovaným koridorem 

dopravní infrastruktury nad plochami s rozdílným zppsobem vyu~ití CNZ.DS07 v bíZce 300 m. 
V zastav�ném území a zastavitelných plochách je pak koridor zú~en.  

➢ Na severu navazuje na k. ú. M�stys Blí~kovice k. ú. Zv�rkovice (Kraj Vyso�ina). V ZÚR Kraje 
Vyso�ina je vymezen dopravní koridor DK01pro novou trasu silnice I/38 o bíZce 150 m.  
V územním plánu Zv�rkovice (2012) je vymezen koridor v bíZce 200 m.  

 

• DZ08 – koridor celostátní ~elezni�ní trati �. 241 Znojmo – hranice kraje, optimalizace a 
elektrizace v bíZce 120 m.  
➢ Zm�nou �. 1 ÚP Blí~kovice je v Zebeném území vymezen koridor dopravní infrastruktury  

nad plochami s rozdílným zppsobem vyu~ití CNZ.DZ08 pro optimalizaci a elektrizaci 
~elezni�ní trati pZevá~n� v bíZce 120 m. V zastav�ném území je pak koridor zú~en.  

 

• V Zebeném území se nenachází prvky nadregionálního a regionálního ÚSES. 
• Ve Zm�n� �. 1 byla kontrolována návaznost prvkp ÚSES na ÚPD sousedních obcí a z dpvodu 

návaznosti na ÚP sousedních obcí nejsou provedeny ~ádné úpravy ve vymezení prvkp ÚSES. 
V n�kterých �ástech není návaznost zajibt�na. Jedná se o starbí územn� plánovací 
dokumentace. Katastrální území M�stys Blí~kovice a k. ú. Ves Blí~kovice mají dokon�eny 
komplexní pozemkové úpravy. Vymezení prvkp ÚSES v sou�asn� platné ÚPD je v souladu 
s t�mito KPÚ.  

• Z Aktualizací �. 3a a �. 3b nevyplývají pro „Návrh zm�ny �. 1 ÚP Blí~kovice< ~ádné nové 
po~adavky. 

 
 

3. SOULAD S CÍLI A ÚKOLY ÚZEMNÍHO PLÁNOVÁNÍ, ZEJMÉNA S PO}ADAVKY NA 
OCHRANU ARCHITEKTONICKÝCH A URBANISTICKÝCH HODNOT ÚZEMÍ A PO}ADAVKY  
NA OCHRANU NEZASTAV�NÉHO ÚZEMÍ   

 

• Územní plán Blí~kovice  je vypracován v souladu s cíli a úkoly územního plánování.  
• PZedm�tem Zm�ny �. 1 jsou pouze díl�í zm�ny v území, které nem�ní celkovou koncepci 

navr~enou v sou�asn� platné územn� plánovací dokumentaci.  
• Navr~ené Zebení Zm�ny �. 1 není v rozporu s cíli a úkoly územního plánování.  
 
 

4. SOULAD S PO}ADAVKY STAVEBNÍHO ZÁKONA A JEHO PROVÁD�CÍCH PYEDPISo  
 

• Dne 1. 1. 2024 nabyl ú�innosti zákon �. 283/2021 Sb., stavební zákon, ve zn�ní pozd�jbích 
pZedpisp (nový stavební zákon).  

• Dle pZechodných ustanovení uvedených v § 334a zákona �. 283/2021 Sb. (nový stavební zákon) 
je pZi zpracování a projednávání Zm�ny �. 1 Územního plánu Blí~kovice postupováno podle 
zákona �. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním Zádu ve zn�ní pozd�jbích pZedpisp a 
jeho provád�cích vyhlábek (starého stavebního zákona). 
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• Zm�na územního plánu je vyhotovena v souladu s po~adavky zákona �.183/2006 Sb., o 
územním plánování a stavebním Zádu ve zn�ní pozd�jbích pZedpisp, zejména pak v souladu s 
vyhlábkou �. 500/2006 Sb., o územn� analytických podkladech, územn� plánovací dokumentaci 
a zppsobu evidence územn� plánovací �innosti, ve zn�ní platném od 1. 1. 2023 a její pZílohou �. 
7 i v souladu s vyhlábkou �. 501/2006 Sb., o obecných po~adavcích na vyu~ívání území, ve zn�ní 
platném od 1. 1. 2023. 

• Od 1. 1. 2023 je v platnosti vyhlábka �. 418 ze dne 9. prosince 2022, kterou se m�ní vyhlábka  
�. 500/2006 Sb. o územn� analytických podkladech, územn� plánovací dokumentaci a zppsobu 
evidence územn� plánovací �innosti, ve zn�ní pozd�jbích pZedpisp, a vyhlábka  
�. 360/2021 Sb., kterou se m�ní vyhlábka �. 501/2006 Sb., o obecných po~adavcích  
na vyu~ívání území, ve zn�ní pozd�jbích pZedpisp, ve zn�ní vyhlábky �. 164/2022 Sb. 

• Územní plán Blí~kovice je na základ� této vyhlábky dán do souladu s jednotným standardem 
územn� plánovací dokumentace.   

 
 

5. SOULAD S PO}ADAVKY ZVLÁaTNÍCH PRÁVNÍCH PYEDPISo A STANOVISKY 
DOT
ENÝCH ORGÁNo PODLE ZVLÁaTNÍCH PRÁVNÍCH PYEDPISo, POPYÍPAD� 
S VÝSLEDKEM YEaENÍ ROZPORo  

 

• Yebení Zm�ny �. 1 ÚP Blí~kovice je v souladu s po~adavky zvlábtních právních pZedpisp.  
• Soulad se stanovisky dot�ených orgánp vyhodnotí poZizovatel.  
 
5. 1. KOORDINACE Z HLEDISKA PO}ADAVKo OCHRANY OBYVATELSTVA 
 

• Vbeobecné podmínky ochrany zdravých ~ivotních podmínek a ~ivotního prostZedí jsou stanoveny 
v sou�asn� platné ÚPD.  

• Zm�nou �. 1 nejsou navr~eny ~ádné podstatné zm�ny vbeobecných podmínek ochrany 
obyvatelstva. Vbeobecné podmínky jsou upraveny dle aktuálních právních úprav. Je vysv�tlen 
pojem chrán�né prostory. 

• Podmínky ochrany zdravých ~ivotních podmínek jsou Zm�nou �. 1 respektovány.  
 
5. 2. PO}ÁRNÍ OCHRANA  
 

• Po~adavky na zajibt�ní po~árního zásahu budou Zebeny v souladu s ustanovením § 21 vyhlábky 
�.137/1998 Sb., o obecných technických po~adavcích na výstavbu. Jedná se zejména o zajibt�ní 
dostate�ného zdroje po~ární vody a dále zajibt�ní pZístupových komunikací, pZípadn� nástupních 
ploch pro po~ární techniku v souladu s normovými hodnotami. V dalbích fázích územní a 
stavební dokumentace staveb je tZeba respektovat po~adavky na zajibt�ní po~árního zásahu, ty 
budou Zebeny v souladu s ustanovením § 21 vyhlábky �.137/1998 Sb., o obecných technických 
po~adavcích na výstavbu. Jedná se zejména o zajibt�ní dostate�ného zdroje po~ární vody a dále 
zajibt�ní pZístupových komunikací, pZípadn� nástupních ploch pro po~ární techniku v souladu 
s normovými hodnotami 

 
5. 3. OCHRANA A BEZPE
NOST STÁTU  
 

• V Zebeném území se nachází zájmová území Ministerstva obrany:   
 

Do správního území obce zasahuje vymezené území Ministerstva obrany Koridor RR sm�rp - 
zájmové území pro nadzemní stavby 
V �ásti koridoru RR sm�rp s atributem výbky 50 lze vydat územní rozhodnutí a povolit nadzemní 
výstavbu jen na základ� stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanovení § 175 odst. 1 zákona �. 
183/2006 Sb. o územním plánování a stavebním Zádu) – viz mapový podklad, ÚAP – jev 82a. V 
pZípad� kolize mp~e být výstavba omezena. 
V �ásti koridoru RR sm�rp s atributem výbky 100 lze vydat územní rozhodnutí a povolit nadzemní 
výstavbu pZesahující 30 m n. ppt. jen na základ� stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanovení 
§ 175 odst. 1 zákona �. 183/2006 Sb. o územním plánování a stavebním Zádu) – viz mapový 
podklad, ÚAP – jev 82a. V pZípad� kolize mp~e být výstavba omezena. 
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Do správního území obce zasahuje vymezené území Ministerstva obrany LK TRA - Vzdubný 
prostor pro létání v malých a pZízemních výbkách 
V tomto vymezeném území lze umístit a povolit výstavbu vysíla�p, výbkových staveb, staveb 
tvoZících dominanty v terénu, v�trných elektráren, speciálních staveb, zejména staveb s vertikální 
ochranou (napZ. stZelnice, nádr~e plynu, trhací jámy), venkovního vedení VVN a VN, rozbíZení 
stávajících nebo povolení nových t�~ebních prostorp (dle ustanovení § 175 odst. 1 zákona �. 
183/2006 Sb. o územním plánování a stavebním Zádu) jen na základ� závazného stanoviska 
Ministerstva obrany – viz mapový podklad, jev ÚAP -102a. Ve vzdubném prostoru vyhlábeném od 
zem� je nutno posoudit také výsadbu vzrostlé zelen�. Výstavba a výsadba mp~e být výbkov� 
omezena nebo zakázána. 
 
Do správního území obce zasahuje zájmové území Ministerstva obrany OP RLP - Ochranné 
pásmo leteckých zabezpe�ovacích zaZízení 
V tomto území lze umístit a povolit ní~e uvedené stavby jen na základ� závazného stanoviska 
Ministerstva obrany (dle ustanovení § 175 odst. 1 zákona �. 183/2006 Sb. o územním plánování 
a stavebním Zádu) – viz ÚAP – jev 102a. Jedná se o výstavbu (v�etn� rekonstrukce a pZestavby) 
v�trných elektráren, výbkových staveb, venkovního vedení VVN a VN, základnových stanic 
mobilních operátorp. V tomto vymezeném území mp~e být výstavba v�trných elektráren, 
výbkových staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoZících dominanty v terénu výbkov� 
omezena nebo zakázána. 
 
Na celém správním území je zájem Ministerstva obrany posuzován z hlediska povolování ní~e 
uvedených druhp staveb.  
Na celém správním území umístit a povolit ní~e uvedené stavby jen na základ� závazného 
stanoviska Ministerstva obrany:  
- výstavba, rekonstrukce a opravy dálni�ní sít�, rychlostních komunikací, silnic I. II. a III. tZídy,  
- výstavba a rekonstrukce ~elezni�ních tratí a jejich objektp,  
- výstavba a rekonstrukce letibe vbech druhp, v�etn� zaZízení,  
- výstavba vedení VN a VVN, 
- výstavba v�trných elektráren,  
- výstavba radioelektronických zaZízení (radiové, radioloka�ní, radionaviga�ní, telemetrická) 

v�etn� anténních systémp a op�rných konstrukcí (napZ. základnové stanice….),  
- výstavba objektp a zaZízení vysokých 30 m a více nad terénem,  
- výstavba vodních nádr~í (pZehrady, rybníky),  
- výstavba objektp tvoZících dominanty v území (napZ. rozhledny). 
 
V Koordina�ním výkresu jsou tyto limity znázorn�ny. 

 
5. 4. STANOVISKA DOT
ENÝCH ORGÁNo A JEJICH VYHODNOCENÍ POYIZOVATELEM 
  
Po ukon�ení veZejného projednání pZedm�tné zm�ny ÚP vyhodnotil poZizovatel spole�n� s ur�eným 
zastupitelem výsledky projednání návrhu pZedm�tné dokumentace v souladu s ustanovením odst.1 
§53 zák. �. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním Zádu o územním plánování a 
stavebním Zádu, ve zn�ní ú�inném do 31.12.2023, ve spojení s § 330 odst.1 zákona �. 283/2021 
Sb., stavební zákon, ve zn�ní pozd�jbích pZedpisp (dále jen „stavební zákon<). 
 
VeZejné projednání zm�ny �.1 ÚP Blí~kovice se konalo v období od 24.05.2024 do 01.07.2024 
s výkladem projektanta dne 24.06.2024. 
Ve stanovené lhpt� do 01.07.2024 bylo na adresu poZizovatele doru�eno celkem 10 stanovisek 
dot�ených orgán, a tZi pZipomínky oprávn�ných investorp. Námitky doru�eny nebyly. 
 
Ve stanovené lhpt� do 01.07.2024 byla na adresu poZizovatele doru�ena následující stanoviska 
dot�ených orgánp: 
1. Ministerstvo prpmyslu a obchodu ze dne 20.05.2024 
2. Hasi�ský záchranný sbor ze dne 22.05.2024 
3. M�stský úZad Znojmo, Odbor dopravy ze dne 27.05.2024 
4. Ministerstvo obrany ze dne 12.06.2024 
5. Krajský úZad Jihomoravského kraje, odbor územního plánování ze dne 24.06.2024 
6. Krajský úZad Jihomoravského kraje, odbor dopravy ze dne 21.06.2024 
7. Státní pozemkový úZad ze dne 24.06.2024 
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8. Krajský úZad Jihomoravského kraje, odbor ~ivotního prostZedí ze dne 25.06.2024 
9. Krajská hygienická stanice ze dne 01.07.2024 
10. Ministerstvo dopravy ze dne 01.07.2024 
 

Charakter některých uplatněných požadavků vede k podstatné úpravě dokumentace a 
nutnosti opakování veřejného projednání. 

 
Z vypořádání stanovisek dotčených orgánů vyplývají následující požadavky: 
 
4.  Ministerstvo obrany ze dne 12.06.2024 
Obsah stanoviska: 
Dot�ený orgán ~ádá o zapracování limitp a zájmp MO-
R do návrhu územn� plánovací 
dokumentace. 
1/ Do správního území obce zasahuje vymezené území Ministerstva obrany Koridor RR sm�rp 

- zájmové území pro nadzemní stavby 
Vymezené území zapracovat do textové �ásti návrhu územního plánu do Odpvodn�ní, kapitoly 
Zvlábtní zájmy Ministerstva obrany. V grafické �ásti - koordina�ním výkresu je zapracováno správn�. 
2/ Do správního území obce zasahuje vymezené území Ministerstva obrany LK TRA - Vzdubný 

prostor pro létání v malých a pZízemních výbkách 
Vymezené území zapracovat do textové �ásti návrhu územního plánu do Odpvodn�ní, kapitoly 
Zvlábtní zájmy Ministerstva obrany. V grafické �ásti - koordina�ním výkresu je zapracováno správn�. 
3/  Do správního území obce zasahuje zájmové území Ministerstva obrany OP RLP - Ochranné 

pásmo leteckých zabezpe�ovacích zaZízení 
 
Vymezené území zapracovat do textové �ásti návrhu územního plánu do Odpvodn�ní, kapitoly 
Zvlábtní zájmy Ministerstva obrany. V grafické �ásti - koordina�ním výkresu je zapracováno správn�. 
4/ Na celém správním území je zájem Ministerstva obrany posuzován z hlediska povolování 

ní~e uvedených druhp staveb 
Na celém správním území umístit a povolit ní~e uvedené stavby jen na základ� závazného 
stanoviska Ministerstva obrany: 
- výstavba, rekonstrukce a opravy dálni�ní sít�, rychlostních komunikací, silnic I. II. a III. tZídy 
- výstavba a rekonstrukce ~elezni�ních tratí a jejich objektp 
- výstavba a rekonstrukce letibe vbech druhp, v�etn� zaZízení 
- výstavba vedení VN a VVN 
- výstavba v�trných elektráren 
- výstavba radioelektronických zaZízení (radiové, radioloka�ní, radionaviga�ní, telemetrická) v�etn� 
anténních systémp a op�rných konstrukcí (napZ. základnové stanice….) 
- výstavba objektp a zaZízení vysokých 30 m a více nad terénem 
- výstavba vodních nádr~í (pZehrady, rybníky) 
- výstavba objektp tvoZících dominanty v území (napZ. rozhledny) 
Vymezené území a zapracovat do textové �ásti návrhu územního plánu do Odpvodn�ní, kapitoly 
Zvlábtní zájmy Ministerstva obrany. V grafické �ásti - koordina�ním výkresu je zapracováno správn�. 
 
8.  Krajský úZad Jihomoravského kraje, odbor ~ivotního prostZedí ze dne 25.06.2024 
1. Z hlediska zákona �. 334/1992 Sb., o ochran� zem�d�lského ppdního fondu (zákon o ochran� 
ZPF): 
O}P jako dot�ený orgán ochrany ZPF krajského úZadu pZíslubný dle § 17a písm. a) zákona o 
ochran� ZPF posoudil pZedm�tný návrh zm�ny územního plánu z hlediska zájmp ochrany ZPF a v 
souladu s § 5 odst. 2 zákona o ochran� ZPF uplatňuje nesouhlasné stanovisko k návrhovým 
plochám Z.34, Z.35, Z.36 a dále souhlasné stanovisko ke zbývajícím návrhovým plochám „Návrhu 
zm�ny �. 1 územního plánu Blí~kovice<. Souhlasné stanovisko k návrhové plobe Z.28 je uplatn�no 
za výslovné podmínky, tj. ~e stávající zastavitelné plochy Z.4 a Z.5 budou pZevedeny do ploch 
územní rezervy. 
 
Yebení tohoto stanovisko bylo pZedm�tem dohody potvrzené dot�eným orgánem dne 30.07.2024 a 
to následovn�: 
Platná územn� plánovací dokumentace vymezuje v sou�asné dob� následující zastavitelné ploch se 
zppsobem vyu~ití OK – Plochy ob�anského vybavení – komer�ní zaZízení plobn� rozsáhlá: 
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Poznámka 

Z8 
OK - Plochy ob�anského vybavení - 
komer�ní zaZízení plobn� rozsáhlá ne 1,4396 1,4396 

Probíhá Zízení o umíst�ní 
areálu, vyjmuto ze ZPF 

Z9 
OK - Plochy ob�anského vybavení - 
komer�ní zaZízení plobn� rozsáhlá ne 0,8701 0,8701 

Probíhá Zízení o umíst�ní 
areálu, vyjmuto ze ZPF 

Z výbe uvedeného je zcela zZejmé, ~e vbechny vymezené zastavitelné plochy s tímto 
zppsobem vyu~ití jsou z hlediska navrhovaných záborp ZPF ji~ zkonzumovány a v ÚP nyní 
není ~ádná zastavitelná plocha s po~adovaným zppsobem vyu~ití OK. 
V této souvislosti je nezbytné doplnit, ~e z hlediska vymezení zastav�ného území podle pZíslubných 
ustanovení stavebního zákona neumo~ňuje zahrnutí bye zastav�ných ploch do zastav�ného území a 
tím jejich vyzna�ení v hlavním výkresu dokumentace jako stav v území, pokud nejsou pZedm�tné 
stavby zapsány v evidenci katastru nemovitostí. Z tohoto dpvodu musí být pZedm�tné plochy Z8 a Z9 
vymezeny jako plochy zastavitelné. 
V návaznosti na výbe uvedené navrhujeme jejich grafické znázorn�ní ve výkrese navrhovaných 
záborp ZPF a to zppsobem jednozna�n� odlibeným od ploch navrhovaných nov� jako zastavitelné. 
Sou�asn� jsme s pZihlédnutím k výbe uvedenému toho názoru, ~e lze s ohledem na zásady plobné 
ochrany v tomto konkrétním pZípad� pova~ovat nové návrhové plochy ob�anského vybavení 
komer�ního Z.34 a Z.35 za „nezbytný pZípad<. 
Ke skute�nosti, ~e jsou tyto návrhové plochy situovány na zem�d�lských ppdách I. a II. tZídy ochrany 
doplňujeme, ~e pZi zachování zalo~ené urbanistické koncepce spo�ívající v situování komer�ního 
ploch do lokality mezi stávající silnicí I/38 a ~eleznicí, mimo souvislou obytnou zástavbu, se nelze 
vyhnou záborpm zem�d�lské ppdy po~ívající tu nejvybbí ochranu, neboe dot�ená �ást území je 
ppdou I. a II. TZídy ochrany ZPF zcela pokryta. Jiné Zebení, spo�ívající v umíst�ní ploch do polohy s 
horbí zem�d�lskou ppdou by bylo z hlediska urbanistického nekoncep�ním. Takové ppdy se v 
Zebeném území sice vyskytují a v lokalitách zcela bez návaznosti na stávající sít� veZejné dopravní a 
technické infrastruktury. Navrhované situování zastavitelných ploch v pZi východním okraji Zebeného 
území je z pohledu bezprostZední návaznosti na veZejnou infrastrukturu zcela logickým, a pZedevbím 
ekonomickým Zebením. 
PZes výbe uvedené navrhujeme, nápravu ppvodn� navr~ené organizace v území, a to zejména za 
ú�elem vytvoZení vhodn�jbích podmínek k obhospodaZování navazujících zem�d�lských pozemkp. 
Zm�na organizace ploch by spo�ívala ve vymezení jedné souvislé zastavitelné plochy ji~n� pZi silnici 
III. tZídy, západn� od zastavitelné plochy Z.9 k ~eleznici v pásu o hloubce 70 m. Vým�ra této plochy 
by byla tém�Z shodná s vým�rou navrhovaných ploch 7.34 a Z.35, tedy cca 2,8 ha. Sou�asn� s tímto 
Zebením by byl zruben návrh plochy pro zm�nu v krajin� K.14 s navrhovaným zppsobem vyu~ití MU 
– plochy smíbené nezastav�ného území vbeobecné. 
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K zastavitelné plobe Z.36, která je v návrhu vymezena rovn�~ jako zastavitelná plocha se zppsobem 
vyu~ití OK - plocha ob�anského vybavení komer�ního byl blí~e konzultován s ur�eným zastupitelem 
po~adovaný ú�el jejího vymezení. PZi tomto bylo konstatováno, ~e hlavním ú�elem jejího vymezení 
je potZeba zajibt�ní rozvoje zaZízení a objektp po~ární ochrany. V této souvislosti navrhujeme plochu 
nov� vymezit se zppsobem vyu~ití OU – ob�anské vybavení vbeobecné.   
V návaznosti na to je nezbytné doplnit, ~e v platném ÚP nejsou vymezeny ~ádné zastavitelné plochy 
s tímto zppsobem vyu~ití.  Lokalita pZi ji~ním okraji zástavby byla zvolena pro tento ú�el pZedevbím s 
pZihlédnutím ke skute�nosti, ~e je ve vlastnictví m�styse. Dále proto, ~e se nachází v bezprostZední 
návaznosti na stávající zem�d�lský areál, a stávající plochy ob�anského vybavení. Dopravní 
napojení plochy se pZedpokládá v severovýchodní �ásti plochy na pZilehlou silnici III. tZídy. 
K dot�ení zem�d�lské ppdy I.tZídy ochrany ZPF lze konstatovat, ~e plocha ve vlastnictví m�styse v 
takto výhodné poloze vp�i zastav�nému území se v Zebeném území nevyskytuje. Její plobný rozsah 
je uva~ován v rozsahu celého pozemku, tedy 1,9636 ha. Co~ bylo rovn�~ v konfrontaci s 
po~adovaným ú�elem konzultováno a bylo konstatováno, ~e plocha bude redukována a to tak, aby 
její redukce zohledňovala jak po~adovaný ú�el vyu~ití, tak i organizaci hospodaZení na zem�d�lské 
ppd�. Z toho plyne, ~e bude plocha zmenbena cca o 0,5 ha severním sm�rem. VeZejný zájem na 
jejím vymezení, jako~ i na dot�ení zem�d�lské ppdy lze tedy v tomto pZípad� spatZovat pZedevbím v 
tom, ~e se jedná o plochu nezbytného veZejného ob�anského vybavení a jak je ji~ výbe uvedeno na 
pozemku ve vlastnictví m�styse a v poloze urbanisticky i funk�n� vhodné pro ú�el jejího vymezení. 
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Podmínku dot�eného orgánu, za jaké je mo~né ponechat v návrhu zastavitelnou plochu Z.28 se 
zppsobem vyu~ití pro bydlení, tedy pZevedení ji~ dZíve vymezených a dosud nevyu~itých 
zastavitelných ploch Z.4 a Z.5 pro bydlení do ploch rezerv, pln� akceptujeme a toto Zebení 
pZijímáme. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Yešení: 
Projektant upraví dokumentaci návrhu pro opakované veřejné projednání v souladu s výše 
uvedenou dohodou. 
 
10.  Ministerstvo dopravy ze dne 01.07.2024 
Z hlediska drá~ní dopravy nesouhlasíme se zm�nou �. 1 územního plánu Blí~kovice: 
1. Dpvodem nesouhlasu je nepZim�Zené zú~ení koridoru (v územním plánu Blí~kovice ozna�eném 
CNZ1.DZ08) pro veZejn� prosp�bnou stavbu „trae �. 241 Znojmo – hranice kraje, optimalizace a 
elektrizace, který je vymezen v platných Zásadách územního rozvoje Jihomoravského kraje (dále jen 
„ZÚR JMK<) pod ozna�ením DZ08. 
2. Po~adujeme koridor ozna�ený v územním plánu Blí~kovice CNZ1.DZ08 vymezit v rozsahu 
odpovídajícím platným ZÚR JMK. 
3/ Dále po~adujeme v textové �ásti výroku v kapitole 4. „Koncepce veZejné infrastruktury … vyjmout 
v�tu: 
„Působnost koridorů dopravní infrastruktury kon�í realizací stavby“ a nahradit ji v�tou: „Působnost 
koridorů dopravní infrastruktury kon�í vydáním kolauda�ního rozhodnutí pro tuto stavbu“. 
4/ Dále v textové �ásti výroku v kapitole 4. „Koncepce veZejné infrastruktury … po~adujeme pro 
koridory dopravní infrastruktury uvést následující: 
Koridory jsou vymezeny pro umístění stavby hlavní, pZi�emž některé stavby vedlejší (souvisejících) 
mohou být umístěny i s pZesahem mimo tento vymezený koridor. 
5/ Podmínky funk�ního vyu~ití ploch, které navazují na vymezované koridory po~adujeme stanovit 
takové, aby umo~ňovaly v pZípustném, resp. podmíne�n� pZípustném vyu~ití umíst�ní staveb a 
zaZízení dopravní infrastruktury. 
6/ Dále po~adujeme v textové �ásti výroku ÚP pro výbe zmín�ný koridor uvést takové podmínky 
vyu~ití, aby neumo~ňovaly zm�ny v území, které by mohly stavbu, pro kterou je koridor ur�en, 
podstatn� ztí~it ekonomicky znevýhodnit �i dokonce znemo~nit. 
 
Yebení tohoto stanovisko bylo pZedm�tem dohody potvrzené dot�eným orgánem dne 09.08.2024 
(doru�eno 09.09.2024) a to následovn�: 

PLOCHY REZERVY PRO 
BYDLENÍ 
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k bodpm 1 a 2/ 
bude vymezen prphledný návrhový koridor CNZ1.DZ08 v bíZce 120 m, který umo~ní pZípadné nové 
Zebení ~elezni�ního pZejezdu v plochách Z.32 a Z.34. Do plochy Z.35 pZedm�tný koridor nezasahuje.  
Sou�asn� doplňujeme, ~e v souvislosti s dohodou nesouhlasného stanoviska orgánu ochrany ZPF 
bude provedena náprava ppvodn� navr~ené organizace v území, a to zejména za ú�elem vytvoZení 
vhodn�jbích podmínek k obhospodaZování navazujících zem�d�lských pozemkp. Zm�na organizace 
ploch bude spo�ívat ve vymezení jedné souvislé zastavitelné plochy (slou�ení ploch Z.34, Z.35 a 
K.14) ji~n� pZi silnici III. tZídy, západn� od zastavitelné plochy Z.9 k ~eleznici v pásu o hloubce 70 m. 
Sou�asn� s tímto Zebením bude zruben návrh plochy pro zm�nu v krajin� K.14 s navrhovaným 
zppsobem vyu~ití MU – plochy smíbené nezastav�ného území vbeobecné. 

 
k bodu 3/ 
v textové �ásti výroku v kapitole 4. „Koncepce veZejné infrastruktury … bude vyjmuta v�ta: 
„Ppsobnost koridorp dopravní infrastruktury kon�í realizací stavby< a nahrazena v�tou: „Ppsobnost 
koridorp dopravní infrastruktury kon�í vydáním kolauda�ního rozhodnutí pro tuto stavbu<. 
k bodu 4/  
v textové �ásti výroku v kapitole 4. „Koncepce veZejné infrastruktury … bude pro koridory dopravní 
infrastruktury uvedeno následující: 
Koridory jsou vymezeny pro umíst�ní stavby hlavní, pZi�em~ n�které stavby vedlejbí (související) 
mohou být umíst�ny i s pZesahem mimo tento vymezený koridor. 
k bodu 5/ 
V podmínkách vyu~ití ploch BI, ZZ, SV a PU bude v pZípustném, resp. podmíne�n� pZípustném 
vyu~ití dopln�na mo~nost umíst�ní staveb a zaZízení veZejné dopravní infrastruktury. Ostatní plochy, 
navazující na vymezený koridor vyu~ití pro veZejnou dopravní infrastrukturu umo~ňují. 
Yešení: 
Projektant upraví dokumentaci návrhu pro opakované veřejné projednání v souladu s výše 
uvedenou dohodou. 
 
V rámci opakovaného veZejného projednání byly ve stanoveném termínu do 13.01.2025 doru�eny 
poZizovateli celkem 3 stanoviska. 
1. Ministerstvo prpmyslu a obchodu ze dne 28.11.2024 
2. Krajská hygienická stanice ze dne 08.01.2025 
3. Krajský úZad Jihomoravského kraje, odbor územního plánování, koordinované stanovisko ze dne 
10.01.2025 
 
Stanoviska 1 a 2 neobsahovala ~ádné po~adavky. Z tohoto dpvodu zde není uveden ani jejich obsah 
ani Zebení. 
Koordinované stanovisko krajského úZadu obsahovalo díl�í stanoviska dot�ených orgánp, z nich~ 
krom� stanoviska odboru dopravy byla vbechna souhlasná. 
 
Stanovisko odboru dopravy krajského úZadu obsahovalo následující souhlas za podmínky 
zohledn�ní následujícího po~adavku: 
 
1. Vyu~ití návrhových ploch zm�ny Z34/OK a Z35/OK bude z hlediska mo~nosti dopravní obsluhy ze 
silnice III/4117 podmín�no maximáln� jediným dopravním napojením pro ka~dou plochu na silnici III. 
tZídy. 
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Yebení: 
Tato podmínka dot�eného orgánu bude pZed vydání dokumentace zapracována do koncep�ních 
podmínek Zebení dopravy.  
Odpvodn�ní: 
Vzhledem k tomu, ~e zapracováním pZedm�tné podmínky nedochází k nepZim�Zenému zásahu do 
koncepce Zebení, respektive do v�cného Zebení zm�ny, nejedná se o podstatnou úpravu 
dokumentace vy~adující opakování veZejného projednání. 
PoZizovatel se sou�asn� zabýval otázkou dot�ení ostatních veZejných zájmp a dosp�l k názoru, ~e 
dopln�ním podmínky nemp~e dojít ani potencionáln� k dot�ení jiných veZejných zájmp a to zejména 
s pZihlédnutím k tomu, ~e podmínka se týká výhradn� koncepce dopravního napojení navrhovaných 
rozvojových ploch komer�ní ob�anské vybavenosti podél silnice III.tZídy. Dále se rovn�~ zabýval 
dot�ením vlastnických práv, a i v tomto pZípad� neshledal jejich nepZim�Zené dot�ení. 
Po konzultaci s ur�eným zastupitelem tedy vydal pokyn projektantovi k dopln�ní pZedm�tné 
podmínky do koncepce dopravy. 
 

 

6. VYHODNOCENÍ PO}ADAVKo PRO ZPRACOVÁNÍ NÁVRHU ZM�NY ÚZEMNÍHO PLÁNU   
 

• M�stys Blí~kovice má platný územní plán, který byl vydán formou opatZení obecné povahy a 
nabyl ú�innosti 15. 07. 2015.  

• Zastupitelstvo m�styse Blí~kovice rozhodlo na svém zasedání dne 20. 06. 2022 v souladu 
s ustanovením § 55a zákona �. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním Zádu, ve zn�ní 
pozd�jbích pZedpisp (stavební zákon), o zkráceném postupu poZízení Zm�ny �. 1 Územního 
plánu Blí~kovice. Sou�asn� rozhodlo o obsahu zm�ny v rozsahu celkem 16 lokalit.  

• V dopln�ném návrhu obsahu Zm�ny �. 1 Zastupitelstvo m�styse Blí~kovice rozhodlo,  
~e pZedm�tná zm�na územního plánu Blí~kovice bude sou�asn� pZevedena do jednotného 
standardu. 

 

SPLN�NÍ POKYNo PRO ZPRACOVÁNÍ ZM�NY ÚZEMNÍHO PLÁNU DLE OBSAHU 
ZM�NY 
. 1 ÚP BLÍ}KOVICE 
 
Lokalita 1 
Zám�rem zm�ny je prov�Zení mo~nosti zm�ny zppsobp vyu~ití na sebe navazujících ploch 
sportovibt�, bydlení a veZejného prostranství. V pZedm�tné lokalit� se nachází stávající hZibt� na n�j 
navazující rodinný dpm a veZejné prostranství. Zám�rem je umo~nit rozbíZení hZibt� východním 
sm�rem na úkor stávající plochy bydlení a tu pak rozbíZit východním sm�rem na úkor veZejného 
prostranství. Lokalita se nachází západn� od centra obce, ji~n� od Syrovického potoka.    
Dle katastru nemovitostí se jedná o pozemek parc. �. 4078 v k.ú. Ves Blí~kovice (ostatní plocha, 
sportovibt� a rekrea�ní plocha o celkové vým�Ze 650 m2),  o pozemek parc. �. st.129 (zastav�ná 
plocha a nádvoZí o celkové vým�Ze 586 m2), o pozemek parc. �. St.227/1 (zastav�ná plocha a 
nádvoZí o celkové vým�Ze 369 m2) a o �ást pozemku parc. �. 3005/1 o vým�Ze cca 300 m2 (ostatní 
plocha, ostatní komunikace o celkové vým�Ze 17 808 m2) tak, aby nedoblo k podstatnému omezení 
funkce pZedm�tného veZejného prostranství. 
 
Yebení: 
Bylo respektováno, �ást parcely st. 129 je vymezena jako stávající plocha OS - ob�anské vybavení - 
sport - stav (cca 0,0157 ha), naopak �ást pozemku m�styse 3005/1 je pZidána k plochám BI - bydlení 
individuální jako stávající plocha (vým�ra 0,0259 ha).  
 
Lokalita 2 
Zám�rem zm�ny je prov�Zení mo~nosti vymezení nové zastavitelné plochy na ji~ním okraji obce se 
zppsobem vyu~ití umo~ňující umíst�ní smíbených funkcí ob�anské vybavenosti, prodeje, skladování 
a parkování – plocha ob�anského vybavení – OM komer�ní zaZízení malá a stZední. Uva~ovaná 
plocha navazuje bezprostZedn� na stávající dopravní infrastrukturu, severn� na ni navazují stávající 
plochy OM a západn� na ni navazuje stávající zem�d�lský areál.  
Dle katastru nemovitostí se jedná o severní �ást pozemku parc. �. 3138 v k.ú. Ves Blí~kovice o 
vým�Ze cca 1,3 ha (orná ppda o celkové vým�Ze 1,9636 ha).   
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Yebení: 
Respektováno. Plocha je vymezena jako plocha OU – ob�anské vybavení vbeobecné, a to vzhledem 
k tomu, ~e Zm�nou �. 1 je územní plán pZeveden do jednotného standardu a plochy OM (komer�ní 
zaZízení malá a stZední) v jednotném standardu neexistují. Na parcele 3138 je tedy vymezena 
zastavitelná plocha Z.36 pro ob�anské vybavení vbeobecné. V návrhu pro první veZejné projednání 
m�la plocha vým�ru 1,2623 ha a byla vymezena pro ob�anské vybavení komer�ní. Na základ� 
vyhodnocení výsledkp po prvním veZejném projednání byla plocha pZeZazena z ploch OK do ploch 
OU a plocha byla zredukována na celkovou vým�ru 0,7523 ha zem�d�lské ppdy. Hlavním ú�elem 
jejího vymezení je potZeba zajibt�ní rozvoje zaZízení a objektp po~ární ochrany.  
 
Návrh pro první veZejné projednání         Návrh pro opakované veZejné projednání 

í  
 
Lokalita 3 
Zám�rem zm�ny je prov�Zení mo~nosti zm�ny zppsobu vyu~ití �ásti stávající plochy bydlení a �ásti 
zastavitelné plochy smíbené obytné na plochy zajibeující jejich veZejnou pZístupnost a to formou 
veZejné infrastruktury nebo formou veZejné zelen�. Jedná se o malé plochy v zastav�ném území 
v návaznosti na stávající plochy bydlení a stávající objekt ob�anské vybavenosti – dpm 
s pe�ovatelskou slu~bou (DPS). 
Dle katastru nemovitostí se jedná o pozemek parc. �. 151/24 v k.ú. M�stys Blí~kovice (ostatní plocha 
– jiná plocha o celkové vým�Ze 108 m2) a o pozemek parc. �. 151/25 v k.ú. M�stys Blí~kovice 
(ostatní plocha – jiná plocha o celkové vým�Ze 26 m2). Projektant sou�asn� prov�Zí vymezení 
veZejných prostor v této lokalit� a to jak v návaznosti na stávající stav území tak i ve vztahu 
k návaznosti jednotlivých veZejných ploch v Zebené lokalit� po vybudování DPS. V této souvislosti 
není vylou�eno dot�ení i dalbích navazujících pozemkp a není rovn�~ vylou�en návrh pZíslubné 
veZejn� prosp�bné stavby. 
Yebení: 
Respektováno - parcela 151/24 a 151/25 a �ást parcely 151/2 je vymezena jako stávající plocha PU 
- veZejná prostranství vbeobecná. V míst� je ji~ zrealizována pZíjezdová komunikace k domu 
s pe�ovatelskou slu~bou.  
 
Lokalita 4 
Zám�rem zm�ny je prov�Zení mo~nosti vymezení nové zastavitelné plochy pro bydlení na 
východním okraji obce v bezprostZední návaznosti na ji~ zkonzumovanou plochu bydlení Z3 a na 
vymezené zastavitelné plochy Z11 pro ob�anskou vybavenost (t�lovýchovná a sportovní zaZízení 
OS) a Z23 pro veZejné prostranství (veZejná zeleň ZV). Sou�asn� se pZedpokládá pro danou plochu 
stanovit podmínku prov�Zení územní studií. 
Dle katastru nemovitostí se jedná o pozemek parc. �. 2926 v k.ú. M�stys Blí~kovice (orná ppda o 
celkové vým�Ze 7 706 m2), o pozemek parc. �. 2927 v k.ú. M�stys Blí~kovice (orná ppda o celkové 
vým�Ze 2,25 ha) a o pozemek parc. �. . 2928 v k.ú. M�stys Blí~kovice (orná ppda o celkové vým�Ze 
7 498 m2). 
Yebení: 
Po~adavek je respektován. Výbe uvedené parcely jsou vymezeny k zástavb� pro bydlení individuální 
jako zastavitelná plocha Z.28. Na plochu je stanovena podmínka zpracování územní studie US.1. 
Z dpvodu vymezení této nové zastavitelné plochy jsou na základ� vyhodnocení pZipomínek po 
prvním veZejném projednání zrubeny zastavitelné plochy pro bydlení Z4 a Z5 na západním okraji 
Blí~kovic o celkové vým�Ze 2,8732 ha, které jsou pZeZazeny do územních rezerv ozna�ených jako 
R.2 a R.3.  
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Lokalita 5 
Zám�rem zm�ny je prov�Zení mo~nosti zm�ny zppsobu vyu~ití �ásti drobných ploch v bezprostZední 
návaznosti na stávající plochy bydlení v souvislosti s revizí katastru. PZem�Zením hranic pozemkp 
v terénu doblo k drobným úpravám a �ást stávající plochy NL – plochy lesní v zastav�ném území je 
sou�ástí stávajících ploch bydlení BI. Zm�na tak navrhuje upZesn�ní hranice ploch s rozdílným 
zppsobem vyu~ití BI a NL v souladu s aktuálním vyu~itím území tak, ~e drobné �ásti plochy NL 
budou vymezeny jako sou�ást stávající plochy BI. 
Dle katastru nemovitostí se jedná o pozemek parc. �. 88/3 v k.ú. M�stys Blí~kovice (lesní pozemek o 
celkové vým�Ze 2349 m2), respektive o vymezené �ásti jeho severovýchodního okraje o vým�Ze cca 
do 100 m2. 
Yebení: 
Po~adavek respektován. Tyto drobné �ásti jsou ji~ zahrnuty do stávajících ploch bydlení individuální. 
Rozsah ploch dle podkladp od m�styse (skute�ného zam�Zení). Do katastru nemovitostí jebt� tyto 
drobné �ásti nejsou zaneseny.  
 
Lokalita 6 
Zám�rem zm�ny je prov�Zení mo~nosti vymezení vodní plochy v jihovýchodní �ásti Zebeného území, 
severn� pZi toku Jevibovka. Zm�nou by tedy doblo k vymezení plochy zm�ny v krajin� z plochy 
smíbené nezastav�ného území NS na plochu vodní a vodohospodáZskou W. 
Dle katastru nemovitostí se jedná o pozemek parc. �. 3075 v k.ú. M�stys Blí~kovice (trvalý travní 
porost o celkové vým�Ze 5 183 m2). 
Yebení: 
Po~adavek respektován. Parcela �. 3075 spole�n� s �ástí parcely bezprostZedn� navazující na tok 
Jevibovka je vymezena jako plocha zm�n v krajin� K.13 - plochy vodní a vodohospodáZské - vodní a 
vodních tokp.  
 
Lokalita 7 
Zám�rem zm�ny je prov�Zení mo~nosti zm�ny zppsobu vyu~ití stávající plochy rekreace – RZ – 
zahrádkové osady v zastav�ném území na plochu pro bydlení. Lokalita se nachází na 
severozápadním okraji obce v bezprostZední návaznosti na zastavitelné plochy Z1 a Z2 navr~ené 
pro bydlení BI. Sou�asn� se pZedpokládá v rámci plochy vymezení odpovídající plochy veZejného 
prostranství pro obsluhu území. 
Dle katastru nemovitostí se jedná o pozemek parc. �. 2064/1 v k.ú. M�stys Blí~kovice (orná ppda o 
celkové vým�Ze 2 051 m2), pozemek parc. �. 2064/2 v k.ú. M�stys Blí~kovice (zahrada o celkové 
vým�Ze 541 m2), pozemek parc. �. 2064/3 v k.ú. M�stys Blí~kovice (zahrada o celkové vým�Ze 560 
m2), pozemek parc. �. 2064/4 v k.ú. M�stys Blí~kovice (zahrada o celkové vým�Ze 561 m2),   
pozemek parc. �. 2069/2 v k.ú. M�stys Blí~kovice (zahrada o celkové vým�Ze 721 m2), pozemek 
parc. �. 2063/2 v k.ú. M�stys Blí~kovice (zahrada o celkové vým�Ze 560 m2) a o pozemek parc. �. 
2068/2 k.ú. M�stys Blí~kovice (zahrada o celkové vým�Ze 637 m2). 
Yebení: 
Po~adavek respektován. Plocha je vymezena jako plocha pZestavby P.4 z ploch RZ - rekreace - 
zahrádkáZské osady na plochy BI - bydlení individuální. Vzhledem k nedostate�ní bíZce pZístupových 
komunikací je stanovena podmínka zpracování územní studie na tuto plochu a na navazující 
zastavitelné plochy Z.1 a Z.2 vymezené v sou�asn� platné ÚPD.   
 
Lokalita 8 
Zám�rem zm�ny je prov�Zení mo~nosti vymezení nové zastavitelné plochy pro bydlení v návaznosti 
na stávající plochu bydlení BI na východním okraji obce a upZesn�ní hranice stávající zastav�né 
plochy bydlení v souvislosti s revizí katastru. Zám�r pZedpokládá rozbíZení plochy pro zázemí 
stávajícího objektu bydlení s provozovnou. RozbíZení plochy BI se pZedpokládá ji~ním a západním 
sm�rem mimo zastav�né území do plochy NZ – plochy zem�d�lské. 
Dle katastru nemovitostí se jedná o �ást pozemku parc. �. 3142 v k.ú. M�stys Blí~kovice (orná ppda 
o celkové vým�Ze 5 024 m2), �ást pozemku parc. �. 3145 v k.ú. M�stys Blí~kovice (orná ppda o 
celkové vým�Ze 9 737 m2) a o �ást pozemku parc. �. 3148 v k.ú. M�stys Blí~kovice (orná ppda o 
celkové vým�Ze 5 569 m2), pZi�em~ vymezení zastavitelné plochy se pZedpokládá v celkovém 
rozsahu cca 3 000 m2. 
Yebení: 
Po~adavek je respektován. Je vymezena zastavitelná plocha Z.32 o vým�Ze 0,3552 ha pro rozbíZení 
stávajících ploch bydlení cca v rozsahu dnes ji~ vyu~ívaného území pro zázemí stávajícího bydlení 
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s provozovnou. V plobe se nepZedpokládá výstavba nového objektu pro bydlení, nicmén� je mo~ná. 
PZedpokládá se realizace oplocení, zahrady a manipula�ní plochy pro stávající provozovnu.  
 
Lokalita 9 
Zám�rem zm�ny je prov�Zení mo~nosti vymezení dvou nových zastavitelných ploch komer�ní 
ob�anské vybavenosti OM – komer�ní zaZízení malá a stZední východn� od obce v lokalit� mezi 
silnicí I.tZídy a t�lesem dráhy. Uva~ované plochy navazují bezprostZedn� na ji~ní okraj silnice III.tZídy 
spojující Blí~kovice se silnicí I.tZídy. Sou�asn� s tímto návrhem dojde i k prov�Zení vymezeného 
koridoru TK1 - koridor pro in~enýrské sít� k plochám komer�ního zaZízení u kZi~ovatky silnice I/38 a 
III/4117.Dle katastru nemovitostí se jedná o pozemek parc. �. 3155 v k.ú. M�stys Blí~kovice (orná 
ppda o celkové vým�Ze 1,3038 ha) a o pozemek parc. �. 3157 v k.ú. M�stys Blí~kovice (orná ppda o 
celkové vým�Ze 1,5541 ha). 
Yebení: 
Po~adavek respektován. Jsou vymezeny dv� nové zastavitelné plochy pro ob�anské vybavení 
komer�ní Z.34 a Z.35.  
Plochy jsou vymezeny jako plochy OK - ob�anské vybavení komer�ní, a to vzhledem k tomu, ~e 
Zm�nou �. 1 je územní plán pZeveden do jednotného standardu a plochy OM (komer�ní zaZízení 
malá a stZední) v jednotném standardu neexistují.  
Koridor TK1 byl Zm�nou �. 1 zruben, technická infrastruktura k zastavitelným plochám Z.8 a Z.9 je ji~ 
zrealizována.   
Na základ� vyhodnocení výsledkp po prvním veZejném projednání doblo ke zm�n� vymezení 
zastavitelných ploch Z.34 a Z.35. Toto Zebení bylo pZedm�tem dohody s dot�eným orgánem, který 
v ppvodním stanovisku vyslovil nesouhlas s t�mito plochami.  Zastavitelné plochy Z.8 a Z.9, 
vymezené v sou�asn� platné ÚPD, jsou ji~ zkonzumovány. Probíhá Zízení o umíst�ní areálu, 
vyjmuto ze ZPF. Tyto plochy vbak není mo~né jebt� v územním plánu v souladu se stavebním 
zákonem vymezit jako plochy stávající.  
Z výbe uvedeného vyplývá, ~e vbechny zastavitelné plochy s tímto zppsobem vyu~ití jsou ji~ 
zkonzumovány a v ÚP nyní není ~ádná zastavitelná plocha s po~adovaným zppsobem vyu~ití.  
 
Návrh pro první veZejné projednání            Návrh pro opakované veZejné projednání  
 

  
 
 
Lokalita 10 
Zám�rem zm�ny je prov�Zení mo~nosti vymezení nové zastavitelné plochy RX – rekreace se 
specifickým vyu~itím na �ásti plochy K4 (plocha vymezená pro zahrady a sady s mo~ností oplocení 
a umíst�ní ú�elových staveb nezbytných pro zahrádkaZení) v nezastav�ném území s navr~eným 
zppsobem vyu~ití ZS – zeleň soukromá a vyhrazená. Uva~ovaná plocha bezprostZedn� navazuje na 
stávající obytnou zástavbu ze severu a ji~n� na ni navazuje stávající zastav�ná plocha 
zem�d�lského areálu. Platný územní plán stanovuje hlavní vyu~ití ploch RX jako plochu pro 
jezdecký areál umo~ňující stavby, zaZízení a provoz jezdeckého areálu v�etn� pastvin, ohradníkp a 
oplocení. 
Dle katastru nemovitostí se jedná o pozemek parc. �. 402/1 v k.ú. Ves Blí~kovice (zahrada o celkové 
vým�Ze 2 467 m2). 
Yebení: 
Po~adavek respektován. Plocha je vymezena jako zastavitelná plocha Z.33 - rekreace jiná (RX). 
Jsou zde stanoveny toto~né podmínky jako v plobe Z.6 vymezené v sou�asn� platné ÚPD.    
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Lokalita 11 
Zám�rem zm�ny je prov�Zení mo~nosti zm�ny zppsobu vyu~ití �ásti stávající plochy pro výrobu a 
skladování VD – drobná a Zemeslná výroba na plochu pro bydlení BI. Plocha se nachází ve východní 
�ásti obce a svým západním okrajem navazuje na stávající plochy bydlení. 
Dle katastru nemovitostí se jedná o pozemek parc. �. 89/17 v k.ú. M�stys Blí~kovice ostatní plocha, 
jiná plocha o celkové vým�Ze 972 m2). 
Yebení: 
Po~adavek respektován. Jedná se o plochu v zastav�ném území bez záboru zem�d�lské ppdy. 
V sou�asné dob� je plocha vyu~ívána jako zahrada.  Zm�nou �. 1 vymezeno jako stávající plocha BI 
- bydlení individuální.   
 
Lokalita 12 
Zám�rem zm�ny je prov�Zení mo~nosti vymezení nové zastavitelné plochy pro bydlení BI na �ásti 
plochy K1 (plocha vymezená pro zahrady a sady s mo~ností oplocení a umíst�ní ú�elových staveb 
nezbytných pro zahrádkaZení) v nezastav�ném území s navr~eným zppsobem vyu~ití ZS – zeleň 
soukromá a vyhrazená. Uva~ovaná plocha bezprostZedn� navazuje na stávající obytnou zástavbu 
severn�, východn� a ji~n�. Sou�asn� se pZedpokládá v rámci plochy vymezení odpovídající plochy 
veZejného prostranství pro obsluhu území. 
Dle katastru nemovitostí se jedná o pozemek parc. �. 2403 v k.ú. M�stys Blí~kovice (zahrada o 
celkové vým�Ze 1 556 m2), �ást pozemku parc. �. 2401/3 o vým�Ze cca 850 m2 v k.ú. M�stys 
Blí~kovice (zahrada o celkové vým�Ze 1 832 m2), pozemek parc. �. 2401/5 v k.ú. M�stys Blí~kovice 
(zahrada o celkové vým�Ze 1 203 m2), pozemek parc. �. 2401/6 v k.ú. M�stys Blí~kovice (zahrada o 
celkové vým�Ze 102 m2), pozemek parc. �. 2404/2 v k.ú. M�stys Blí~kovice (zahrada o celkové 
vým�Ze 617 m2) a o pozemek parc. �. 2404/1 v k.ú. M�stys Blí~kovice (zahrada o celkové vým�Ze 1 
920 m2). 
Yebení: 
Po~adavek je respektován. V míst� jsou vymezeny dv� zastavitelné plochy pro bydlení Z.29 a Z.30 a 
na parcele 2404/2 zastavitelná plocha PU - veZejné prostranství vbeobecné pro komunikaci.  
 
Lokalita 13 
Zám�rem zm�ny je prov�Zení mo~nosti vymezení nové zastavitelné plochy pro dopravní 
infrastrukturu DP – plochy dopravních zaZízení. Uva~ovaná plocha se nahází na jihovýchodním 
okraji Zebeného území v návaznosti na stávající silnici I.tZídy, na plochu výroby – VL lehký prpmysl, 
na stávající plochu bydlení SV – plocha smíbené venkovské a  na stávající plochu bydlení v k.ú. 
Blanné. Zám�rem v plobe je mo~nost zZízení odstavné plochy pro kamionovou dopravu v�etn� dílny 
a zázemí provozu parkovací plochy. 
Dle katastru nemovitostí se jedná o pozemek parc. �. 784/1 v k.ú. M�stys Blí~kovice (orná ppda o 
celkové vým�Ze 1,1693 ha). 
 
Yebení:  
Po~adavek respektován. V míst� je vymezena zastavitelná plocha Z.37 jako plocha DX.1 - doprava 
jiná. Pro tuto plochu jsou stanoveny specifické podmínky.  
V rámci vyhodnocení veZejného projednání je plocha zmenbena o zastavitelnou plochu Z.39 – zeleň 
sídelní ostatní (ZS) s ochrannou a izola�ní funkcí.  
 
Lokalita 14 
Zám�rem zm�ny je prov�Zení mo~nosti vymezení nové zastavitelné plochy pro bydlení v návaznosti 
na stávající plochu bydlení BI na východním okraji obce v lokalit� mezi dráhou a silnicí I.tZídy, 
severn� od silnice III.tZídy a upZesn�ní hranice stávající zastav�né plochy bydlení v souvislosti s 
revizí katastru. Zám�r pZedpokládá rozbíZení plochy pro zázemí stávajícího objektu bydlení. 
RozbíZení plochy BI se pZedpokládá východním sm�rem mimo zastav�né území do plochy NZ – 
plochy zem�d�lské. 
Dle katastru nemovitostí se jedná o �ást pozemku parc. �. 3310 v k.ú. M�stys Blí~kovice o vým�Ze 
cca 500 m2 (orná ppda o celkové vým�Ze 7 155 m2). 
Yebení: 
Po~adavek je respektován. Je vymezena zastavitelná plocha Z.31 o vým�Ze 0,0751 ha pro rozbíZení 
stávajících ploch bydlení cca v rozsahu dnes ji~ vyu~ívané plochy ke stávajícímu objektu (zahrada). 
Rozsah je vymezen dle leteckého snímku. Je pZipravována revize katastru a plocha bude sou�ástí 
stávající zahrady. Revize vbak jebt� není promítnuta do katastru nemovitostí. Z tohoto dpvodu je 
plocha vymezena jako zastavitelná plocha.  
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Lokalita 15 
Zám�rem zm�ny je prov�Zení mo~nosti zm�ny zppsobp vyu~ití stávající plochy zelen� ZP – zeleň 
pZírodního charakteru v zastav�ném území na plochu pro veZejné prostranství PV. Zám�rem obce je 
umo~nit v plobe zZízení odstavných a parkovacích stání. Lokalita se nachází severn� od Syrovického 
potoka, východn� od rybníka U Stehlíkp. 
Dle katastru nemovitostí se jedná o pozemek parc. �. 3004 v k.ú. Ves Blí~kovice (ostatní plocha, 
zeleň o celkové vým�Ze 324 m2) a o �ást pozemku parc. �. 2999 (ostatní plocha, jiná plocha o 
celkové vým�Ze 193 m2). 
Yebení: 
Respektováno. Vymezeno jako stávající plocha PU - veZejné prostranství vbeobecné.  
 
Lokalita 16 
Zám�rem zm�ny je prov�Zení mo~nosti zm�ny zppsobu vyu~ití stávající plochy zem�d�lské NZ na 
plochu zelen� soukromé a vyhrazené ZS v nezastav�ném území. Jedná se o plochu stávajících 
záhumenek navazujících bezprostZedn� na severní okraj stávajících rodinných domp na pZíjezdu do 
obce od státní silnice. Tyto pozemky nejsou sou�ástí souvisle obhospodaZovaných polí, od kterých je 
d�lí na severozápad� stávající polní (záhumení) cesta a na východ� t�leso ~elezni�ní trati. 
Dle katastru nemovitostí se jedná po soubor pozemkp evidovaných katastrem nemovitostí jako orná 
ppda, krom� pozemku parc. �. 3329, který je evidovaný jako ovocný sad, vbe v k.ú. M�stys 
Blí~kovice. 
Yebení: 
Po~adavek respektován. Vymezeno jako plocha zm�n v krajin� K.12. Jsou zde stanoveny stejné 
podmínky jako v plochách K.1 a K.2  vymezených v sou�asn� platné ÚPD.  
 
Dalbí po~adavky na Zebení: 
 
- Zm�nou ÚP bude rovn�~ provedena aktualizace hranic zastav�ného území a aktualizace ploch 

v zastav�ném území ve vztahu ke skute�nému vyu~ití území. 
- V Zebeném území není vymezeno ~ádné území soustavy Natura 2000. Vzhledem k této 

skute�nosti, je poZizovatel toho názoru, ~e uva~ovaná koncepce nebude mít významný vliv na 
pZíznivý stav pZedm�tu ochrany nebo celistvost evropsky významných lokalit Natura 2000. 

- Zm�nou ÚP budou zapracovány aktuální po~adavky vyplývající pro Zebené území z Politiky 
územního rozvoje ve zn�ní Aktualizace �. 1, 2, 3, 4 a 5 s ú�inností od 1.9.2021 a ze Zásad 
územního rozvoje Jihomoravského kraje, ve zn�ní Aktualizací 1 a 2 s ú�inností od 31.10.2020. 

- pZedm�tná zm�na územního plánu Blí~kovice bude sou�asn� pZevedena do jednotného 
standardu. 

- zároveň s verzí dokumentace Zm�ny �.1 a Úplného zn�ní Územního plánu Blí~kovice po vydání 
Zm�ny �.1 ur�enou pro vydání budou poZizovateli pZedána zdrojová data výkresp této verze 
územního plánu splňující tyto parametry: 
➢ ve strojov� �itelném formátu dle podmínek dokumentu „Standard vybraných �ástí územního 

plánu Metodický pokyn, 2. Vydání, Verze 2. 1. 2023< MMR, tedy buď v datovém formátu CAD 
- DXF, nebo ve formátu GIS - SHP. 

➢ v souZadnicovém systému S-JTSK (S-JTSK_Krovak_East_North), 
➢ zppsob ozna�ení jednotlivých vrstev a uspoZádání digitáln� odevzdávaných dat bude vycházet 

z metodiky MMR -„Standard vybraných �ástí územního plánu<. 
➢ v pZípad� �erpání dotací na poZízení územního plánu budou data zpracována té~ dle pravidel 

pZíslubného dota�ního titulu. 
 

Yebení: 
• Vebkeré dalbí po~adavky jsou respektovány.  
• Je aktualizována hranice zastav�ného území k 1. 10. 2024.  

• Jsou zapracovány po~adavky ze ZÚR, jsou tedy nov� vymezeny koridory dopravní infrastruktury 
pZevzaté ze ZÚR Jihomoravského kraje.  

• Územní plán je pZeveden do jednotného standardu.  
• Dokumentace po vydání Zm�ny �. 1 ÚP Blí~kovice bude pZedána v po~adovaném formátu dle 

standardu.  
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7. KOMPLEXNÍ ZDoVODN�NÍ PYIJATÉHO YEaENÍ V
ETN� VYBRANÉ VARIANTY  
 
7. 1. HLAVNÍ CÍLE YEaENÍ ZM�NY �. 1 ÚZEMNÍHO PLÁNU BLÍ}KOVICE  
 
➢ Vymezení nových zastavitelných ploch: 

➢ Z.28 - Z.32 - plochy bydlení - bydlení individuální (BI); 
➢ Z.33 - plochy rekreace - rekreace jiná (RX); 
➢ Z.34 - Z.35 - plochy ob�anského vybavení  - ob�anské vybavení komer�ní  (OK); 
➢ Z.36 – plochy ob�anského vybavení – ob�anské vybavení vbeobecné (OU); 
➢ Z.38 - plochy veZejných prostranství - veZejná prostranství vbeobecná (PU).   
➢ Z.39 – plochy zelen� – zeleň sídelní ostatní (ZS).  

 
➢ Vymezení nové plochy pZestavby: 

➢ P.4 - plochy bydlení - bydlení individuální (BI).  
 
➢ Vymezení nových ploch zm�n v krajin�: 

➢ K.12 - plochy zelen� - zeleň - zahrady a sady (ZZ); 
➢ K.13 - plochy vodní a vodohospodáZské - vodní a vodních tokp (WT); 

 
Zm�nou �. 1 se dále:  
 

• vymezuje koridor dopravní infrastruktury nad plochami s RZV CNZ DS07; 

• vymezuje koridor dopravní infrastruktury nad plochami s RZV CNZ DZ08; 

• rubí zastavitelné plochy Z4 a Z5 - nov� územní rezervy R.2 a R.3; 
• m�ní navrhované vyu~ití zbývající zastavitelné plochy Z.3 z ploch bydlení na plochy zelen� - 

zahrady a sady (ZZ); 

• m�ní identifikace zastavitelných ploch a ploch pZestavby dle po~adavkp na standardizaci ÚPD 
(napZ. Z1 na Z.1, P1 na P.1); 

• m�ní identifikace ploch zm�n v krajin� dle po~adavkp na standardizaci ÚPD (napZ. K1 na K.1); 
• m�ní ozna�ení jednotlivých ploch s RZV dle po~adavkp na standardizaci ÚPD (viz tabulka zm�n 

ploch s RZV); 

• m�ní ozna�ení koridorp dopravní infrastruktury nad plochami s RZV dle po~adavkp na 
standardizaci ÚPD (napZ. DK1 na CNZ.DK03); 

• m�ní ozna�ení územních rezerv (napZ. R1 na R.1); 
• aktualizuje vymezení zastav�ného území v místech zrealizovaných zám�rp (zastav�né území 

vymezeno k 1. 10. 2023); 

• rubí zastavitelné plochy Z7, Z12, Z14 a Z24 - zrealizováno; 
• rubí koridory technické infrastruktury TK1 a TK3 - zrealizováno; 
• rubí koridor pro územní rezervu RDK1; 
• rubí plocha zm�n v krajin� K9 - zrealizováno 

• m�ní ozna�ení prvkp ÚSES dle po~adavkp na standardizaci ÚPD (napZ. LBC1 na LBC.1); 
• m�ní ozna�ení veZejn� prosp�bných staveb dle po~adavkp na standardizaci ÚPD (napZ. WD1 na 

VD.1); 

• stanovuje povinnost zpracování územní studie u ploch Z.1, Z.2, P.4 a Z.28; 

• aktualizují limity vyu~ití v�etn� zrubení nevyhlábených ochranných pásem. 
 
7. 2. VYMEZENÍ YEaENÉHO ÚZEMÍ 
 
Yebené území Zm�ny �. 1 ÚP Blí~kovice  je vymezeno pZedevbím plochami zm�n – tj.:  

• nov� vymezenými zastavitelnými plochami; 
• nov� vymezenou plochou pZestavby; 
• nov� vymezenými plochami zm�n v krajin�; 
• nov� vymezenými koridory dopravní infrastruktury; 
• plochami s aktualizovaným sou�asným stavem území.  
 
Vzhledem k po~adavku na standardizaci územn� plánovací dokumentace jsou zpracovány dva 
Hlavní výkresy:  
2 -  Hlavní výkres - standardizace - v tomto výkresu je na celém Zebeném území znázorn�na 

standardizace, v�cné zm�ny jsou pak zvýrazn�ny modrým obrysem. 
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2 -  Hlavní výkres - v�cné zm�ny - výZez - v tomto výkresu jsou vyzna�eny pouze v�cné zm�ny a  
aktualizace zastav�ného území k 1. 10. 2024.  

Poznámka:  
• Koordina�ní výkres je znázorn�n rovn�~ v rozsahu celého Zebeného území.  
• V�cné zm�ny jsou vyzna�eny modrým obrysem.  
• Limity vyu~ití území jsou aktualizovány.  
 
Ve výkresu �. 1 -  Hlavní výkres - v�cné zm�ny jsou zobrazeny tyto jevy:  
• Hranice m�styse Blí~kovice (Zebené území). 
• Hranice katastrálního území.  
• Hranice zastav�ného území ze sou�asn� platné ÚPD. 
• Zm�nou �. 1 rubené �ásti hranice zastav�ného území.  
• Zm�nou �. 1 nov� vymezená �ást zastav�ného území. 
• Plochy zm�n ze sou�asn� platné ÚPD s novým indexem (Z.-, P.-,K.-). 

• Zm�nou �. 1 nov� vymezené zastavitelné plochy (Z.28 - Z.39). 

• Zm�nou �. 1 nov� vymezená plocha pZestavby (P.4).  
• Zm�nou �. 1 nov� vymezené plochy zm�n v krajin� (K.12 a K.13). 

• Zm�nou �. 1 rubené zastavitelné plochy Z4 a Z5 – nov� územní rezervy R.2 a R.3.    
• Územní rezerva ze sou�asn� platné ÚPS s novým indexem.   
• Zm�nou �. 1 rubené zastavitelné plochy - zrealizováno (Z7, Z12, Z14 a Z24). 

• Zm�nou �. 1 nov� vymezené koridory dopravní infrastruktury nad plochami s RZV (CNZ.DS07, 
CNZ.DZ08). 

• Zm�nou �. 1 rubené koridory technické infrastruktury (TK1 a TK3) - zrealizováno.  
• Zm�nou �. 1 rubený koridor pro územní rezervu RDK1.  
• Koridor ze sou�asn� platné ÚPD s novým indexem (CNU.1).  
Poznámka: 
• V�cné zm�ny v území dle po~adavkp a aktualizace zastav�ného území jsou vyzna�eny modrým 

obrysem.  
 
Aktualizace zastav�ného území  
• Zastav�né území bylo vymezeno podle zásad uvedených v § 58 zákona �. 183/2006 Sb.,  

o územním plánování a stavebním Zádu (starý stavební zákon), ve zn�ní pozd�jbích pZedpisp. 
• Zastav�né území je Zm�nou �. 1 aktualizováno k 01. 10. 2024.  

• Hranice zastav�ných území je vedena pZevá~n� po hranicích parcel, pZípadn� lomových bodech 
parcel.  
➢ Zastav�né území bylo aktualizováno v místech ji~ zrealizovaných zastavitelných ploch nebo 

jejich �ástí a dále na rozestav�ných parcelách dle podkladp od m�styse (zastav�na byla 
pZevá~ná �ást plochy nov� ozna�ené jako Z.3, zastav�na byla plocha Z14, Z24).  

➢ K zastav�nému území byla pZidána hráz na parcele st. 531, dále pak n�které komunikace 
bezprostZedn� navazující na zastav�né území.  

➢ Ze zastav�ného území byla vyjmuta parcela 3523 - nejedná se o stavební parcelu, ale 
ostatní plochu se zelení.  

 
7. 3. ZDoVODN�NÍ Z HLEDISKA OCHRANY PYÍRODNÍCH, CIVILIZA
NÍCH A KULTURNÍCH 

HODNOT ÚZEMÍ 
 
Ochrana pZírodních hodnot 
 
PZírodní park  
• V Zebeném území se nenachází.   
 
Zvlábt� chrán�ná území  
• V Zebeném území se nenachází.   
 
Lokality soustavy Natura 2000 

• V Zebeném území se nenachází.   
 
Památné stromy  
• V Zebeném území se nenachází.   
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Lokality výskytu zvlábt� chrán�ných druhp 

• V Zebeném území se nenachází.  
  
Významné krajinné prvky  

• V Zebeném území jsou zastoupeny významné krajinné prvky zákonné dle zák. �. 114/92 Sb. 
ochran� pZírody a krajiny, ve zn�ní pozd�jbích pZedpisp - vodní toky, rybníky, lesy, údolní nivy. 

Migra�ní prostupnost krajiny pro velké savce 

• Z hlediska ochrany pZírody a krajiny byl dopln�n nový limit: 
➢ Biotop vybraných zvlábt� chrán�ných druhp savcp (migra�ní koridor - zasahuje do zalesn�né 

jihozápadní �ásti Zebeného území).  
➢ Tento biotop nahradil tZi vrstvy: migra�n� významná území, dálkové migra�ní koridory a 

bariérová místa dálkových migra�ních koridorp, poskytované v minulosti v rámci ÚAP. 
➢ Biotop se vztahuje na následující vybrané druhy velkých savcp: vlka obecného, rysa ostrovida, 

medv�da hn�dého a losa evropského. Vbechny tyto druhy mají specifické nároky na svpj 
biotop a sou�ástí jejich ~ivotní strategie jsou migrace na velké vzdálenosti, které jsou 
nezbytné pro jejich pZe~ití na nabem území. 

➢ Biotop pZedm�tných druhp byl vymezen v nezbytném (minimálním) rozsahu zajibeujícím jejich 
trvalou existenci na nabem území. 

➢ V biotopu vybraných zvlábt� chrán�ných druhp savcp ve volné krajin� (mimo zastav�né 
území) nelze realizovat ~ádné stavby a opatZení (v�etn� oplocování), které by pZedstavovaly 
migra�ní pZeká~ku v území.  

• Biotop vybraných zvlábt� chrán�ných druhp savcp (migra�ní koridor) je zakreslen v Koordina�ním 
výkresu Zm�ny �. 1 ÚP Blí~kovice.  

• Návrh Zm�ny �. 1 respektuje biotop vybraných zvlábt� chrán�ných druhp. 
 

Územní systém ekologické stability 

• Ve Zm�n� �. 1 ÚP Blí~kovice byla kontrolována návaznost prvkp ÚSES na ÚPD sousedních obcí 
a nejsou provedeny ~ádné úpravy ve vymezení lokálních prvkp ÚSES.  

• Zm�nou �. 1 se m�ní ozna�ení prvkp ÚSES dle po~adavkp na standardizaci.  
 
Ochrana ZPF 

• Vyhodnocení ochrany ZPF je uvedeno v samostatné kapitole odpvodn�ní Zm�ny �. 1 ÚP 
Blí~kovice  
 

Ochrana PUPFL 

• Vyhodnocení ochrany PUPFL je uvedeno v samostatné kapitole odpvodn�ní Zm�ny �. 1 ÚP 
Blí~kovice 

 
Ochrana historických a kulturních hodnot  
 
Nemovité kulturní památky 
 


íslo rejstZíku Název parcelní �íslo Katastrální území 

407712/7-6214 Kostel sv. Bartolom�je st. 117, 13/1, 13/3 (�ást) M�stys Blí~kovice 

27321/7-6217 Kapli�ka 2893/2 M�stys Blí~kovice 

30024/7-6216 Socha sv. Jana Nepomuckého  2882/2 
(pozemek bez ochrany)  

M�stys Blí~kovice 

17770/7-6218 Bo~í muka 
2923  
(pozemek bez ochrany) 

M�stys Blí~kovice 

15445/7-6215 Panská hospoda st. 105 M�stys Blí~kovice 

106583 
Areál fary s dvorem  
a zahradou 

st. 118, 14, 15 M�stys Blí~kovice 
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Seznam území s archeologickými nálezy 
 

ID SAS 
PoZadové �íslo 

SAS 
Název ÚAN Katastrální území 

30365 33-22-03/2 U Mácova rybníka I M�stys Blí~kovice 

30369 33-22-03/6 Kostel sv. Bartolom�je I M�stys Blí~kovice 

34566  Území s archeologickými nálezy II 
M�stys Blí~kovice 
Ves Blí~kovice 

30407 33-22-08/2 Stádla I Ves Blí~kovice 

 

• Zm�nou �. 1 byly aktualizovány v grafické �ásti ÚP nemovité kulturní památky. 
• Území s archeologickými nálezy zpstalo beze zm�n. 
• Podmínky ochrany kulturních a historických hodnot jsou stanoveny v platné ÚPD. 
• Limity kulturních a historických hodnot jsou ve Zm�n� �. 1 respektovány. 
 
7. 5. ODoVODN�NÍ NÁVRHU URBANISTICKÉ KONCEPCE 
 

• Urbanistická koncepce stanovená sou�asn� platnou ÚPD není zásadn� m�n�na. 
• Zm�nou �. 1 se pZedevbím: 

➢ Vymezují nové zastavitelné plochy a plochy pZestavby:  
- Z.28 - Z.32, P.4 - plochy bydlení - bydlení individuální (BI); 
- Z.33 - plochy rekreace - rekreace jiná (RX); 
- Z.34, Z.35  - plochy ob�anského vybavení  - ob�anské vybavení komer�ní  (OK); 
- Z.36  - plochy ob�anského vybavení  - ob�anské vybavení vbeobecné (OU); 
- Z.39 – plochy zelen� – zeleň sídelní ostatní (ZS).  

➢ Z dpvodu kompenzace za nov� vymezené zastavitelné plochy pro bydlení se rubí zastavitelné 
plochy Z4 a Z5. Nov� jsou tyto plochy vymezeny jako územní rezervy R.2 a R.3.  

➢ Stanovuje podmínka zpracování územní studie US.1 u nov� vymezené zastavitelné plochy 
pro bydlení individuální Z.28  

➢ Stanovuje podmínka zpracování  spole�né územní studie US.2 pro nov� vymezenou plochu 
pZestavby  P.4 a s ní související zastavitelné plochy, vymezené v sou�asn� platné ÚPD, Z.1 a 
Z.2  

 
Z.28 - Plochy bydlení - bydlení individuální (BI)   
• V platné ÚPD plocha vymezena jako NZ - plochy zem�d�lské (nov� AU - zem�d�lské 

vbeobecné) - stav.   

• Celková vým�ra plochy �iní 3,7708 ha zem�d�lské ppdy. 
• Plocha navazuje na v sou�asné dob� z �ásti hotovou a z �ásti realizovanou výstavbu 

rodinných domp na východním okraji m�styse.  
• Plocha je vhodná i z hlediska napojení na dopravní a technickou infrastrukturu s pZedpokladem 

bezproblémového vynalo~ení prpm�rných investic do této infrastruktury. 
• Za ú�elem prov�Zení jejího dalbího vyu~ití je územním plánem stanoveno prov�Zení jejího 

vyu~ití územní studií US.1.  
 
Z.29 - Plochy bydlení - bydlení individuální (BI)   
• V platné ÚPD plocha vymezena jako ZS - plochy zelen� - zeleň - soukromá a vyhrazená - (nov� 

ZZ) - návrh a plocha zm�n v krajin� K1.   
• Celková vým�ra plochy �iní 0,3714 ha zem�d�lské ppdy. 
• Plocha je v sou�asné dob� vyu~ívána jako zahrady, které jsou ji~ oploceny.  
 
Z.30 - Plochy bydlení - bydlení individuální (BI)   
• V platné ÚPD plocha vymezena jako ZS - plochy zelen� - zeleň - soukromá a vyhrazená - (nov� 

ZZ) - návrh a plocha zm�n v krajin� K1.   
• Obestav�ní druhé �ásti navrhované komunikace na parcele 2404/2, která bude slou~it jako 

pZíjezdová komunikace k plochám Z.29 a Z.30.  
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Z.31 - Plochy bydlení - bydlení individuální (BI)   
• V platné ÚPD plocha vymezena jako NZ - plochy zem�d�lské (nov� AU - zem�d�lské 

vbeobecné) - stav.   

• Celková vým�ra plochy �iní 0,0752 ha zem�d�lské ppdy. 
• Kultura - orná ppda. 
• Plocha Z.31 je vymezena pro rozbíZení stávajících ploch bydlení cca v rozsahu dnes ji~ vyu~ívané 

plochy ke stávajícímu objektu (zahrada).  
• Rozsah je vymezen dle leteckého snímku. Je pZipravována revize katastru a plocha bude 

sou�ástí stávající zahrady. Revize vbak jebt� není promítnuta do katastru nemovitostí. 
 
Z.32 - Plochy bydlení - bydlení individuální (BI)   
• V platné ÚPD plocha vymezena jako NZ - plochy zem�d�lské (nov� AU - zem�d�lské 

vbeobecné) - stav.   

• Celková vým�ra plochy �iní 0,3553 ha zem�d�lské ppdy. 
• Plocha Z.32 je vymezena pro rozbíZení stávajících ploch bydlení cca v rozsahu dnes ji~ 

vyu~ívaného území pro zázemí stávajícího bydlení s provozovnou. V plobe se nepZedpokládá 
výstavba nového objektu pro bydlení, nicmén� je mo~ná. PZedpokládá se realizace oplocení, 
zahrady a manipula�ní plochy pro stávající provozovnu.  

 
P.4 - Plochy bydlení - bydlení individuální (BI)   
• Plocha pZestavby.  
• V platné ÚPD plocha vymezena jako RZ - plochy rekreace - zahrádkové osady (stav).   
• Celková vým�ra plochy �iní 0,5631 ha zem�d�lské ppdy. 
• U nov� vymezené plochy pZestavby P.4 a s ní souvisejících zastavitelných ploch vymezených 

v sou�asn� platné ÚPD Z.1 a Z.2 stanovuje podmínka zpracování  územní studie US.2 
 
Zm�nou �. 1 rubené zastavitelné plochy Z4 a Z5 – nyní územní rezervy R.2 a R.3 
 
Z.4 - Plocha bydlení - bydlení individuální (BI) 
• Nyní územní rezerva R.2; 
• Vým�ra plochy 1,6234 ha zem�d�lské ppdy. 
 
Z.5 - Plocha bydlení - bydlení individuální (BI) 
• Nyní územní rezerva R.3; 
• Vým�ra plochy 1,2139 ha zem�d�lské ppdy. 
 
Z.33 - Plochy rekreace - rekreace jiná (RX)   
• V platné ÚPD plocha vymezena jako ZS - plochy zelen� - zeleň - soukromá a vyhrazená - (nov� 

ZZ) - návrh a plocha zm�n v krajin� K4.   
• Celková vým�ra plochy �iní 0,2467 ha zem�d�lské ppdy. 
• Plocha pro jezdecký areál. Pro tuto plochu jsou stanoveny specifické podmínky. Intenzita  

zastav�ní stavebního pozemku smí být max. 15 %. Jsou zde pZípustné pouze stavby a zaZízení 
pro provoz a údr~bu jezdeckého sportu, pZeká~ky pro kon�, cvi�né jezdecké plochy, oplocení, 
nezbytná dopravní a technická infrastruktura. Jiné vyu~ití není mo~né.  

 
Z.34 - Plochy ob�anského vybavení - ob�anské vybavení komer�ní (OK)   
• V platné ÚPD plocha vymezena jako NZ - plochy zem�d�lské (nov� AU - zem�d�lské 

vbeobecné) - stav.   

• Celková vým�ra plochy �iní 1,3561 ha zem�d�lské ppdy. 
 
Z.35 - Plochy ob�anského vybavení - ob�anské vybavení komer�ní (OK)   
• V platné ÚPD plocha vymezena jako NZ - plochy zem�d�lské (nov� AU - zem�d�lské 

vbeobecné) - stav.   

• Celková vým�ra plochy �iní 1,6900 ha zem�d�lské ppdy. 
 
Z.34, Z.35 
Nové zastavitelné plochy pro ob�anské vybavení komer�ní jsou vymezeny pZedevbím v návaznosti 
na silnici I/38 a v návaznosti na technickou infrastrukturu vybudovanou pro zastavitelné plochy Z.8 a 
Z.9, kde je ji~ pZipravovaná realizace výstavby.   
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Na základ� vyhodnocení výsledkp po prvním veZejném projednání doblo ke zm�n� vymezení 
zastavitelných ploch Z.34 a Z.35. Toto Zebení bylo pZedm�tem dohody s dot�eným orgánem, který 
v ppvodním stanovisku vyslovil nesouhlas s t�mito plochami. Zastavitelné plochy Z.8 a Z.9, 
vymezené v sou�asn� platné ÚPD, jsou ji~ zkonzumovány. Probíhá Zízení o umíst�ní areálu, 
vyjmuto ze ZPF. Tyto plochy vbak není mo~né jebt� v územním plánu v souladu se stavebním 
zákonem vymezit jako plochy stávající. Z výbe uvedeného vyplývá, ~e vbechny zastavitelné plochy 
s tímto zppsobem vyu~ití jsou ji~ zkonzumovány a v ÚP nyní není ~ádná zastavitelná plocha 
s po~adovaným zppsobem vyu~ití.  
 
Z.36 - Plochy ob�anského vybavení - ob�anské vybavení vbeobecné (OU)   

• V platné ÚPD plocha vymezena jako NZ - plochy zem�d�lské (nov� AU - zem�d�lské 
vbeobecné) - stav.   

• Celková vým�ra plochy �iní 0,7523 ha zem�d�lské ppdy. 
• V návrhu pro první veZejné projednání m�la plocha vým�ru plocha vým�ru 1,2623 ha a byla 

vymezena pro ob�anské vybavení komer�ní. Na základ� vyhodnocení výsledkp po prvním 
veZejném projednání byla plocha pZeZazena z ploch OK do ploch OU a plocha byla zredukována 
na celkovou vým�ru 0,7523 ha zem�d�lské ppdy. Hlavním ú�elem jejího vymezení je potZeba 
zajibt�ní rozvoje zaZízení a objektp po~ární ochrany.  

 
Z.37 - Plochy dopravní infrastruktury - doprava jiná (DX.1)   
• V platné ÚPD plocha vymezena jako NZ - plochy zem�d�lské (nov� AU - zem�d�lské 

vbeobecné) - stav.   

• Zám�rem je vybudování plochy pro parkování kamiónp v návaznosti na silnici I/38.  
• Celková vým�ra plochy �iní 1,0200 ha zem�d�lské ppdy. 
• V rámci vyhodnocení veZejného projednání je plocha zmenbena o zastavitelnou plochu Z.39 – 

zeleň sídelní ostatní (ZS) s ochrannou a izola�ní funkcí.  
 
Z.38 - Plochy veZejných prostranství - veZejná prostranství vbeobecná (PU)   
• V platné ÚPD plocha vymezena jako ZS - plochy zelen� - zeleň - soukromá a vyhrazená - (nov� 

ZZ) - návrh a plocha zm�n v krajin� K1. 
• Komunikace k nov� vymezeným zastavitelným plochám Z.29 a Z.30 

• Celková vým�ra plochy �iní 0,0617 ha zem�d�lské ppdy. 
 
Z.39 - Plochy zelen� - zeleH sídelní ostatní (ZS)   
• V platné ÚPD plocha vymezena jako NZ - plochy zem�d�lské (nov� AU - zem�d�lské 

vbeobecné) - stav.   

• Plocha zelen� s ochrannou a izola�ní funkcí. 
• Celková vým�ra plochy �iní 0,1493 ha zem�d�lské ppdy. 
 
Zm�na ozna�ení zastavitelných ploch a ploch pZestavby vymezených v sou�asn� platné ÚPD: 
(poZadí dle tabulky v textové �ásti) 
 

Stávající ozna�ení 
(ÚP Blí~kovice) 

Nové ozna�ení 
(po Zm�n� �. 1  
ÚP Blí~kovice  

Z1 Z.1 

Z2 Z.2 

Z3 Z.3 (pZevá~ná �ást zastav�na) 

Z4 
plocha zrubena Zm�nou �. 1 

nyní územní rezerva R.2 

Z5 
plocha zrubena Zm�nou �. 1 

nyní územní rezerva R.3 

Z6 Z.6 

Z7 Plocha zrubena, zrealizováno.  

Z8 
Z.8 

.  Plocha zkonzumována. Probíhá Zízení o 
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umíst�ní areálu, vyjmuto ze ZPF
 

Z9 
Z.9 

Plocha zkonzumována. Probíhá Zízení o 
umíst�ní areálu, vyjmuto ze ZPF

 
Z11 Z.11  
Z12 Plocha zrubena, zrealizováno. 

Z13 Z.13 

Z14 Plocha zrubena, zrealizováno. 

Z15 Z.15 

Z26 Z.26 

Z27 Z.27 

Z17 Z.17 

Z18 Z.18 

Z19 Z.19 

Z20 Z.20 

Z21 Z.21 

Z22 Z.22 

Z23 Z.23 

Z24 Plocha zrubena, zrealizováno. 

Z25 Z.25 

P1 P.1 

P2 P.2 

P3 P.3 

 
Odpvodn�ní stanovení ploch s podmínkou zpracování územní studie  
 

• U nov� vymezené zastavitelné plochy pro bydlení individuální Z.28 je stanovena podmínka 
zpracování územní studie US.1. Tato plocha je pom�rn� rozsáhlá. V územní studii bude tZeba 
Zebit pZedevbím napojení na dopravní a technickou infrastrukturu plochy i jednotlivých parcel, dále 
pak parcelaci jednotlivých stavebních pozemkp, veZejná prostranství v�etn� ploch veZejné zelen�.   

• U nov� vymezené plochy pZestavby P.4 a s ní souvisejících zastavitelných ploch, vymezených 
v sou�asn� platné ÚPD,  Z.1 a Z.2 je stanovena podmínka zpracování  územní studie US.2. 
Zpracování územní studie je navr~eno pZedevbím z dpvodu nutnosti Zebení dopravního napojení 
ploch.  

 
Odpvodn�ní zm�n ve veZejn� prosp�bných stavbách 
 
Zm�nou �. 1 jsou nov� navr~eny tyto veZejn� prosp�bné stavby:    
• VD.2 - silnice I/38 v�etn� souvisejících staveb a zaZízení ve vymezeném koridoru CNZ.DS07. 
• VD.3 - optimalizace a elektrizace ~elezni�ní trati ve vymezeném koridoru CNZ.DZ08.  
Tyto nov� vymezené veZejn� prosp�bné stavby jsou vymezeny v souladu se Zásadami územního 
rozvoje Jihomoravského kraje.  
 
Zm�nou �. 1 se rubí tyto veZejn� prosp�bné stavby:    
• WT1 - In~enýrské sít� pro napojení komer�ní ob�anské vybavenosti u kZi~ovatky silnice I/38 a 

III/4147 ve vymezeném koridoru TK1 - zrealizováno.  
• WT3 - Vedení VN a nová trafostanice pro komer�ní vybavenost ve vymezeném koridoru TK3 - 

zrealizováno jiné Zebení.  
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• Ostatní veZejn� prosp�bné stavby v�etn� asanace objektp jsou beze zm�n.  
• Z dpvodp po~adavkp na standardizaci ÚPD se m�ní ozna�ení veZejn� prosp�bných staveb  

vymezených v sou�asn� platné ÚPD takto:  
➢ WD1 na VD.1;  
➢ WT2 na VT.2;  
➢ VA1 na VA.1.  

• Zároveň se m�ní ozna�ení koridorp, ve kterých jsou veZejn� prosp�bné stavby vymezeny.  
• M�ní se grafické vymezení veZejn� prosp�bných staveb z dpvodu po~adavkp na standardizaci 

ÚPD.  
 
Etapizace výstavby  
 

• Etapizace výstavby není v sou�asn� platné ÚPD ani Zm�nou �. 1 tohoto územního plánu 
stanovena.  

 
7. 6. ODoVODN�NÍ 
LEN�NÍ ÚZEMÍ OBCE NA PLOCHY S ROZDÍLNÝM ZPoSOBEM VYU}ITÍ 
 

• Od 1. 1. 2023 je v platnosti vyhlábka �. 418 ze dne 9. prosince 2022, kterou se m�ní vyhlábka  
�. 500/2006 Sb. o územn� analytických podkladech, územn� plánovací dokumentaci a zppsobu 
evidence územn� plánovací �innosti, ve zn�ní pozd�jbích pZedpisp, a vyhlábka  
�. 360/2021 Sb., kterou se m�ní vyhlábka �. 501/2006 Sb., o obecných po~adavcích  
na vyu~ívání území, ve zn�ní pozd�jbích pZedpisp, ve zn�ní vyhlábky �. 164/2022 Sb.   

• Zm�nou �. 1 dochází k pZeklopení ÚP Blí~kovice do Standardu vybraných �ástí územního plánu, 
kde je sjednoceno grafické znázorn�ní (barevné i grafické ozna�ení jednotlivých ploch s RZV 
v�etn� symboliky, sjednocení popisu zastavitelných ploch a ploch zm�n v krajin�. Dále je 
pZedepsán obsah a grafické znázorn�ní jednotlivých výkresp výrokové �ásti ÚP.  
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Zm�na ploch s rozdílným zppsobem vyu~ití  
 
Plochy s RZV po pZeklopení do Standardu 
vybraných �ástí územního plánu  Plochy s RZV v sou�asn� platné ÚPD Poznámka 

Plochy bydlení  
BH Bydlení hromadné  BH Bydlení v bytových domech   

BI Bydlení individuální  BI Bydlení v rodinných domech   

Plochy rekreace 

RZ Rekreace - zahrádkáZské osady  RZ Rekreace - zahrádkové osady   

- - RN 
Rekreace na plochách pZírodního 
charakteru  

Plocha nov� sou�ástí ploch smíbených 
nezastav�ného území - MU.s 

RX Rekreace jiná  RX  Rekreace se specifickým vyu~itím   

Plochy ob�anského vybavení 

OU Ob�anské vybavení vbeobecné  OV  
OM 

VeZejná ob�anská vybavenost 
Komer�ní zaZízení malá a stZední  Plochy slou�eny.   

OK Ob�anské vybavení komer�ní OK Komer�ní zaZízení plobn� rozsáhlá   

OS Ob�anské vybavení - sport OS T�lovýchovná a sportovní zaZízení  

OH Ob�anské vybavení - hZbitovy OH HZbitovy  

Plochy smíbené obytné  
SC Smíbené obytné centrální  SC Plochy smíbené centrální   

SV Smíbené obytné venkovské  SV Plochy smíbené venkovské  

Plochy dopravní infrastruktury  
DS Doprava silni�ní DS Dopravní infrastruktura silni�ní  

DD Doprava drá~ní  DZ Dopravní infrastruktura ~elezni�ní   

DX 
DX.1 

Doprava jiná  DP Plochy dopravních zaZízení   

Plochy technické infrastruktury 

TU 
Technická infrastruktura 
vbeobecná 

TI 
Technická infrastruktura - 
in~enýrské sít� 

 

TO Nakládání s odpady TO 
Plochy staveb a zaZízení  
pro nakládání s odpady 

 

Plochy výroby a skladování 
VL Výroba lehká VL Lehký prpmysl  

VD Výroba drobná a slu~by VD Drobná a Zemeslná výroba  

VZ Výroba zem�d�lská a lesnická VZ Zem�d�lská výroba  

VE 
Výroba energie z obnovitelných 
zdrojp  VF Plochy pro fotovoltaické elektrárny   

Plochy veZejných prostranství  
PU VeZejná prostranství vbeobecná PV VeZejná prostranství   

- - ZV VeZejná prostranství - veZejná zeleň  
Plocha nov� sou�ástí ploch zelen�.  
ZP - zeleň - parky a parkov� upravené 
plochy.   

Plochy zelen� 

ZP 
Zeleň - parky a parkov� 
upravené plochy  ZV VeZejná prostranství - veZejná zeleň 

Tato plocha je v sou�asn� platné ÚPD 
sou�ástí ploch veZejných prostranství. 

ZZ Zeleň - zahrady a sady ZS Zeleň soukromá a vyhrazená   

ZS Zeleň sídelní ostatní ZP Zeleň pZírodního charakteru  . 

Plochy vodní a vodohospodáZské 

WT Vodní a vodních tokp   W Plochy vodní a vodohospodáZské  

Plochy zem�d�lské 

AU Zem�d�lské vbeobecné NZ Plochy zem�d�lské  

Plochy lesní 
LU Lesní vbeobecné NL Plochy lesní  

Plochy pZírodní 
NU PZírodní vbeobecné  NP Plochy pZírodní  

Plochy smíbené nezastav�ného území 

MU 
Smíbené nezastav�ného území 
vbeobecné 

NS 
Plochy smíbené nezastav�ného 
území  

MU.s 
Smíbené nezastav�ného území - 
sportovní vyu~ití  RN 

Rekreace na plochách pZírodního 
charakteru  

Tato plocha je v sou�asn� platné ÚPD 
sou�ástí ploch rekreace. 

 
Odpvodn�ní zm�n podmínek v jednotlivých plochách RZV 
 

• Podmínky v plochách s RZV se Zm�nou �. 1 upravují dle aktuálních právních úprav, z dpvodu 
pZehlednosti a z dpvodu po~adavkp na zm�ny v území.  

• Tyto zm�ny zásadn� nem�ní vyu~itelnost ploch, n�které zm�ny jsou provedeny pouze pro 
pZehlednost, pZípadn� v n�kterých plochách byla chybn� stanovena pZípustnost a podmíne�ná 
pZípustnost pro stejné vyu~ití.  

• V plochách s RZV jsou provedeny pZedevbím tyto zm�ny:  
➢ V n�kterých plochách je dopln�na pZípustnost drobných vodních ploch a vodních tokp.  
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➢ V plochách v krajin� jsou upraveny podmínky pZípustnosti veZejné dopravní a technické 
infrastruktury, ú�elových komunikací, pZípojek dle aktuálních právních úprav.  

➢ Nov� jsou stanoveny podmínky vyu~ití plochy DX1 pro parkování kamionu.  
➢ Plochy OV a OM, vymezené v sou�asn� platné ÚPD, jsou slou�eny do OU - ob�anské 

vybavení vbeobecné, podmínky v t�chto plochách byly tém�Z toto~né a plochy OM ji~ nejsou 
sou�ástí standardu územn� plánovací dokumentace.  

➢ Plochy RN - rekreace na plochách pZírodního charakteru jsou pZeZazeny do ploch smíbených 
nezastav�ného území - sportovní vyu~ití. Podmínky v t�chto plochách zpstali s mírnými 
úpravami, které vbak nem�ní stanovenou koncepci toto~né.  

 
7. 7. NÁVRH KONCEPCE DOPRAVY 
 
Silni�ní doprava 
 
Yebeným územím prochází silnice: 
• I/38   
eská Lípa – Mladá Boleslav- Jihlava – Znojmo – státní hranice 

• III/4114 Greblové mýto- Blí~kovice - Nové  Syrovice 

• III/4115  Blanné – Ctidru~ice  
• III/4117 Blí~kovice - spojka 

• III/40815 Zálesí - Blí~kovice 
 

Silnice I/38 

• Silnice je vedena po severovýchodním okraji Zebeného území, v Zebeném území prochází pZímým 
úsekem nezastav�ným územím. 

• Dlouhodob� je sledována pZelo~ka silnice v celé trase dle vyhledávací studie firmy HBH Projekt 
spol. s r.o., Brno z roku 1996.  

• V zájmovém území byla dále v roce 2001 zpracována technická studie Pavlice – obchvat. 

• Nová trasa v  kategorii S 11,5/80 je vedena východn� od stávající silnice, u m�styse Blí~kovice je 
navr~ena mimoúrovňová kZi~ovatka se silnicí  III/4117, trasa pokra�uje severovýchodním 
obchvatem Greblova Mýta a Pavlic. V Zebeném území je trasa nové komunikace vedena 
v soub�hu cca 70 m východn� od stávající trasy silnice I/38.   

• Pro novou trasu silnice byla vyhlábena stavební uzáv�ra. Územní rozhodnutí o stavební uzáv�Ze 
na území okresu Znojmo – vydáno Okresním úZadem ve Znojm� dne 25. 9. 1998, platnost 
stavební uzáv�ry zanikne s termínem dokon�ení pZelo~ky silnice I/38.  

• V dosavadním územním plánu Blí~kovice je pro pZelo~ku silnice I/38 vymezen koridor  
pro územní rezervu RDK1 o bíZce 100 m v rozsahu stavební uzáv�ry.  

• Zm�nou �. 1 je tato územní rezerva zrubena a je vymezen navrhovaný koridor dopravní 
infrastruktury CNZ.DS07 v bíZce dle ZÚR Jihomoravského kraje, tj. v bíZce 300 m se zpZesn�ním 
v zastav�ném území a v zastavitelných plochách dle grafického vymezení.  

• Z hlediska silni�ní dopravní infrastruktury nejsou v Zebeném území navrhovány ~ádné jiné zm�ny.  
 
Ostatní komunikace a dopravní zaZízení 
• Zm�nou �. 1 je navr~ená nová zastavitelná plocha pro místní komunikaci Z.38.  
• Plocha je vymezena jako zastavitelná plocha veZejného prostranství vbeobecného (PU).  
• Komunikace je vymezena pro budoucí stavební parcely pro rodinné domy v plochách Z.29  

a Z.30.  
 

}elezni�ní doprava 

• Celostátní ~elezni�ní trae �. 241 Znojmo – OkZíbky prochází východní okrajem Zebeného území  
od severu k jihu se ~elezni�ní stanicí „Greblové Mýto=.  

• Zm�nou �. 1 ÚP Blí~kovice je vymezen koridor CNZ.DZ08 pro plánovanou optimalizaci a 
elektrizaci této trat�, který je pZevzat ze Zásad územního rozvoje Jihomoravského kraje v bíZce 
120 m. V zastav�ném území je pak koridor zú~en.  
Poznámka: 
V návrhu pro první veZejné projednání byl koridor zú~en i u zastavitelných ploch. Na základ� 
vyhodnocení pZipomínek po prvním veZejném projednání byl koridor pZekryvn� vymezen 
v po~adovaném rozsahu 120 m také nad zastavitelnými plochami. 
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• Nákladní ~elezni�ní doprava je dostupná v Moravských Bud�jovicích na trati �. 241 Znojmo – 
aumná – Moravské Bud�jovice – OkZíbky a trati �. 243 Moravské Bud�jovice - Jemnice. 

 
Letecká doprava 

• Do Zebeného území zasahuje vzdubný prostor pro létání v malých a pZízemních výbkách LK 
TRA13 Jevibovice.  

• 
ást Zebeného území se nachází v ochranném pásmu radioloka�ního zaZízení - radaru Sedlec - 
Vícenice.  

 
Hluk z dopravy  

• Negativní vlivy ze silni�ní dopravy byly posuzovány v platném ÚP Blí~kovice.  
• V ochranném pásmu ~eleznice je vymezena nová zastavitelná plocha pro bydlení Z.32. Tato 

plocha je vymezena s podmíne�n� pZípustným vyu~itím z hlediska hluku od ~eleznice.  
• V plochách komer�ní ob�anské vybavenosti není pZípustné bydlení.  
Zm�nou �. 1 ÚP Blí~kovice jsou nov� vymezeny koridory dopravní infrastruktury nad plochami 
s rozdílným zppsobem vyu~ití a jsou stanoveny podmínky vyu~ití v dopravních koridorech. Oba 
koridory jsou pZevzaty z nadZazené dokumentace.  
 

 

íslo koridoru 

 
Název koridoru aíZe koridoru 

Podmínky vyu~ití 
koridoru, poznámka  

CNZ.DS07 
Koridor pro optimalizaci 
(pZelo~ku) silnice I/38 
Blí~kovice - Znojmo  

• 300 m mimo zastav�né 
území 

• u zastavitelných ploch a 
zastav�ného území je 
koridor zpZesn�n dle 
grafické �ásti 

Stavbou v koridoru se 
rozumí celý soubor 
vzájemn� souvisejících 
staveb v�etn� staveb 
vedlejbích, které mohou 
zasahovat i mimo koridor 
dopravní infrastruktury. 

 

CNZ.DZ08 

Koridor pro optimalizaci 
a elektrizaci ~elezni�ní 
trati �. 241 Znojmo - 
hranice Jihomoravského 
kraje  

• 120 m mimo zastav�né 
území 

Stavbou v koridoru se 
rozumí celý soubor 
vzájemn� souvisejících 
staveb v�etn� staveb 
vedlejbích, které mohou 
zasahovat i mimo koridor 
dopravní infrastruktury. 

 

 
Zm�nou �. 1 ÚP Blí~kovice jsou stanoveny tyto podmínky v koridorech dopravní infrastruktury:  
 

• Koridory jsou vymezeny k ochran� území pro realizaci stavby veZejné dopravní infrastruktury.  
• Koridory jsou vymezeny pro umíst�ní stavby hlavní, pZi�em~ n�které stavby vedlejbí (související) 

mohou být umíst�ny i s pZesahem mimo tento vymezený koridor.  
• Ppsobnost koridorp dopravní infrastruktury kon�í vydáním kolauda�ního rozhodnutí pro tuto 

stavbu.  

• Územní plán stanovuje podmínky pro vbechny �ásti ploch s rozdílným zppsobem vyu~ití, 
zasahujících do vymezeného koridoru dopravní infrastruktury, a to:    
PZípustné  
Je vyu~ití, které neztí~í nebo neznemo~ní výstavbu dopravní stavby v�etn� zaZízení a 
doprovodných staveb nezbytných k provedení stavby a zajibt�ní Zádného u~ívání stavby (zaZízení 
stavenibt�, pZípojky in~enýrských sítí, pZíjezdové komunikace a napojení na komunikace ni~bího 
Zádu, doprovodné zaZízení technické infrastruktury, doprovodné dopravní stavby aj.), pro které byl 
koridor vymezen. 
Podmín�n� pZípustné  
Je vyu~ití podle podmínek vyu~ití ploch s rozdílným zppsobem vyu~ití, které koridor dopravní 
infrastruktury pZekrývá, za podmínky, ~e neztí~í realizaci dopravní stavby a jejího zaZízení, pro 
kterou byl koridor vymezen. 
NepZípustné 
Je jakékoliv vyu~ití, které znemo~ní nebo ztí~í realizaci dopravní stavby a jejího zaZízení, pro 
kterou byl koridor vymezen. 
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7. 8. ODoVODN�NÍ NÁVRHU KONCEPCE TECHNICKÉHO VYBAVENÍ 
 
7. 8. 1. Vodní hospodáZství 
 
Záplavové území a zaZazení tokp 
 

• Jevibovka má stanoveno záplavové území (stanovení záplavového území významného vodního 
toku Jevibovka v úseku Zí�ní kilometr 0,000-69,610 �.j. JMK 13912/2005 OŹP – Cr  
ze dne 31. 8. 2005.    

• Aktivní zóna není stanovena.  
• Ostatní vodní toky v Zebeném území nemají stanoveno záplavové území. 
• Záplavové území je zakresleno v koordina�ním výkrese odpvodn�ní územního plánu podle ÚAP. 
• Budou respektovány podmínky uvedené ve výbe uvedeném v rozhodnutí o stanovení 

záplavového území Jevibovky. 
• Záplavové území je zakresleno v Koordina�ním výkresu odpvodn�ní Zm�ny �. 1 ÚP.  
 
Vodní toky a plochy 
 
Vodní plochy 

• Na Jevibovce je nad obcí Mácpv rybník, na Syrovickém potoce jsou rybníky Stehlíkpv, 
Blí~kovický, Hebpv.  

• Na Syrovickém potoce je vymezena v sou�asn� platné ÚPD plocha zm�n v krajin� plocha         
pro nové rybníky. 

• Zm�nou �. 1 ÚP Blí~kovice je vymezena u Jevibovky nová plocha zm�n v krajin� K.13 pro novou 
vodní plochu.  

 
Seznam vodních tokp dle Centrální evidence tokp: 
 

ID �íslo Název toku Správce 

10194363 LP Doubravky  Lesy 
R, s. p.  

10207618 LP Doubravky Lesy 
R, s. p. 

10200364 Doubravka Lesy 
R, s. p. 

10200296 Ctidru~ický potok Lesy 
R, s. p. 

10194574 LP Ctidru~ického potoka Povodí Moravy, s. p. 

10199710 LP Jevibovky Povodí Moravy, s. p. 

10185796 LP Jevibovky Povodí Moravy, s. p. 

10203213 Syrovický potok Povodí Moravy, s. p. 

10193724 PP Syrovického potoka Povodí Moravy, s. p. 

10100035 Jevibovka Povodí Moravy, s. p. 
 

• U vodních tokp v Zebeném území budou respektována ochranná (provozní) pásma  
v souladu s vodním zákonem – zák.�. 254/2001 Sb. ve zn�ní pozd�jbích pZedpisp, § 49, odst. (2). 
Podél významného vodního toku Jevibovka je tZeba respektovat provozní pásma v bíZce 8 m od 
bZehové �áry toku, u drobných tokp (ostatní toky) pak v bíZce 6 m.  

 
Zásobování pitnou vodou 

• M�stys Blí~kovice má vybudovaný veZejný vodovod, zásobování pitnou vodou je ze skupinového 
vodovodu TZebí�. Voda se odebírá z pZivad��e Vranov – Moravské Bud�jovice – Dukovany,  
do kterého je dodávána voda ze SV atítary. Ten má hlavní zdroj úpravnu vody atítary. 

• Vlastní zásobování obce Blí~kovice je jednak pZímo z ÚV atítary, pokud se �erpá do VDJ 

astohostice, o objemu 2 x 1000 m3, s max. hladinou 434,30 m n. m., a jednak z tohoto 
vodojemu, pokud je pZerubeno �erpání z ÚV atítary.  

• Koncepce zásobování vodou se Zm�nou �. 1 ÚP Blí~kovice nem�ní.  
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• Nov� vymezené zastavitelné plochy budou napojeny na stávající vodovodní Zad.  
 
Odkanalizování a čištění odpadních vod 

• Koncepce odkanalizování a �ibt�ní odpadních vod stanovená v Blí~kovice se Zm�nou �. 1 
nem�ní. 

• Obec Blí~kovice má vybudovanou kanaliza�ní síe zakon�enou �istírnou odpadních vod.   
• Nov� navr~ené zastavitelné plochy budou napojeny na kanaliza�ní systém m�styse.  
• Odvád�ní debeových vod musí být Zebeno tak aby nedocházelo ke zhorbování vodních pom�rp 

v povodí.  
• Odvád�ní srá~kových vod ze zastav�ných nebo zpevn�ných ploch bude v souladu s platnou 

legislativou Zebeno pZednostn� vsakováním, není – li mo~né vsakování pak zadr~ováním a 
regulovaným odtokem, není-li mo~né zadr~ování a regulovaný odtok pak regulovaným 
vypoubt�ním do jednotné kanalizace.   

• Na pozemcích staveb pro bydlení bude u rodinných domp umo~n�no zasakování debeových vod 
na 40% plochy pozemku.  

 
7. 8. 2. Energetika 
 
Zásobování elektrickou energií  
 

• Koncepce zásobování elektrickou energií stanovená v ÚP Blí~kovice se nem�ní. 
• Obec je zásobována z linek vzdubného vedení VN 22 kV �. 146 a venkovních trafostanic.  
• Trasy vedení VN byly zkontrolovány dle aktuálních územn� analytických podkladp.  
• Zm�nou �. 1 je se rubí koridor technické infrastruktury TK3 pro vedení VN a novou trafostanici, 

který byl vymezen u zastavitelné plochy Z3 (nyní Z.3), která je z velké �ásti ji~ zastav�na, 
zbývající �ást je pak navr~ena pro zeleň - zahrady a sady. V místech byla provedena kabelizace 
a plocha je napojena na stávající kioskovou trafostanici.  

• Napojení nov� vymezené navazující zastavitelná plocha Z.28 bude Zebeno v územní studii nebo 
pZi realizaci stavby.  

• Technická infrastruktura je pZípustná ve vbech plochách s RZV v zastav�ném území, 
v nezastav�ném území je pak pZípustná veZejná technická infrastruktura a pZípojky.  

 
7. 8. 3. Telekomunika�ní zaZízení 
 

• Yebeným území prochází telekomunika�ní zaZízení.  
• Aktualizované telekomunika�ní zaZízení je zakresleno v Koordina�ním výkresu odpvodn�ní 

Zm�ny �. 1 ÚP Blí~kovice.  
 
7. 8. 4. Zásobování zemním plynem  
 

• Koncepce zásobování plynem stanovená v ÚP Blí~kovice se Zm�nou �. 1 nem�ní. 
• M�stys je komplexn� plynofikován ze samostatné VTL plynovodní pZípojky z dálkového VTL 

plynovodu DN 300 Znojmo - Praha. Vstupní regula�ní stanice plynu VTL/STL je je situována 
v ji~ní �ásti obce. V obci je stZedotlaký rozvod plynu. 

• Nov� vymezené zastavitelné plochy Zm�nou �. 1 mp~ou být v pZípad� zájmu investora napojeny 
na stávající systém zásobování plynem. 

 
Vedení vysokotlakého plynovodu nad 40 barp 
 
Do Zebeného území zasahují tato plynárenská zaZízení ve správ� NET4GAS, s. r. o.  
• VTL plynovod nad 40 barp DN 1400  
• VTL plynovod nad 40 barp DN 1000  
• VTL plynovod nad 40 barp DN 800  
• Metalický kabel  
• Optický kabel 

• Ustanovením § 68 odst. (2) písm. c) energetického zákona je pro uvedené stávající plynovody 
DN 1400, DN 1000 a DN 800 stanoveno ochranné pásmo na 4 m kolmé vzdálenosti od ppdorysu 
plynovodu na ob� strany.  
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• Ustanovením § 69 odst. (2) energetického zákona je pro uvedené plynovody DN 1400, DN 1000 
a DN 800 stanoveno bezpe�nostní pásmo na 200 m kolmé vzdálenosti od ppdorysu plynovodu 
na ob� strany.  

• Ustanovením § 68 odst. (2) písm. g) energetického zákona je pro telekomunika�ní sít� stanoveno 
ochranné pásmo 1 m kolmé vzdálenosti od ppdorysu kabelu na ob� strany.  

• Vbechna tato zaZízení v�etn� ochranných a bezpe�nostních pásem jsou zakreslena 
v Koordina�ním výkresu.  

 
7. 8. 5.  Koncepce nakládání s odpady 
 

• Zm�na �. 1 Blí~kovice nem�ní koncepci stanovenou v sou�asn� platné územn� plánovací 
dokumentaci.  

 
7. 9. ODoVODN�NÍ NÁVRHU KONCEPCE USPOYÁDÁNÍ KRAJINY  
 
Odpvodn�ní zm�n v koncepci uspoZádání krajiny  
 

• V platné ÚPD jsou stanoveny zásady koncepce uspoZádání krajiny s ohledem na zachování  
a rozvoj jednotlivých funkcí krajiny a jsou stanoveny podmínky ochrany krajinného rázu. 

• V územním plánu je navr~ena vbeobecná ochrana stávající krajinné zelen�.  
• Yebení Zm�ny �. 1 tyto zásady respektuje, nejsou navr~eny zastavitelné plochy, které by 

významn� ovlivnily tuto stanovenou koncepci. 
 
Zm�nou �. 1 jsou nov� vymezeny tyto plochy zm�n v krajin�:  
 
K.12 Plochy zelen� - zeleH - zahrady a sady (ZZ) 

• V platné ÚPD plocha vymezena jako NZ - plochy zem�d�lské (nov� AU - zem�d�lské 
vbeobecné) - stav.   

• Celková vým�ra plochy �iní 6,6405 ha zem�d�lské ppdy. 
• Jsou zde stanoveny stejné podmínky jako v plochách K.1 a K.2  vymezených v sou�asn� platné 

ÚPD. 
• Je zde pZípustné pouze oplocení a ú�elové stavby nezbytné pro zahradni�ení. Intenzita 

zastav�né pozemku mp~e být max. 10 %.  
 
K.13 Plochy vodní a vodohospodáZské - vodní a vodních tokp (WT) 
• V platné ÚPD plocha vymezena jako NS - plochy smíbené nezastav�ného území (nov� MU - 

smíbené nezastav�ného území vbeobecné) - stav. 

• Vodní plocha v údolní niv� toku Jevibovka.    
• Celková vým�ra plochy �iní 0,6486 ha, z toho 0,5182 ha zem�d�lské ppdy. 
 
Zm�nou �. 1 je navr~ená zm�na v ozna�ení ploch zm�n v krajin� dle po~adavkp na standardizaci 
ÚPD.  
 
Zm�na ozna�ení ploch zm�n v krajin� vymezených v sou�asn� platné ÚPD: 
 

Stávající ozna�ení Nové ozna�ení 

K1 K.1 

K2 K.2 

K3 K.3 

K4 K.4a, K.4b 

K5 K.5 



Zm�na �. 1 Územního plánu Blí~kovice - odpvodn�ní                                                                                   - 40 - 

Stávající ozna�ení Nové ozna�ení 

K6 K.6 

K7 K.7 

K8 K.8 

K9 plocha zrubena 

K10 K.10 

K.11 K.11 

 
Územní systém ekologické stability  
 

• Ve Zm�n� �. 1 byla kontrolována návaznost prvkp ÚSES na ÚPD sousedních obcí a nejsou 
provedeny ~ádné úpravy ve vymezení lokálních prvkp ÚSES z dpvodu návaznosti na ÚPD 
sousedních obcí.  

 
Zm�na ozna�ení biokoridorp a biocenter vymezených v sou�asn� platné ÚPD: 

 
 

8. VYHODNOCENÍ Ú
ELNÉHO VYU}ITÍ ZASTAV�NÉHO ÚZEMÍ A VYHODNOCENÍ POTYEBY 
VYMEZENÍ ZASTAVITELNÝCH PLOCH  

 
Vývoj a prognóza po�tu trvale bydlících obyvatel (údaj v~dy k 31. 12.) 
 

Obec  2001*) 2011*) 2013*) 2015*) 2021*) 2022*) 

 
2024 
odhad 

 

 

 
2040 

odhad 
 

Blí~kovice  1 252 1 218 1 211 1 189 1 198 1 205 1235  1385 

*) Po�et obyvatel v obcích (zdroj: 
SÚ, stav k 31. 12 ) 
 

• Z uvedené tabulky vyplývá, ~e po�et obyvatel v posledních letech má mírn� sestupnou tendenci.   
• Odhad po�tu obyvatel v roce 2024 je dán rozestav�nou zastavitelnou plochou (zástavba RD  

U kapli�ky), vymezenou v sou�asn� platné ÚPD jako plocha Z3 (nyní Z.3). 
• Podle údajp od m�styse je po�ítáno, ~e k trvalému bydlení se do konce roku 2024 pZihlásí 

minimáln� 30 obyvatel, neboe objekty mají rozestav�ny lidé z okolních obcí, nikoli místní.  
• Prognóza po�tu obyvatel v platném územním plánu byla: v roce 2015 – 1230 obyvatel, v roce 

2025 – 1280 obyvatel 
 

Stávající 
ozna�ení 

Nové ozna�ení 
(Zm�na �. 3) 

LBC1 - LBC11 LBC.1 - LBC.11 

LBK1 - LBK18 LBK.1 - LBK.18 
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Vývoj a prognóza po�tu obyvatel/1 byt: 
 

ROK 
2001 

(údaj ze s�ítání) 
2011 

(údaj ze s�ítání) 
2022 

(údaj ze s�ítání) 
2024 

(odhad) 2040 

Po�et obyvatel 1 252 1 218 1 205 1235 1385 

Po�et trvale 
obydlených bytp 

405 407 453 468 554 

Obyvatel/byt 3,09 2,99 2,66 2,63 2,50 

 

• Domácnosti se zmenbují: v roce 1961 tvoZily jednu domácnost v prpm�ru 3,0 osoby, v roce 2011 
jen 2,3 osoby.  

• Ve velkých m�stech nad 100 tis. obyvatel byl v roce 2011 prpm�rný po�et �lenp domácnosti jen 
2,1 osoby, naopak v malých obcích (od 200 do 1 999 obyvatel) pZipadalo na jednu hospodaZící 
domácnost 2,6 osoby (Údaj z 
eského statistického úZadu).  

• PotZeba bytp po zmenbení po�tu osob/byt vbak není ve výpo�tu potZeby bytp od roku 2040 
uva~ována. 

 
Prognóza potZeby po�tu bytp: 
 
PotZeba bytp vyplývající z pZedpokládaného demografického vývoje:  
Nárpst po�tu trvale bydlících obyvatel: 2024 – 1235 obyvatel, 2040 – 1385 obyvatel, nárpst  
150 obyvatel.  
Obyvatel/1 byt: 2,50 ob/byt  
PotZeby bytp pro nárpst po�tu obyvatel: 150 ob. : 2,50 ob/byt = cca 60 bytp.  
 
Vypo�tená potZeba bytp do roku 2040 tedy �iní 60 bytp  
 
U v�tbích ploch bylo po�ítáno 1200 m2 na jeden RD. U t�chto ploch se pZedpokládá výstavba 
komunikací, mohou vzniknout i veZejná prostranství (zeleň, d�tská hZibt� apod.).  
Po�et bytp není závazný, slou~í pouze pro ú�ely tohoto výpo�tu.  
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PZedpokládaný po�et bytp podle jednotlivých zastavitelných ploch  
 

Zastavitelná plocha 
Bydlení + plochy 
smíbené obytné 

PZedpokládaný po�et bytp 
(slou~í pouze pro potZeby výpo�tu potZebnosti zastavitelných 

ploch, po�et bytp není závazný) 
Plochy v sou�asn� platné ÚPD 

Plochy bydlení 
Z.1 

 
2  

Z.2 1 

Z.3  

Plocha je ji~ vyu~ita jako stávající plocha bydlení, plocha veZejného 
prostranství vbeobecného a plocha zelen� - parky a parkov� upravené 
plochy. Zbývající �ást ji~ nebude pro bydlení vyu~ita. Zm�nou �. 1 je 
navr~ena zm�na vyu~ití této zbývající plochy na zeleň - zahrady a sady 
(ZZ). PZedpokládá se realizace zahrádek pro navazující plochy 
hromadného bydlení.   

Z4 
 

Plocha Zm�nou �. 1 zrubena.  
Nyní územní rezerva R.2 

 

Z5 
 

Plocha Zm�nou �. 1 zrubena.  
Nyní územní rezerva R.2 

 

P.1 1 

Plochy smíbené obytné 

Z13 2 (dle parcel) 

Z14 Zrealizováno 

Z15 2 

P2 1 

Zbývající plochy ze 
sou�asn� platné ÚPD 

9 

Zm�nou �. 1 nov� vymezené zastavitelné plochy  

Z.28 

25  
Odhad, na plochu je stanovena podmínka územní studie, bude tZeba 

vybudovat komunikace plochy pro parkování, zeleň, veZejná 
prostranství.  

Z.29 3 

Z.30 2 

Z.31 0 (rozbíZení stávající plochy, nepZedpokládá se výstavba RD) 
Z.32 1 
P.4 4 

Zm�nou �. 1 vymezené  
zastavitelné plochy 

35 

Celkem  44 
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Vyu~ití zastavitelných ploch a ploch pZestavby vymezených v ÚP Blí~kovice (2015) 
 
Ozna�ení a název plochy s rozdílným zppsobem vyu~ití dle ÚP Blí~kovice 2015 
 

Ozna�ení 
plochy 

Plocha s rozdílným 
zppsobem vyu~ití 

Vým�ra 
celkem 

Z toho 
vyu~ito, 
zm�na 
vyu~ití 

Poznámka 

Z1 
BI - bydlení v rodinných 
domech 

0,2207 0  

Z2 
BI - bydlení v rodinných 
domech 

0,0928 0  

Z3 
BI - bydlení v rodinných 
domech 

4,2270 3,7743 

3,7743 vyu~ito, zbytek návrh 
na ploch ZZ - zeleň - zahrady 
a sady. Pro bydlení ji~ nelze 
vyu~ít.  

Z4 
BI - bydlení v rodinných 
domech 

1,2138 0 
Plocha Zm�nou �. 1 zrubena.  
Nyní územní rezerva R.2 
 

Z5 
BI - bydlení v rodinných 
domech 

1,6234 0 
Plocha Zm�nou �. 1 zrubena.  
Nyní územní rezerva R.2 
 

P1 
BI - bydlení v rodinných 
domech 

0,0678 0 
V zastav�ném území bez 
záboru ZPF.  

Z6 
RX - plochy rekreace - 
rekreace se specifickým 
vyu~itím 

1,1529 0  

Z7 
OV - Plochy ob�anského 
vybavení - veZejná 
ob�anská vybavenost 

0,5625 0,5625  

Z8 
OK - Plochy ob�anského 
vybavení - komer�ní 
zaZízení plobn� rozsáhlá 

1,4396 0 
Tyto zastavitelné plochy   
jsou ji~ zkonzumovány. 
Probíhá Zízení o umíst�ní 
areálu, vyjmuto ze ZPF. Tyto 
plochy vbak není mo~né jebt� 
v územním plánu v souladu 
se stavebním zákonem 
vymezit jako plochy stávající. 

Z9 
OK - Plochy ob�anského 
vybavení - komer�ní 
zaZízení plobn� rozsáhlá 

0,8701 0 

Z11 
OS - Plochy ob�anského 
vybavení - t�lovýchovná a 
sportovní zaZízení 

1,1421 0  

Z12 
OH - Plochy ob�anského 
vybavení - hZbitovy 

0,0535 0,0535  

Z13 
SV - Plochy smíbené 
obytné - plochy smíbené 
venkovské 

1,0195 0,4558 Plocha v zastav�ném území.  

Z14 
SV - Plochy smíbené 
obytné - plochy smíbené 
venkovské 

0,2805 0,2805  

Z15 
SV - Plochy smíbené 
obytné - plochy smíbené 
venkovské 

0,6266 0  

P2 
SV - Plochy smíbené 
obytné - plochy smíbené 
venkovské 

0,4206 0,4206  

Z17 
VD - Plocha výroby a 
skladování - drobná a 
Zemeslná výroba 

1,2728 0  

Z18 
VD - Plocha výroby a 
skladování - drobná a 0,7674 0  
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Ozna�ení 
plochy 

Plocha s rozdílným 
zppsobem vyu~ití 

Vým�ra 
celkem 

Z toho 
vyu~ito, 
zm�na 
vyu~ití 

Poznámka 

Zemeslná výroba 

Z19 
VD - Plocha výroby a 
skladování - drobná a 
Zemeslná výroba 

0,6966 0  

Z20 
VF - Plocha výroby a 
skladování - plochy pro 
fotovoltaické elektrárny 

0,4371 0  

Z21 
VF - Plocha výroby a 
skladování - plochy pro 
fotovoltaické elektrárny 

0,4816 0  

Z22 
PV - Plochy veZejných 
prostranství - veZejná 
prostranství 

0,4390 0  

Z23 
ZV - Plochy veZejných 
prostranství - veZejná 
zeleň 

1,2650 0  

Z24 
ZV - Plochy veZejných 
prostranství - veZejná 
zeleň 

0,7381 0,7381  

Z25 
ZP - Plochy zelen� - zeleň 
pZírodního charakteru 

0,5133 0,5133  

Z26 
DS- Plochy dopravní 
infrastruktury - dopravní 
infrastruktura silni�ní 

0,3298 0  

Z27 
DS- Plochy dopravní 
infrastruktury - dopravní 
infrastruktura silni�ní 

0,2460 0  

P3 
DS- Plochy dopravní 
infrastruktury - dopravní 
infrastruktura silni�ní 

0,0437 0  
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Vyu~ití podle jednotlivých ploch s rozdílným zppsobem vyu~ití : 
 
BI -   bydlení v rodinných domech 
Vymezeno 7,4455 ha, z toho vyu~ito 3,7743 ha, z toho zm�nou ÚP zrubeno 2,8372 ha. 
 
RX - plochy rekreace - rekreace se specifickým vyu~itím 
Vymezeno 1,1529 ha z toho vyu~ito 0 ha. 
 
OV - Plochy ob�anského vybavení - veZejná ob�anská vybavenost 
Vymezeno 0,5625 ha z toho vyu~ito 0,5625 ha. 
 
OK - Plochy ob�anského vybavení - komer�ní zaZízení plobn� rozsáhlá 
Vymezeno 2,3097 ha z toho vyu~ito 0 ha. 
 
OS - Plochy ob�anského vybavení - t�lovýchovná a sportovní zaZízení 
Vymezeno 1,1421 ha z toho vyu~ito 0 ha. 
 
OH - Plochy ob�anského vybavení – hZbitovy 
Vymezeno 0,0535 ha z toho vyu~ito 0,0535 ha. 
 
SV - Plochy smíbené obytné - plochy smíbené venkovské 
Vymezeno 2,3472 ha z toho vyu~ito 1,1569 ha. 
VD - Plocha výroby a skladování - drobná a Zemeslná výroba 
Vymezeno 2,7368 ha z toho vyu~ito 0 ha. 
 
VF - Plocha výroby a skladování - plochy pro fotovoltaické elektrárny 
Vymezeno 0,9187 ha z toho vyu~ito 0 ha. 
 
PV - Plochy veZejných prostranství - veZejná prostranství  
Vymezeno 0,4390 ha z toho vyu~ito 0 ha. 
 
ZV - Plochy veZejných prostranství - veZejná zeleň 
Vymezeno 2,0031 ha z toho vyu~ito 0,7381 ha. 
 
ZP - Plochy zelen� - zeleň pZírodního charakteru 
Vymezeno 0,5133 ha z toho vyu~ito 0,5133 ha. 
 
DS- Plochy dopravní infrastruktury - dopravní infrastruktura silni�ní 
Vymezeno 0,6195 ha z toho vyu~ito 0 ha. 
 
Poznámky  
 

• Pro bydlení a plochy smíbené obytné je v sou�asn� platné ÚPD navr~eno 9,3721 ha ploch, 
z toho je vyu~ito 4,5106 ha, 0,4527 je pZevedeno z ploch bydlení do ploch zahrad bez mo~nosti 
výstavby rodinných domp a 2,8372 ha ploch pro bydlení je Zm�nou �. 1 ÚP Blí~kovice zrubeno 
(zastavitelné plochy Z4 a Z5). Zbývá tedy 1,5716 ha ploch vymezených v sou�asn� platné ÚPD, 
které bude moci vyu~ít.  

• Na plochách Z.8 a Z.9 je realizována výstavba. K plochám je dovedena technická infrastruktura.   
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Zastavitelné plochy a plochy pZestavby vymezené ve Zm�n�  �. 1 

Z.28 3,7708 BI  

Z.29 0,3714 BI  

Z.30 0,1920 BI  

Z.31 0,0752 BI Bez nového objektu k bydlení  

Z.32 0,3553 BI 
Pravd�podobn� bez nového 
objektu k bydlení.  

P.4 0,5631 BI  

Celkem BI ve 
Zm�n� �. 1 

5,3278 BI  

Z.33 0,2467 RX  

Z.34 1,3561 OK  

Z.35 1,6900 OK  

Z.36 0,7523 OU  

Celkem OK + OU 
ve Zm�n� �. 1 

4,0451 OK+OU  

Z.37 1,0200 DX.1  

Z.38 0,0617 PU  

Z.39 0,1493 ZS 
Sídelní zeleň s ochrannou a 
izola�ní funkcí.  

 
Rekapitulace: 
 
Strategie rozvoje ploch bydlení vychází z t�chto skute�ností a birbích vazeb.  
• Demografický vývoj v m�stysi zaznamenal od roku 2001 stagnaci a mírný pokles. V roce 2001 

zde ~ilo jebt� 1252 obyvatel. Pak doblo k mírnému poklesu. Nov� je ji~ tém�Z dokon�ená 
výstavba na celé plobe Z.3 U kapli�ky. N�které objekty nejsou zkolaudovány, ale plocha je ji~ 
vyu~ita. Dle sd�lení od m�styse se pZedpokládá, ~e v roce 2024 se k trvalému pobytu v m�stysi 
pZihlásí minimáln� 30 nových obyvatel.  

• Z hlediska v�kové struktury obyvatelstva je m�stys Blí~kovice zaZazen mezi obce s postupn� se 
zvybujícím indexem stáZí. Vzhledem k zastav�ní zastavitelné plochy Z.3 bylo tZeba Zm�nou �. 1 
navrhnout nové zastavitelné plochy pro bydlení, neboe v m�stysi je dlouhodob� velký zájem  
o výstavbu rodinných domp. 

• Pro bydlení a plochy smíbené obytné je v sou�asn� platné ÚPD navr~eno 9,3721 ha ploch, 
z toho je vyu~ito 4,5106 ha, 0,4527 je pZevedeno z ploch bydlení do ploch zahrad bez mo~nosti 
výstavby rodinných domp a 2,8372 ha ploch pro bydlení je Zm�nou �. 1 ÚP Blí~kovice zrubeno 
(zastavitelné plochy Z4 a Z5). Celkem tedy minus 7,8005 ha ploch vyu~itelných pro bydlení.  
Zbývá tedy 1,5716 ha ploch vymezených v sou�asn� platné ÚPD, které bude moci vyu~ít.  

• Nov� je Zm�nou �. 1 navr~eno 5,3278 ha ploch. Plocha Z.31 je vymezena pro rozbíZení 
stávajících ploch bydlení cca v rozsahu dnes ji~ vyu~ívané plochy ke stávajícímu objektu 
(zahrada). Rozsah je vymezen dle leteckého snímku. Je pZipravována revize katastru a plocha 
bude sou�ástí stávající zahrady. Revize vbak jebt� není promítnuta do katastru nemovitostí. 
Z tohoto dpvodu je plocha vymezena jako zastavitelná plocha. Plocha Z.32 je vymezena 
pZedevbím pro rozbíZení stávajícího bydlení s provozovnou. V plobe se nepZedpokládá výstavba 
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nového objektu pro bydlení, nicmén� je mo~ná. PZedpokládá se realizace oplocení, zahrady a 
manipula�ní plochy pro stávající provozovnu. 

• Zm�nou �. 1 je tak pro nárpst bydlení vyu~itelných (bez ploch Z.31 a Z.32) 4,8973 ha ploch 
celkem, z toho z toho pak 0,5631 v zastav�ném území.  

• Po�et ploch navr~ených pro bydlení Zm�nou �. 1 je zhruba stejný jako po�et ploch ji~ vyu~itých a 
se zm�nou navrhovaného vyu~ití z ploch bydlení do ploch zelen�. Zrubeno je pak jebt� 2,8372 ha 
ploch pro bydlení (zastavitelné plochy Z4 a Z5). Tyto plochy jsou navr~eny jako územní rezervy 
R.2 a R.3.  

• V obci je mnoho stávajících objektp vyu~íváno k rekreaci (tzv. druhé bydlení). PZedpokládá se, ~e 
tento trend bude i nadále pokra�ovat a �ást objektp vyu~ívaných v sou�asné dob� k trvalému 
bydlení bude vyu~ívána k individuální rekreaci (rekrea�ní chalupy).  

• K zástavb� jsou Zm�nou �. 1 navr~eny plochy, které jsou z hlediska urbanistického  
a architektonického k zástavb� nejvhodn�jbí. 

• Vebkeré plochy jsou vymezeny v návaznosti na zastav�né území. Plocha P.4 je navr~ena 
k pZestavb� z ploch RZ - rekreace - zahrádkáZské osady na plochy bydlení.  

• Pro rozvoj komer�ní ob�anské vybavenosti jsou vymezeny plochy v návaznosti na silnici I/38 a 
dále pak plochy na jihu obce poblí~ ploch výroby.  

 
 

9. ZPRÁVA O VYHODNOCENÍ VLIVo NA UDR}ITELNÝ ROZVOJ ÚZEMÍ OBSAHUJÍCÍ 
ZÁKLADNÍ INFORMACE O VÝSLEDCÍCH TOHOTO VYHODNOCENÍ V
ETN� VÝSLEDKo 
VYHODNOCENÍ VLIVo NA }IVOTNÍ PROSTYEDÍ   

 

• Ve správním území Blí~kovic se lokalita NATURA 2000 ani pta�í oblast nenachází.  
• M�stský úZad Znojmo, odbor územního plánování a strategického rozvoje (poZizovatel) na 

základ� ~ádosti obce po~ádal dne 2.5.2022 o vydání stanovisek podle §55a odst.2 písm. d) a e) 
zákona �. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním Zádu, v platném zn�ní (stavební 
zákon) k výbe uvedenému navrhovanému obsahu Zm�ny �. 1 územního plánu Blí~kovice. 

• Krajský úZad vydal stanovisko dne 30.5.2022 pod �íslem jednacím JMK 73771/2022.  
Ve stanovisku se konstatuje: 
1) Z hlediska zákona �. 114/1992 Sb., o ochran� pZírody a krajiny, ve zn�ní pozd�jbích pZedpisp 

(dále jen „zákon<): 
➢ O}P jako dot�ený orgán ochrany pZírody, pZíslubný dle ust. § 77a odst. 4 písm. n) a x) 

zákona o ochran� pZírody a krajiny, vyhodnotil na základ� obdr~ené ~ádosti mo~nosti vlivu 
„Navrhovaného obsahu zm�ny �. 1 územního plánu Blí~kovice< na lokality soustavy Natura 
2000 a vydává stanovisko podle § 45i odstavce 1 tého~ zákona v tom smyslu, ~e 
hodnocená koncepce nemp~e mít významný vliv na ~ádnou evropsky významnou lokalitu 
nebo pta�í oblast soustavy Natura 2000.  

➢ Výbe uvedený záv�r orgánu ochrany pZírody vychází z úvahy, ~e se hodnocená koncepce 
nachází zcela mimo lokality soustavy Natura 2000 a svou v�cnou povahou nemá potenciál 
samostatn� nebo ve spojení s jinými koncepcemi �i zám�ry významn� ovlivnit jejich 
celistvost nebo jejich pZedm�ty ochrany. 

2) Z hlediska zákona �. 100/2001 Sb., o posuzování vlivp na ~ivotní prostZedí a o zm�n� 
n�kterých souvisejících zákonp (zákon o posuzování vlivp na ~ivotní prostZedí), ve zn�ní 
pozd�jbích pZedpisp: 
➢ O}P jako dot�ený orgán posuzování vlivp na ~ivotní prostZedí pZíslubný dle ust. § 22 písm. 

d) zákona o posuzování vlivp na ~ivotní prostZedí s pZihlédnutím ke stanovisku dot�eného 
orgánu ochrany pZírody a krajiny uvedeného výbe neuplatňuje po~adavek na vyhodnocení 
vlivp „Zm�ny �. 1 územního plánu Blí~kovice< na ~ivotní prostZedí.  

➢ „Navrhovaný obsah zm�ny �. 1 územního plánu Blí~kovice< nestanoví rámec pro budoucí 
povolení zám�rp uvedených v pZíloze �. 1 zákona o posuzování vlivp na ~ivotní prostZedí a 
není tedy pZedm�tem posuzování ve smyslu ustanovení § 10a zákona o posuzování vlivp 
na ~ivotní prostZedí. 

➢ Tím v ~ádném pZípad� není dot�ena povinnost investorp, oznamovatelp konkrétních 
zám�rp uvedených v § 4 odst. 1 zákona o posuzování vlivp na ~ivotní prostZedí, 
postupovat ve smyslu ustanovení § 6 a následujících zákona o posuzování vlivp na ~ivotní 
prostZedí, které upravují posuzování zám�rp. 
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10. VÝ
ET ZÁLE}ITOSTÍ NADMÍSTNÍHO VÝZNAMU, KTERÉ NEJSOU YEaENY V ZÁSADÁCH 
ÚZEMNÍHO ROZVOJE S ODoVODN�NÍM POTYEBY JEJICH VYMEZENÍ. 

 

• Tyto zále~itosti nejsou ve Zm�n� �. 1 Územního plánu Blí~kovice vymezeny.  
 
 

11. VYHODNOCENÍ PYEDPOKLÁDANÝCH DoSLEDKo NAVRHOVANÉHO YEaENÍ  
NA ZEM�D�LSKÝ PoDNÍ FOND  

 

• Zm�nou �. 1 je aktualizované zastav�né území k datu 01. 10. 2024.  
 
Ve výkrese „PZedpokládaných záborp ppdního fondu= jsou dále znázorn�ny tyto jevy: 
• hranice Zebeného území; 
• zastav�né území k 01. 10. 2024; 
• zastavitelné plochy vymezené zm�nou �. 1 (Z.28 - Z.39); 
• plocha pZestavby vymezená zm�nou �. 1 (P.4); 
• plocha se zm�nou navrhovaného vyu~ití ve Zm�n� �. 1 (Z.3); 
• plochy ur�ené k zástavb� v sou�asn� platné ÚPD s novým ozna�ením; 
• ji~ zastav�né �ásti zastavitelných ploch nebo jejich �ásti ze sou�asn� platné ÚPD, plochy vyu~ité, 

ale jebt� nezapsané v katastru nemovitostí (Z8 a Z9); 
• zm�nou �. 1 zrubené zastavitelné plochy Z4 a Z5 – nyní územní rezervy R.2 a R.3; 
• zm�nou �. 1 nov� vymezené plochy zm�n v krajin� (K.12 - K.13); 
• plochy zm�n v krajin� ze sou�asn� platné ÚPD s novým ozna�ením; 
• územní rezerva ze sou�asn� platné ÚPD s novým ozna�ením; 
• územní rezerva ze sou�asn� platné UPD s novým ozna�ením; 
• zm�nou �. 1 nov� vymezené koridory nad plochami s RZV; 
• zm�nou �. 1 rubené koridory technické infrastruktury; 
• zm�nou �. 1 rubený koridor pro územní rezervu RDK1; 
• koridor ze sou�asn� platné ÚPD s novým ozna�ením; 
• hranice BPEJ;  
• kódy BPEJ/ tZída ochrany zem�d�lské ppdy; 
• plochy s provedenou investicí do ppdy (meliorace); 
• hlavní odvodňovací zaZízení; 
• pozemky ur�ené k pln�ní funkce lesa; 
• plochy vodní a vodohospodáZské - vodní a vodních tokp; 
• vzdálenost 30 m od okraje lesa.  
 
ODoVODN�NÍ PLOCH ZM�N NAVR}ENÝCH ZM�NOU �. 1 
 
Z.28 - Plochy bydlení - bydlení individuální (BI)   
• V platné ÚPD plocha vymezena jako NZ - plochy zem�d�lské (nov� AU - zem�d�lské 

vbeobecné) - stav.   

• Celková vým�ra plochy �iní 3,7708 ha zem�d�lské ppdy. 
• Kultura - orná ppda. 
• BPEJ 41200 - II. tZída ochrany (1,2845 ha), 42901 - III. tZída ochrany (1,3059 ha) a 42904 - IV. 

tZída ochrany (1,1804 ha). 
• Do plochy zasahují pozemky s provedenou investicí do ppdy (meliorace). 
• Tato zastavitelná plocha je vymezena z �ásti na ppdách II. tZídy ochrany a to v t�sné 

návaznosti na zastav�né území, zbývající (v�tbí �ást) sm�rem do volné krajiny je pak na 
horbích ppdách.  

• Plocha navazuje na v sou�asné dob� z �ásti hotovou a z �ásti rozestav�nou výstavbu 
rodinných domp na východním okraji m�styse.  

• Plocha je vhodná i z hlediska napojení na dopravní a technickou infrastrukturu s pZedpokladem 
bezproblémového vynalo~ení prpm�rných investic do této infrastruktury. 

• Za ú�elem prov�Zení jejího dalbího vyu~ití je územním plánem stanoveno prov�Zení jejího 
vyu~ití územní studií US.1. V územní studii je tZeba vymezit veZejné prostranství.  
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Z.29 - Plochy bydlení - bydlení individuální (BI)   
• V platné ÚPD plocha vymezena jako ZS - plochy zelen� - zeleň - soukromá a vyhrazená - (nov� 

ZZ) - návrh a plocha zm�n v krajin� K1.   
• Celková vým�ra plochy �iní 0,3714 ha zem�d�lské ppdy. 
• Kultura - zahrada. 

• BPEJ 52901 - II. tZída ochrany. 
• Plocha je v sou�asné dob� vyu~ívána jako zahrady, které jsou ji~ oploceny.  
 
Z.30 - Plochy bydlení - bydlení individuální (BI)   
• V platné ÚPD plocha vymezena jako ZS - plochy zelen� - zeleň - soukromá a vyhrazená - (nov� 

ZZ) - návrh a plocha zm�n v krajin� K1.   
• Celková vým�ra plochy �iní 0,1920 ha zem�d�lské ppdy. 
• Kultura - zahrada. 

• BPEJ 52901 - II. tZída ochrany. 
• Obestav�ní druhé �ásti navrhované komunikace na parcele 2404/2, která bude slou~it jako 

pZíjezdová komunikace k plochám Z.29 a Z.30.  
 
Z.31 - Plochy bydlení - bydlení individuální (BI)   
• V platné ÚPD plocha vymezena jako NZ - plochy zem�d�lské (nov� AU - zem�d�lské 

vbeobecné) - stav.   

• Celková vým�ra plochy �iní 0,0752 ha zem�d�lské ppdy. 
• Kultura - orná ppda. 
• BPEJ 51200 - I. tZída ochrany. 
• Do plochy zasahují pozemky s provedenou investicí do ppdy (meliorace). 
• Plocha Z.31 je vymezena pro rozbíZení stávajících ploch bydlení cca v rozsahu dnes ji~ vyu~ívané 

plochy ke stávajícímu objektu (zahrada).  
• Rozsah je vymezen dle leteckého snímku. Je pZipravována revize katastru a plocha bude 

sou�ástí stávající zahrady. Revize vbak jebt� není promítnuta do katastru nemovitostí. 
 
Z.32 - Plochy bydlení - bydlení individuální (BI)   
• V platné ÚPD plocha vymezena jako NZ - plochy zem�d�lské (nov� AU - zem�d�lské 

vbeobecné) - stav.   

• Celková vým�ra plochy �iní 0,3553 ha zem�d�lské ppdy. 
• Kultura - orná ppda. 
• BPEJ 41200 - II. tZída ochrany. 
• Plocha Z.32 je vymezena pZedevbím pro rozbíZení stávajících ploch bydlení s provozovnou.  

• V plobe se nepZedpokládá výstavba nového objektu pro bydlení, nicmén� je mo~ná.  
• PZedpokládá realizace oplocení, zahrady a manipula�ní plochy pro stávající provozovnu. 
 
P.4 - Plochy bydlení - bydlení individuální (BI)   
• Plocha pZestavby.  
• V platné ÚPD plocha vymezena jako RZ - plochy rekreace - zahrádkové osady (stav).   
• Celková vým�ra plochy �iní 0,5631 ha zem�d�lské ppdy. 
• Kultura - zahrada, orná ppda. 
• BPEJ 52901 - II. tZída ochrany. 
• Do plochy zasahují pozemky s provedenou investicí do ppdy (meliorace). 
 
Zrubené zastavitelné plochy ve Zm�n� �. 1 P Blí~kovice 

• Jako kompenzace za nov� vymezené zastavitelné plochy pro bydlení jsou zrubeny zastavitelné 
plochy Z4 a Z5.  

• Ob� plochy se nachází na ppdách I. a II. tZídy ochrany.  
• Ob� plochy m�li celkovou vým�ru 2,8372 ha zem�d�lské ppdy.  
   
Z.4 - Plocha bydlení - bydlení individuální (BI) 
• Plocha ve Zm�n� �. 1 zrubena a vymezena jako územní rezerva R.2.  
• Vým�ra plochy 1,6234 ha zem�d�lské ppdy. 
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Z.5 - Plocha bydlení - bydlení individuální (BI) 
• Plocha ve Zm�n� �. 1 zrubena a vymezena jako územní rezerva R.3.  
• Vým�ra plochy 1,2139 ha zem�d�lské ppdy. 
 
Z.33 - Plochy rekreace - rekreace jiná (RX)   
• V platné ÚPD plocha vymezena jako ZS - plochy zelen� - zeleň - soukromá a vyhrazená - (nov� 

ZZ) - návrh a plocha zm�n v krajin� K4.   
• Celková vým�ra plochy �iní 0,2467 ha zem�d�lské ppdy. 
• Kultura - zahrada. 

• BPEJ 51200 - I. tZída ochrany. 
• Plocha pro jezdecký areál. Pro tuto plochu jsou stanoveny specifické podmínky. Intenzita  

zastav�ní stavebního pozemku smí být max. 15%. Jsou zde pZípustné pouze stavby a zaZízení 
pro provoz a údr~bu jezdeckého sportu, pZeká~ky pro kon�, cvi�né jezdecké plochy, oplocení, 
nezbytná dopravní a technická infrastruktura. Jiné vyu~ití není mo~né.  

 
Z.34 - Plochy ob�anského vybavení - ob�anské vybavení komer�ní  (OK)   
• V platné ÚPD plocha vymezena jako NZ - plochy zem�d�lské (nov� AU - zem�d�lské 

vbeobecné) - stav.   

• Celková vým�ra plochy �iní 1,3561 ha zem�d�lské ppdy. 
• Kultura - orná ppda. 
• BPEJ 51200 - I. tZída ochrany (0,0097 ha), 41200 - II. tZída ochrany (1,0866 ha), 56401 - III. tZída 

ochrany (0,2599 ha). 
 
Z.35 - Plochy ob�anského vybavení - ob�anské vybavení komer�ní (OK)   
• V platné ÚPD plocha vymezena jako NZ - plochy zem�d�lské (nov� AU - zem�d�lské 

vbeobecné) - stav.   

• Celková vým�ra plochy �iní 1,6900 ha zem�d�lské ppdy. 
• Kultura - orná ppda. 
• BPEJ 51200 - I. tZída ochrany (0,5104 ha), 52901 - II. tZída ochrany (0,5346 ha), 56401 - III. tZída 

ochrany (0,6450 ha). 

• Do plochy zasahují pozemky s provedenou investicí do ppdy (meliorace). 
 
Z.34, Z.35 

• Nové zastavitelné plochy pro komer�ní ob�anské vybavení jsou vymezeny v návaznosti na 
silnici I/38 a v návaznosti na technickou infrastrukturu vybudovanou pro zastavitelné plochy Z.8 
a Z.9, kde je ji~ pZipravovaná realizace výstavby.  

• Na základ� vyhodnocení výsledkp po prvním veZejném projednání doblo ke zm�n� vymezení 
zastavitelných ploch Z.34 a Z.35. Toto Zebení bylo pZedm�tem dohody s dot�eným orgánem, 
který v ppvodním stanovisku vyslovil nesouhlas s t�mito plochami.  

• Zastavitelné plochy Z.8 a Z.9, vymezené v sou�asn� platné ÚPD, jsou ji~ zkonzumovány. 
Probíhá Zízení o umíst�ní areálu, vyjmuto ze ZPF. Z hlediska vymezení zastav�ného území 
podle pZíslubných ustanovení stavebního zákona neumo~ňuje zahrnutí t�chto ploch do 
zastav�ného území a tím jejich vyzna�ení v Hlavním výkrese dokumentace jako stav v území, 
pokud nejsou pZedm�tné stavby zapsány v evidenci katastru nemovitostí. Z tohoto dpvodu musí 
být pZedm�tné plochy Z8 a Z9 vymezeny jako plochy zastavitelné. 

• Z výbe uvedeného vyplývá, ~e vbechny zastavitelné plochy s tímto zppsobem vyu~ití jsou ji~ 
zkonzumovány a v ÚP nyní nemá ~ádná zastavitelná plocha s po~adovaným zppsobem vyu~ití. 

• S pZihlédnutím k výbe uvedenému lze v tomto konkrétním pZípad� pova~ovat nové zastavitelné 
plochy ob�anského vybavení komer�ního Z.34 a Z.35 za „nezbytný pZípad<. 

• Ke skute�nosti, ~e jsou tyto návrhové plochy situovány na zem�d�lských ppdách I. a II. tZídy 
ochrany doplňujeme, ~e pZi zachování zalo~ené urbanistické koncepce spo�ívající v situování 
komer�ního ploch do lokality mezi stávající silnicí I/38 a ~eleznicí, mimo souvislou obytnou 
zástavbu, se nelze vyhnou záborpm zem�d�lské ppdy po~ívající tu nejvybbí ochranu, neboe 
dot�ená �ást území je ppdou I. a II. tZídy ochrany ZPF zcela pokryta. Jiné Zebení, spo�ívající v 
umíst�ní ploch do polohy s horbí zem�d�lskou ppdou by bylo z hlediska urbanistického 
nekoncep�ní. Takové ppdy se v Zebeném území sice vyskytují, ale v lokalitách zcela bez 
návaznosti na stávající sít� veZejné dopravní a technické infrastruktury. Navrhované situování 
zastavitelných ploch pZi východním okraji Zebeného území je z pohledu bezprostZední 
návaznosti na veZejnou infrastrukturu zcela logickým, a pZedevbím ekonomickým Zebením. 
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• Na základ� vyhodnocení pZipomínek po prvním veZejném projednání byla navr~ena zm�na ve 
vymezení ploch v území, a to zejména za ú�elem vytvoZení vhodn�jbích podmínek k 
obhospodaZování navazujících zem�d�lských pozemkp. Zm�na organizace ploch spo�ívá ve 
vymezení souvislé zástavby ji~n� pZi silnici III. tZídy, západn� od zastavitelné plochy Z.9 k 
~eleznici v pásu o hloubce cca 70 m.  

 
Návrh pro první veZejné projednání               Návrh pro opakované veZejné projednání 

  
•  
 
Z.36 - Plochy ob�anského vybavení - ob�anské vybavení vbeobecné (OU)   
• V platné ÚPD plocha vymezena jako NZ - plochy zem�d�lské (nov� AU - zem�d�lské 

vbeobecné) - stav.   

• Celková vým�ra plochy �iní 0,7523 ha zem�d�lské ppdy. 
• Kultura - orná ppda. 
• BPEJ 51200 - I. tZída ochrany. 
• Do plochy zasahují pozemky s provedenou investicí do ppdy (meliorace). 
• V návrhu pro první veZejné projednání m�la plocha vým�ru 1,2623 ha a byla vymezena  

pro ob�anské vybavení komer�ní. Na základ� vyhodnocení výsledkp po prvním veZejném 
projednání byla plocha pZeZazena z ploch OK do ploch OU a plocha byla zredukována na 
celkovou vým�ru 0,7523 ha zem�d�lské ppdy. Hlavním ú�elem jejího vymezení je potZeba 
zajibt�ní rozvoje zaZízení a objektp po~ární ochrany.  

• V platné ÚPD nejsou vymezeny ~ádné zastavitelné plochy s tímto zppsobem vyu~ití.  Lokalita pZi 
ji~ním okraji zástavby byla zvolena pro tento ú�el pZedevbím s pZihlédnutím ke skute�nosti, ~e je 
ve vlastnictví m�styse. Dále proto, ~e se nachází v bezprostZední návaznosti na stávající 
zem�d�lský areál, a stávající plochy ob�anského vybavení.  

• Dopravní napojení plochy se pZedpokládá v severovýchodní �ásti plochy na pZilehlou silnici  
III. tZídy. 

• K dot�ení zem�d�lské ppdy I. tZídy ochrany ZPF lze konstatovat, ~e plocha ve vlastnictví m�styse 
v takto výhodné poloze vp�i zastav�nému území se v Zebeném území nevyskytuje.  

• VeZejný zájem na jejím vymezení, jako~ i na dot�ení zem�d�lské ppdy lze tedy v tomto pZípad� 
spatZovat pZedevbím v tom, ~e se jedná o plochu nezbytného veZejného ob�anského vybavení a 
jak je ji~ výbe uvedeno na pozemku ve vlastnictví m�styse a v poloze urbanisticky i funk�n� 
vhodné pro ú�el jejího vymezení. 

 
Návrh pro první veZejné projednání         Návrh pro opakované veZejné projednání 

í  
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Z.37 - Plochy dopravní infrastruktury - doprava jiná (DX.1)   
• V platné ÚPD plocha vymezena jako NZ - plochy zem�d�lské (nov� AU - zem�d�lské 

vbeobecné) - stav.   

• Zám�rem je vybudování plochy pro parkování kamiónp v návaznosti na silnici I/38.  
• Celková vým�ra plochy �iní 1,0200 ha zem�d�lské ppdy. 
• Kultura - orná ppda. 
• BPEJ 42904 - VI. tZída ochrany. 
 
Z.38 - Plochy veZejných prostranství - veZejná prostranství vbeobecná (PU)   
• V platné ÚPD plocha vymezena jako ZS - plochy zelen� - zeleň - soukromá a vyhrazená - (nov� 

ZZ) - návrh a plocha zm�n v krajin� K1. 
• Komunikace k nov� vymezeným zastavitelným plochám Z.29 a Z.30 

• Celková vým�ra plochy �iní 0,0617 ha zem�d�lské ppdy. 
• Kultura - zahrada. 

• BPEJ 52901 - II. tZída ochrany. 
 
Z.39 - Plochy zelen� - zeleH sídelní ostatní (ZS)   
• V platné ÚPD plocha vymezena jako NZ - plochy zem�d�lské (nov� AU - zem�d�lské 

vbeobecné) - stav.   

• Plocha zelen� s ochrannou a izola�ní funkcí. 
• Celková vým�ra plochy �iní 0,1493 ha zem�d�lské ppdy. 
• Kultura - orná ppda. 
• BPEJ 42904 - IV. tZída ochrany. 
 
Plochy zm�n v krajin� 
 
K.12 Plochy zelen� - zeleH - zahrady a sady (ZZ) 

• V plobe je pZípustné pouze oplocení a ú�elové stavby nezbytné pro zahradni�ení. Intenzita 
zastav�ní pozemku mp~e být max. 10 %.  

• V platné ÚPD plocha vymezena jako NZ - plochy zem�d�lské (nov� AU - zem�d�lské 
vbeobecné) - stav.   

• Celková vým�ra plochy �iní 6,6405 ha zem�d�lské ppdy. 
• Kultura - orná ppda. 
• BPEJ 51200 - I. tZída ochrany. 
• Do plochy zasahují pozemky s provedenou investicí do ppdy (meliorace). 
 
K.13 Plochy vodní a vodohospodáZské - vodní a vodních tokp (WT) 
• U této plochy se pZedpokládá zábor zem�d�lské ppdy. Zábor je tZeba upZesnit v projektové 

dokumentaci.  

• V platné ÚPD plocha vymezena jako NS - plochy smíbené nezastav�ného území (nov� MU - 
smíbené nezastav�ného území vbeobecné) - stav.   

• Celková vým�ra plochy �iní 0,6486 ha, z toho 0,5182 ha zem�d�lské ppdy. 
• Kultura - trvalý travní porost, ostatní. 
• BPEJ 45800 - I. tZída ochrany. 
 
KORIDOR DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURY  
 
CNZ.DS07 - Koridor pro optimalizaci trasy (pZelo~ku)  silnice I/38 Blí~kovice - Znojmo 

• Koridor pZevzat ze ZÚR.  
• V sou�asn� platném ÚP Blí~kovice je pro optimalizaci trasy silnice I/38 vymezena územní 

rezerva - koridor RDK1.  

• Územní rezerva je Zm�nou �. 1 ÚP Blí~kovice zrubena a nahrazena navrhovaným koridorem 
dopravní infrastruktury nad plochami s rozdílným zppsobem vyu~ití CNZ.DS07 v bíZce 300 m.  

• V zastav�ném území a zastavitelných plochách je pak koridor zú~en.  
• Délka pZelo~ky v Zebeném území cca 2000 m, bíZka záboru pro silnice I. tZídy se pZedpokládá cca 

25 m.  

• PZi realizaci stavby dopravní infrastruktury tak dojde k záboru zem�d�lské ppdy 2000 m x 25 m 
(v�etn� násypp, mostp apod.), tj. 5 ha.  
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• Jedná se o odhad, pZedpokládá se, ~e skute�ný zábor bude menbí.   
 
CNZ. DZ08 -  Koridor pro optimalizaci a elektrizaci ~elezni�ní trati �. 241 Znojmo - hranice 
Jihomoravského kraje 

• Koridor pZevzat ze ZÚR Jihomoravského kraje. 
• V ZÚR je vymezen koridor v bíZce 120 m.  
• Územní plán tento koridor zpZesňuje mimo zastav�né území a zastavitelné plochy na bíZku  

120 m.    

• V zastav�ném území je koridor upraven dle grafické �ásti.   
• Zábor zem�d�lské ppdy se nepZedpokládá. K pZípadnému záboru dojde v minimálním rozsahu, 

ve v�tbin� pZípadp posta�í stávající t�leso dráhy.  
• V územním plánu nelze odhadnout velikost úprav, a proto nelze ani zábor vy�íslit.  
 
REKAPITULACE 
  

• Navr~ené Zebení Zm�ny �. 1 ÚP Blí~kovice je v souladu se Zásadami územního rozvoje 
Jihomoravského kraje v platném zn�ní. 

• Návrh Zm�ny �. 1 respektuje po~adavky uvedené v zadávací dokumentaci. 
• Navr~ené Zebení bylo prpb�~n� projednáváno se zástupci obce (ur�eným zastupitelem)  

a poZizovatelem.  
• Plochy zm�n nenarubí hydrologické ani odtokové pom�ry v území.  
• Návrhem ploch v územním plánu není ztí~en zppsob obhospodaZování zem�d�lských pozemkp.  
• PZi vymezení rozvojových ploch je sledována zásada dodr~ení kompaktního obvodu zástavby 

sídla tak, aby rozvoj obce neomezoval hospodaZení na navazujících zem�d�lských pozemcích.  
 
Vyhodnocení a zdůvodnění zastavitelných ploch na půdách s nejvyšší ochranou 
 

• Do zemědělské půdy zařazené do I. a II. třídy ochrany zasahují tyto plochy změn vymezené 
Změnou č. 1:  
➢ Z.28 bydlení individuální (1,2845 ha na půdách II. třídy ochrany). 

Tato zastavitelná plocha je vymezena z �ásti na ppdách II. tZídy ochrany a to v t�sné 
návaznosti na zastav�né území, zbývající (v�tbí �ást) sm�rem do volné krajiny je pak na 
horbích ppdách. Plocha navazuje na v sou�asné dob� z �ásti hotovou a z �ásti rozestav�nou 
výstavbu rodinných domp na východním okraji m�styse. Plocha je vhodná i z hlediska 
napojení na dopravní a technickou infrastrukturu s pZedpokladem bezproblémového 
vynalo~ení prpm�rných investic do této infrastruktury. 
Za ú�elem prov�Zení jejího dalbího vyu~ití je územním plánem stanoveno prov�Zení jejího 
vyu~ití územní studií US.1. V územní studii je tZeba vymezit veZejné prostranství. 
Rozvojová plocha pro bydlení je vymezena v blízkosti základní ob�anské vybavenosti m�styse 
(bkola, mateZská bkola, hZibt�), v blízkosti stávajících ploch zelen� a parkp m�styse.  
Rozvojová plocha respektuje urbanistikou koncepci m�styse, navazuje na obytné území 
m�styse, mimo vlivy ploch výroby a ploch dopravy. 
Rozvojová plocha respektuje urbanistické hodnoty území, navazuje na nové struktury 
zástavby sídla a respektuje historickou zástavbu m�styse. 
Rozvojová plocha �áste�n� vyu~ívá vybudovanou dopravní a technickou infrastrukturu, obytné 
území je rozvíjeno v dostupné vzdálenosti hromadné dopravy (nám�stí 500 m). Terénní reliéf 
umo~ňuje dobré napojení na technickou infrastrukturu 
Rozvojová plocha je vymezena mimo záplavové území Jevibovky a mimo lokální ÚSES podél 
Jevibovky. 
  

➢ Z.29 bydlení individuální (0,3714 ha na půdách II. třídy ochrany); 
Plocha je v sou�asné době využívána jako zahrady, které jsou již oploceny.  
Zástavba na zahradách v návaznosti na zastav�né území s vymezenou plochou  
pro komunikaci  
 

➢ Z.30 bydlení individuální (0,1920 ha na půdách II. třídy ochrany). 
Kulturou se jedná o zahradu. Obestav�ní druhé �ásti navrhované komunikace na parcele 
2404/2, která bude slou~it jako pZíjezdová komunikace k plochám Z.29 a Z.30.  
Zástavba na zahradách v návaznosti na zastav�né území s vymezenou plochou  
pro komunikaci  
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➢ Z.31 bydlení individuální (0,0752 ha na půdách I. třídy ochrany); 

Plocha Z.31 je vymezena pro rozbíZení stávajících ploch bydlení cca v rozsahu dnes ji~ 
vyu~ívané plochy ke stávajícímu objektu (zahrada). Rozsah je vymezen dle leteckého snímku. 
Je pZipravována revize katastru a plocha bude sou�ástí stávající zahrady. Revize vbak jebt� 
není promítnuta do katastru nemovitostí. Jedná se o narovnání stávajícího stavu. 

 
➢ Z.32 bydlení individuální (0,3553 ha na půdách II. třídy ochrany). 

Plocha Z.32 je vymezena pZedevbím pro rozbíZení stávajících ploch bydlení cca v rozsahu 
dnes ji~ vyu~ívaném pro zázemí stávajícího bydlení s provozovnou. V plobe se nepZedpokládá 
výstavba nového objektu pro bydlení, nicmén� je mo~ná. PZedpokládá realizace oplocení, 
zahrady a manipula�ní plochy pro stávající provozovnu. Jedná se o vytvoZení mo~nosti 
narovnání stávajícího stavu. 

 
➢ P.4 bydlení individuální (0,5631 ha na půdách II. třídy ochrany). 

Plocha pZestavby z ploch rekreace na plochy bydlení v zastav�ném území obce. Pro plochu 
P.4 a navazující plochy vymezené v sou�asn� platné ÚPD Z.1 a Z.2 je Zm�nou �. 1 ÚP 
Blí~kovice stanovena podmínka zpracování územní studie.  
Plocha pZestavby z ploch RZ na plochy BI, RD na stávajících zahrádkách v zastav�ném 
území. 
Pro vyu~ití plochy je stanovena podmínka územní studie. 
 
Poznámka: 
• Jako kompenzace za nov� vymezené zastavitelné plochy pro bydlení jsou zrubeny 

zastavitelné plochy Z4 a Z5.  
• Ob� plochy se nachází na ppdách I. a II. tZídy ochrany.  
• Ob� plochy m�li celkovou vým�ru 2,8372 ha zem�d�lské ppdy.  
• Plocha Z4 je nyní územní rezervou R.2 

• Plocha Z5 je nyní územní rezervou R.3.  
 

➢ Z.33 rekreace jiná (0,2467 ha na půdách I. třídy ochrany). 
Plocha pro jezdecký areál. Pro tuto plochu jsou stanoveny specifické podmínky. Intenzita  
zastav�ní stavebního pozemku smí být max. 15%. Jsou zde pZípustné pouze stavby a 
zaZízení pro provoz a údr~bu jezdeckého sportu, pZeká~ky pro kon�, cvi�né jezdecké plochy, 
oplocení, nezbytná dopravní a technická infrastruktura. Jiné vyu~ití není mo~né.  
 

➢ Z.34 občanské vybavení komerční (0,0097 ha na půdách I. třídy ochrany, 1,0865 ha  
na půdách II. třídy ochrany).  

 
➢ Z.35 občanské vybavení komerční (0,5104 ha na půdách I. třídy ochrany, 0,5346 ha  

na půdách II. třídy ochrany).  
 

➢ Z.36 občanské vybavení všeobecné (0,7523 ha na půdách I. třídy ochrany).  
 

➢ Z.38 veřejná prostranství všeobecná (0,0617 ha na půdách II. třídy ochrany).   
 

• Vyhodnocení a zdpvodn�ní záboru ploch pro ob�anské vybavení nacházejících se na ppdách 
s nejvybbí ochranou je popsána výbe v této kapitole u jednotlivých zastavitelných ploch.   

• V návaznosti na zastav�né území se prakticky po celém obvodu nachází pouze zem�d�lská 
ppda I. a II. tZídy ochrany. Tato kvalitní ppda navazuje na ji~ní, východní, západní i severní okraj 
zastav�ného území.  Není mo~né se této zem�d�lské ppd� vyhnout. Plochy vhodné k zástavb� 
z hlediska urbanistického a architektonického i z hlediska dostupnosti pozemkp se tedy nachází 
pZevá~n� na ppdách s nejvybbí ochranou.  

• Tyto plochy jsou navrhovány v návaznosti na zastav�né území, v návaznosti na dopravní  
a technickou infrastrukturu s pZedpokladem bezproblémového vynalo~ení prpm�rných investic  
do této infrastruktury.  

• Nové zastavitelné plochy pro komer�ní ob�anské vybavení jsou vymezeny pZedevbím 
v návaznosti na silnici I/38 a v návaznosti na technickou infrastrukturu vybudovanou  
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pro zastavitelné plochy Z.8 a Z.9, kde je ji~ pZipravována výstavba. V ji~ní �ásti pak 
bezprostZedn� navazující na silnici III. tZídy u stávajících ploch výroby. 

• Návrhem ploch v územním plánu není ztí~en zppsob obhospodaZování zem�d�lských pozemkp. 
PZi vymezení rozvojových ploch je sledována zásada dodr~ení kompaktního obvodu zástavby 
sídla tak, aby rozvoj obce neomezoval hospodaZení na navazujících zem�d�lských pozemcích. 
Navr~ený zábor zem�d�lské ppdy nenarubuje organizaci ZPF. Tyto plochy mají potenciál  
pro za�len�ní do organismu m�styse. Plochy zm�n nenarubí hydrologické ani odtokové pom�ry 
v území.  

• VeZejným zájmem, který na základ� stavebního zákona chrání a uplatňuje územní plánování, je 
zhodnocování území, tedy i územní rozvoj. PZitom zastavitelné plochy lze vymezit s ohledem  
na potenciál rozvoje území a míru vyu~ití zastav�ného území. Po�et obyvatel v posledním období 
klesá, a to i pZes výhodnou polohu m�styse u silnice I/38, vyhovující dopravní obslu~nost obce 
silni�ní i ~elezni�ní dopravou, vebkerou základní technickou infrastrukturou (vodovod, kanalizace, 
plynofikace) a zastoupením místní výroby v míst�. V m�stysy je dále nadstandartní ob�anská 
vybavenost, m�stys má velký význam historický.  Z hlediska v�kové struktury obyvatelstva je 
obec Zazena mezi obce s postupn� se zvybujícím indexem stáZí. Na tento vývoj bylo tZeba 
v návrhu územního plánu reagovat a bylo tZeba vymezit dostupné zastavitelné plochy pro bydlení 
a zam�Zit se na pZípravu lokalit pro novou bytovou výstavbu ve vhodných lokalitách a paraleln� 
renovovat sou�asný bytový fond, který z dpvodu stáZí �asto nesplňuje po~adavky na kvalitní 
moderní bydlení. Nezpochybnitelným veZejným zájmem je udr~itelný rozvoj sídla.   

• Vyhodnocení ú�elného vyu~ití zastav�ného území a vymezení potZeby zastavitelných ploch je 
podrobn� popsáno a zdpvodn�no v kapitole 7 textové �ásti odpvodn�ní Zm�ny �. 1 ÚP 
Blí~kovice.  
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Obec: Blí~kovice 
Katastrální území: M�stys Blí~kovice, Ves Blí~kovice 
Klimatický region: 4, 5 
 

ZASTAVITELNÉ PLOCHY A PLOCHY PYESTAVBY NOV� VYMEZENÉ ZM�NOU �. 1    

OZNA
ENÍ 

PLOCHY/ 

KORIDORU 

NAVR}ENÉ VYU}ITÍ 

SOUHRN 

VÝM�RY 

ZÁBORU 

(ha) 

VÝM�RA ZÁBORU PODLE TYÍD OCHRANY 

(ha) 

ODHAD VÝM�RY 

ZÁBORU, NA KTERÉ 

BUDE PROVEDENA 

REKULTIVACE 

NA ZEM�D�LSKOU 

PoDU 

INFORMACE 

O EXISTENCI 

ZÁVLAH 

INFORMACE 

O EXISTENCI 

ODVODN�NÍ 

INFORMACE  

O EXISTENCI 

STAVB 

K OCHRAN� 

POZEMKU  

PYED EROZNÍ 


INNOSTÍ VODY 

INFORMACE PODLE 

USTANOVENÍ 

§ 3 ODST. 1 PÍSMENO g) 
I. II. III. IV. V. 

PLOCHY BYDLENÍ 
           

Z.28 Bydlení individuální 3,7708 0 1,2845 1,3059 1,1804 0 - - ano - - 

Z.29 Bydlení individuální 0,3714 0 0,3714 0 0 0 - - - - - 

Z.30 Bydlení individuální 0,1920 0 0,1920 0 0 0 - - - - - 

Z.31 Bydlení individuální 0,0752 0,0752 0 0 0 0 - - ano - - 

Z.32 Bydlení individuální 0,3553 0 0,3553 0 0 0 - - - - - 

P.4 Bydlení individuální 0,5631 0 0,5631 0 0 0      

PLOCHY BYDLENÍ CELKEM 5,3278 0,0752 2,7663 1,3059 1,1804 0 - - - - - 

PLOCHY REKREACE       
     

Z.33 Rekreace jiná 0,2467 0,2467 0 0 0 0 - - - - - 

PLOCHY OB
ANSKÉHO VYBAVENÍ       
     

Z.34 Ob�anské vybavení komer�ní 1,3561 0,0097 1,0865 0,2599 0 0 - - - - - 

Z.35 Ob�anské vybavení komer�ní 1,6900 0,5104 0,5346 0,6450 0 0 - - ano - - 
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OZNA
ENÍ 

PLOCHY/ 

KORIDORU 

NAVR}ENÉ VYU}ITÍ 

SOUHRN 

VÝM�RY 

ZÁBORU 

(ha) 

VÝM�RA ZÁBORU PODLE TYÍD OCHRANY 

(ha) 

ODHAD VÝM�RY 

ZÁBORU, NA KTERÉ 

BUDE PROVEDENA 

REKULTIVACE 

NA ZEM�D�LSKOU 

PoDU 

INFORMACE 

O EXISTENCI 

ZÁVLAH 

INFORMACE 

O EXISTENCI 

ODVODN�NÍ 

INFORMACE  

O EXISTENCI 

STAVB 

K OCHRAN� 

POZEMKU  

PYED EROZNÍ 


INNOSTÍ VODY 

INFORMACE PODLE 

USTANOVENÍ 

§ 3 ODST. 1 PÍSMENO g) 
I. II. III. IV. V. 

Z.36 Ob�anské vybavení vbeobecné 0,7523 0,7523 0 0 0 0 - - ano - - 

PLOCHY OB
ANSKÉHO VYBAVENÍ 
CELKEM 

5,3538 0,2815 1,6884 3,3839 0 0 - - - - - 

PLOCHY DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURY       
     

Z.37 Doprava jiná (DX.1) 1,0200 0 0 0 1,0200 0 - - - - - 

PLOCHY VEYEJNÝCH PROSTRANSTVÍ       
     

Z.38 VeZejná prostranství vbeobecná 0,0617 0 0,0617 0 0 0 - - - - - 

PLOCHY ZELEN�       
     

Z.39 Zeleň sídlení ostatní 0,1493 0 0 0 0,1493 0 - - - - - 

PLOCHY ZM�N V KRAJIN� SE 
ZÁBOREM ZEM�D�LSKÉ PoDY 

           

K.13 Plochy vodní a vodních tokp  0,5182 0,5182 0 0 0 0 0 0 0 0 0 
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12. VYHODNOCENÍ PYEDPOKLÁDANÝCH DoSLEDKo NAVRHOVANÉHO YEaENÍ  
NA POZEMKY UR
ENÉ K PLN�NÍ FUNKCE LESA  

 

• Zm�nou �. 1 nedojde vymezením nových zastavitelných ploch k pZímému dot�ení lesních pozemkp. 
 
 
 

13. VYHODNOCENÍ PYIPOMÍNEK A NÁVRH ROZHODNUTÍ O NÁMITKÁCH, V
ETN� JEJICH 
ODoVODN�NÍ  

 
A/ vyhodnocení pZipomínek 
 
Po~adavek m�styse: 
V rámci vyhodnocení veZejného projednání s ur�eným zastupitelem byl uplatn�n po~adavek m�styse 
na plobnou úpravu vymezení zastavitelné plochy Z.37 s navr~eným zppsobem vyu~ití DX.1. Tento 
po~adavek m�stys uplatňuje z podn�tu vlastníka navazujících pozemkp se stávajícím objektem 
rodinného domu. Smyslem po~adavku je v územním plánu vymezit plochu zelen� odd�lující stávající 
plochu bydlení od navrhované plochy dopravy a zajistit tak na úrovní územního plánu odizolování 
plochy bydlení tak, aby zde byl minimalizován pZípadný negativní dopad na pohodu bydlení. 
V návaznosti na uplatn�ný po~adavek bude tedy zastavitelná plocha Z.37 zmenbena a to tak, ~e její 
jihozápadní hranice bude ukon�ena jihozápadním okrajem ochranného pásma stávajícího vedení VTL 
plynovodu. Prostor mezi zastavitelnou plochou Z.37 a stávající plochou bydlení bude navr~en jako 
plocha zelen�. 
 

  
 
B/ návrh rozhodnutí o námitkách 
 
V rámci veZejného projednání návrhu Zm�ny �.1 územního plánu podle §55b zákona �. 183/20016 
Sb., o územním plánování a stavebním Zádu, ve zn�ní ú�inném do 31.12.2023, ve spojení s § 334a 
odst. 2 zákona �. 283/2021 Sb., stavební zákon, ve zn�ní pozd�jbích pZedpisp (dále jen „stavební 
zákon<) ve stanoveném termínu do 01.07.2024 byly doru�eny na adresu poZizovatele celkem 3 
námitky oprávn�ných investorp.  
 
Po ukon�ení veZejného projednání pZedm�tné zm�ny ÚP vyhodnotil poZizovatel spole�n� s ur�eným 
zastupitelem výsledky projednání návrhu pZedm�tné dokumentace v souladu s ustanovením odst.1 
§53 stavebního zákona a s ohledem na veZejné zájmy zpracoval návrh rozhodnutí o námitkách. 
 
OI.1. Net4Gas ze dne 27.05.2024 
OI.2. GasNet ze dne 17.06.2024 
OI.3. Správa ~eleznic ze dne 25.06.2024 
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OI.1.  Net4Gas ze dne 27.05.2024 
Námitka byla doru�ena na podatelnu M�stského úZadu Znojmo dne 26.06.2024 a zaevidována pod 
�íslem jednacím MUZN 147082/2024. 
Obsah námitky: 
V koordina�ním výkrese po~adujeme doplnit zákres linie metalického kabelu v�etn� dopln�ní zákresu 
vbech chyb�jících bezpe�nostních a ochranných pásem vbech zaZízení ve správ� NET4GAS. Úplné 
zn�ní podání je ulo~eno ve spise poZizovatele, jeho kopie je pZilo~ena k tomuto návrhu rozhodnutí. 
Posouzení poZizovatelem: 
PoZizovatel nejprve prov�Zil, zda jde o podání ve smyslu § 52 odst. 2 stavebního zákona, a to z 
formálního a v�cného hlediska. 
PZedm�tné podání bylo vyhodnoceno jako námitka splňující podmínky stanovené v § 52 odst. 2 
stavebního zákona, podle kterého mohou námitky proti návrhu územního plánu podat pouze vlastníci 
pozemkp a staveb dot�ených návrhem Zebení, oprávn�ný investor a zástupce veZejnosti. V souladu s 
ustanovením §52 odst.3 stavebního zákona mohou být námitky podle odst.2 uplatn�ny nejpozd�ji do 
7 dnp ode dne veZejného projednání, musejí být odpvodn�né a sou�asn� musí obsahovat údaje podle 
katastru nemovitostí dokladující dot�ená práva a vymezení území dot�ené námitkou.  
Lhpta pro uplatn�ní námitek byla stanovena do 01.07.2024. Námitka byla doru�ena v�as. PoZizovatel 
sou�asn� ov�Zil, ~e oprávn�ný investor, kterým se rozumí vlastník, správce nebo provozovatel veZejné 
dopravní nebo veZejné technické infrastruktury, je znamenám v seznamu oprávn�ných investorp na 
území Jihomoravského kraje. 
Návrh rozhodnutí o námitce: 
Námitce se vyhovuje. 
Odpvodn�ní: 
Projektant doplní po~adované informace do koordina�ního výkresu.  
 
OI.2.  GasNet ze dne 17.06.2024 
Námitka byla doru�ena na podatelnu M�stského úZadu Znojmo dne 18.06.2024 a zaevidována pod 
�íslem jednacím MUZN 139412/2024. 
Obsah námitky: 
K návrhu zm�ny územního plánu nemáme ~ádné námitky. 
Úplné zn�ní podání je ulo~eno ve spise poZizovatele, jeho kopie je pZilo~ena k tomuto návrhu 
rozhodnutí. 
Posouzení poZizovatelem: 
PoZizovatel nejprve prov�Zil, zda jde o podání ve smyslu § 52 odst. 2 zákona �. 183/2006 Sb., o 
územním plánování a stavebním Zádu, ve zn�ní pozd�jbích pZedpisp (dále jen stavební zákon), a to z 
formálního a v�cného hlediska. 
PZedm�tné podání bylo vyhodnoceno jako námitka splňující podmínky stanovené v § 52 odst. 2 
stavebního zákona, podle kterého mohou námitky proti návrhu územního plánu podat pouze vlastníci 
pozemkp a staveb dot�ených návrhem Zebení, oprávn�ný investor a zástupce veZejnosti. V souladu s 
ustanovením §52 odst.3 stavebního zákona mohou být námitky podle odst.2 uplatn�ny nejpozd�ji do 
7 dnp ode dne veZejného projednání, musejí být odpvodn�né a sou�asn� musí obsahovat údaje podle 
katastru nemovitostí dokladující dot�ená práva a vymezení území dot�ené námitkou.  
Lhpta pro uplatn�ní námitek byla stanovena do 01.07.2024. Námitka byla doru�ena v�as. PoZizovatel 
sou�asn� ov�Zil, ~e oprávn�ný investor, kterým se rozumí vlastník, správce nebo provozovatel veZejné 
dopravní nebo veZejné technické infrastruktury, je znamenám v seznamu oprávn�ných investorp na 
území Jihomoravského kraje.  
Návrh rozhodnutí o námitce: 
O námitce nelze rozhodnout, neobsahuje žádný požadavek. 
Odůvodnění: 
Investor ve svém podání konstatuje, ~e k návrhu zm�ny územního plánu nemá ~ádné námitky. Z 
tohoto dpvodu jej poZizovatel vyhodnotil jako bezvýznamné podání. 
OI.3.  Správa ~eleznic ze dne 25.06.2024 
Námitka byla doru�ena na podatelnu M�stského úZadu Znojmo dne 27.06.2024 a zaevidována pod 
�íslem jednacím MUZN 148811/2024. 
Obsah námitky: 
Yebeným územím je vedena ~elezni�ní trae Znojmo státní hranice – OkZíbky, která je ve smyslu § 3 
zákona �. 266/1994 Sb., o dráhách, zaZazena do kategorie dráhy celostátní. Po~adujeme respektovat 
ochranné pásmo dráhy dle výbe uvedeného zákona o dráhách. 
V ZÚR Jihomoravského kraje je vymezen koridor DZ08 Trae �. 241 Znojmo – hranice kraje, 
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optimalizace a elektrizace. Pro tento zám�r se aktuáln� zpracovává „Studie proveditelnosti tratí 
Zastávka u Brna – TZebí�/KZi~anov – Jihlava/Znojmo<. V rámci pZedlo~eného návrhu zm�ny �. 1 ÚP je 
uvedený koridor zpZesňován (koridor VD.3). Nesouhlasíme vbak s jeho redukcí, díl�ím zú~ením a 
po~adujeme jej vymezit v plném rozsahu. V rámci uvedené studie proveditelnosti jsou prov�Zovány 
díl�í varianty, které mohou mít dopady i do mimodrá~ních pozemkp, v�etn� mo~ných náhrad 
stávajících pZejezdp mimoúrovňovým Zebením. V této souvislosti upozorňujeme na prov�Zování 
náhrady pZejezdu P3636 v ~km 130.097, který by mohl mít dopad na lokality Z.32, Z.34 a Z.35, 
vymezované v rámci této zm�ny ÚP. 
Výsledné Zebení zám�ru ~elezni�ní infrastruktury zatím nebylo stanoveno. 
Úplné zn�ní podání je ulo~eno ve spise poZizovatele, jeho kopie je pZilo~ena k tomuto návrhu 
rozhodnutí. 
Posouzení poZizovatelem: 
PoZizovatel nejprve prov�Zil, zda jde o podání ve smyslu § 52 odst. 2 zákona �. 183/2006 Sb., o 
územním plánování a stavebním Zádu, ve zn�ní pozd�jbích pZedpisp (dále jen stavební zákon), a to z 
formálního a v�cného hlediska. 
PZedm�tné podání bylo vyhodnoceno jako námitka splňující podmínky stanovené v § 52 odst. 2 
stavebního zákona, podle kterého mohou námitky proti návrhu územního plánu podat pouze vlastníci 
pozemkp a staveb dot�ených návrhem Zebení, oprávn�ný investor a zástupce veZejnosti. V souladu s 
ustanovením §52 odst.3 stavebního zákona mohou být námitky podle odst.2 uplatn�ny nejpozd�ji do 
7 dnp ode dne veZejného projednání, musejí být odpvodn�né a sou�asn� musí obsahovat údaje podle 
katastru nemovitostí dokladující dot�ená práva a vymezení území dot�ené námitkou.  
Lhpta pro uplatn�ní námitek byla stanovena do 01.07.2024. Námitka byla doru�ena v�as. PoZizovatel 
sou�asn� ov�Zil, ~e oprávn�ný investor, kterým se rozumí vlastník, správce nebo provozovatel veZejné 
dopravní nebo veZejné technické infrastruktury, je znamenám v seznamu oprávn�ných investorp na 
území Jihomoravského kraje.  
Návrh rozhodnutí o námitce: 
Námitce se vyhovuje. 
Odůvodnění: 
Oprávn�ným investorem namítané po~adavky byly uplatn�ny sou�asn� prostZednictvím stanoviska 
dot�eného orgánu na úseku dopravy, Ministerstvem dopravy. V souvislosti s uplatn�ným stanoviskem 
vyjadZujícím nesouhlas s nepZim�Zeným zú~ením koridoru CNZ1.DZ08 s tím, ~e dot�ený orgán 
souhlasí se zm�nou ÚP za spln�ní podmínek v n�m uvedených, uzavZel poZizovatel dohodu, kterou 
dot�ený orgán potvrdil dne 09.08.2024. 
Dohodnuté Zebení je následující: 
1/ bude vymezen průhledný návrhový koridor CNZ1.DZ08 v šíZce 120 m, který umožní pZípadné 

nové Zešení železni�ního pZejezdu v plochách Z.32 a Z.34. Do plochy Z.35 pZedmětný koridor 
nezasahuje.  
Sou�asně doplňujeme, že v souvislosti s dohodou nesouhlasného stanoviska orgánu ochrany 
ZPF bude provedena náprava původně navržené organizace v území, a to zejména za 
ú�elem vytvoZení vhodnějších podmínek k obhospodaZování navazujících zemědělských 
pozemků. Změna organizace ploch bude spo�ívat ve vymezení jedné souvislé zastavitelné 
plochy (slou�ení ploch Z.34, Z.35 a K.14) jižně pZi silnici III. tZídy, západně od zastavitelné 
plochy Z.9 k železnici v pásu o hloubce 70 m. Sou�asně s tímto Zešením bude zrušen návrh 
plochy pro změnu v krajině K.14 s navrhovaným způsobem využití MU – plochy smíšené 
nezastavěného území všeobecné. 

2/ v textové �ásti výroku v kapitole 4. „Koncepce veZejné infrastruktury … bude vyjmuta věta: 
„Působnost koridorů dopravní infrastruktury kon�í realizací stavby“ a nahrazena větou: 
„Působnost koridorů dopravní infrastruktury kon�í vydáním kolauda�ního rozhodnutí pro tuto 
stavbu“. 

3/ v textové �ásti výroku v kapitole 4. „Koncepce veZejné infrastruktury … bude pro koridory 
dopravní infrastruktury uvedeno následující: 
Koridory jsou vymezeny pro umístění stavby hlavní, pZi�emž některé stavby vedlejší 
(související) mohou být umístěny i s pZesahem mimo tento vymezený koridor. 

4/ V podmínkách využití ploch BI, ZZ, SV a PU bude v pZípustném, resp. podmíne�ně 
pZípustném využití doplněna možnost umístění staveb a zaZízení veZejné dopravní 
infrastruktury. Ostatní plochy, navazující na vymezený koridor využití pro veZejnou dopravní 
infrastrukturu umožňují 

Z výsledku celkového vyhodnocení vbech podání uplatn�ných v prpb�hu veZejného projednání 
vyplynula potZeba podstatné úpravy dokumentace. Upravený návrh byl následn� projednán 
v opakovaném veZejném projednání. 
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V rámci opakovaného veZejného projednání byly ve stanoveném termínu do 13.01.2025 doru�eny na 
adresu poZizovatele celkem 2 námitky oprávn�ných investorp. 
 
OII.1. Net4Gas ze dne 19.12.2024 
OII.2. GasNet ze dne 18.12.2024 
 
Po ukon�ení opakovaného veZejného projednání pZedm�tné zm�ny ÚP vyhodnotil poZizovatel 
spole�n� s ur�eným zastupitelem výsledky projednání návrhu pZedm�tné dokumentace v souladu s 
ustanovením odst.1 §53 zák. �. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním Zádu, ve zn�ní 
ú�inném do 31.12.2023, ve spojení s § 330 odst.1 zákona �. 283/2021 Sb., stavební zákon, ve zn�ní 
pozd�jbích pZedpisp (dále jen „stavební zákon<) a s ohledem na veZejné zájmy zpracoval návrh 
rozhodnutí o námitkách. 
 
OII.1. Net4Gas ze dne 19.12.2024 
Námitka byla doru�ena na podatelnu M�stského úZadu Znojmo dne 19.12.2024 a zaevidována pod 
�íslem jednacím MUZN 2800236/2024. 
Obsah námitky: 
V koordina�ním výkrese opakovan� po~adujeme doplnit zákres linie metalického kabelu v�etn� 
dopln�ní zákresu vbech chyb�jících bezpe�nostních a ochranných pásem vbech zaZízení ve správ� 
NET4GAS. Úplné zn�ní podání je ulo~eno ve spise poZizovatele, jeho kopie je pZilo~ena k tomuto 
návrhu rozhodnutí. 
Posouzení poZizovatelem: 
PoZizovatel nejprve prov�Zil, zda jde o podání ve smyslu § 52 odst. 2 zákona �. 183/2006 Sb., o 
územním plánování a stavebním Zádu, ve zn�ní pozd�jbích pZedpisp (dále jen stavební zákon), a to z 
formálního a v�cného hlediska. 
PZedm�tné podání bylo vyhodnoceno jako námitka splňující podmínky stanovené v § 52 odst. 2 
stavebního zákona, podle kterého mohou námitky proti návrhu územního plánu podat pouze vlastníci 
pozemkp a staveb dot�ených návrhem Zebení, oprávn�ný investor a zástupce veZejnosti. V souladu s 
ustanovením §52 odst.3 stavebního zákona mohou být námitky podle odst.2 uplatn�ny nejpozd�ji do 
7 dnp ode dne veZejného projednání, musejí být odpvodn�né a sou�asn� musí obsahovat údaje podle 
katastru nemovitostí dokladující dot�ená práva a vymezení území dot�ené námitkou.  
Lhpta pro uplatn�ní námitek byla stanovena do 13.01.2025. Námitka byla doru�ena v�as. PoZizovatel 
sou�asn� ov�Zil, ~e oprávn�ný investor, kterým se rozumí vlastník, správce nebo provozovatel veZejné 
dopravní nebo veZejné technické infrastruktury, je znamenám v seznamu oprávn�ných investorp na 
území Jihomoravského kraje. 
Návrh rozhodnutí o námitce: 
Námitce se vyhovuje. 
Odůvodnění: 
Projektant doplní po~adované informace do koordina�ního výkresu pZed vydáním dokumentace. 
PoZizovatel vyhodnotil toto podání jako námitku oprávn�ného investora podle §52 odst.2 stavebního 
zákona. Vzhledem k tomu, ~e po~adavek se dotýká pouze dopln�ní grafického znázorn�ní obecn� 
platného limitu vyu~ití území v koordina�ním výkresu tak, ~e mu lze vyhov�t bez nutnosti opakovat 
veZejné projednání, neboe po~adované dopln�ní je obecným limitem území ze zákona a jeho 
zobrazením v koordina�ním výkresu nedochází k ~ádnému zásahu do koncepce Zebení, respektive do 
v�cného Zebení pZedm�tné zm�ny. PoZizovatel se dále zabýval tím, zda vyhov�ním po~adavku mp~e 
dojít k dot�ení jiných veZejných zájmp a zájmp soukromých a dosp�l k záv�ru, ~e nikoli. Námitkou se 
po~aduje vyzna�ení obecn� platného zákonného limitu do odpvodn�ní zm�ny ÚP. K tomu je vhodné 
doplnit, ~e vyzna�ení pZedm�tného metalického kabelu, tedy sd�lovacího telekomunika�ního 
kabelového vedení doprovázejícího stávající vedení dálkového vysokotlakého plynovodu, po~adoval 
oprávn�ný investor ji~ pZi prvním veZejném projednání. Projektant jeho vyzna�ení v koordina�ním 
výkresu provedl dle pokynu poZizovatele. Vlivem chybného pZevodu dat k tisku vbak nedoblo k jeho 
vykreslení.  
Území dot�ené touto námitkou se nachází na severovýchodním okraji Zebeného území, zcela mimo 
zastav�nou �ást obce, zcela mimo zastavitelné plochy i zcela mimo vymezené dopravní koridory. 
OII.2. GasNet ze dne 18.12.2024 
Námitka byla doru�ena na podatelnu M�stského úZadu Znojmo dne 18.12.2024 a zaevidována pod 
�íslem jednacím MUZN 278716/2024. 
Obsah námitky: 
K návrhu zm�ny územního plánu nemáme ~ádné námitky. 
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Úplné zn�ní podání je ulo~eno ve spise poZizovatele, jeho kopie je pZilo~ena k tomuto návrhu 
rozhodnutí. 
Posouzení poZizovatelem: 
PoZizovatel nejprve prov�Zil, zda jde o podání ve smyslu § 52 odst. 2 zákona �. 183/2006 Sb., o 
územním plánování a stavebním Zádu, ve zn�ní pozd�jbích pZedpisp (dále jen stavební zákon), a to z 
formálního a v�cného hlediska. 
PZedm�tné podání bylo vyhodnoceno jako námitka splňující podmínky stanovené v § 52 odst. 2 
stavebního zákona, podle kterého mohou námitky proti návrhu územního plánu podat pouze vlastníci 
pozemkp a staveb dot�ených návrhem Zebení, oprávn�ný investor a zástupce veZejnosti. V souladu s 
ustanovením §52 odst.3 stavebního zákona mohou být námitky podle odst.2 uplatn�ny nejpozd�ji do 
7 dnp ode dne veZejného projednání, musejí být odpvodn�né a sou�asn� musí obsahovat údaje podle 
katastru nemovitostí dokladující dot�ená práva a vymezení území dot�ené námitkou.  
Lhpta pro uplatn�ní námitek byla stanovena do 13.01.2025. Námitka byla doru�ena v�as. PoZizovatel 
sou�asn� ov�Zil, ~e oprávn�ný investor, kterým se rozumí vlastník, správce nebo provozovatel veZejné 
dopravní nebo veZejné technické infrastruktury, je znamenám v seznamu oprávn�ných investorp na 
území Jihomoravského kraje.  
 
Návrh rozhodnutí o námitce: 
O námitce nelze rozhodnout, neobsahuje žádný požadavek. 
 
Odpvodn�ní: 
Investor ve svém podání konstatuje, ~e k návrhu zm�ny územního plánu nemá ~ádné námitky. Z 
tohoto dpvodu jej poZizovatel vyhodnotil jako bezvýznamné podání. 
 
 
VypoZádání pZipomínek a návrh rozhodnutí o námitkách byl dne 23.01.2025 v souladu s ust. § 53 
odst.1 stavebního zákona odeslán dot�eným orgánpm a nadZízenému orgánu s výzvou, aby k návrhu 
ve lhpt� 30 dnp od obdr~ení uplatnili stanovisko s tím, ~e pokud stanovisko k návrhu v uvedené lhpt� 
neuplatní, má se za to, ~e s návrhem poZizovatele souhlasí. Ve stanovené lhpt� bylo poZizovateli 
doru�eno souhlasné stanovisko Hasi�ského záchranného sboru a e-mailové sd�lení nadZízeného 
orgánu v tom smyslu, ~e nemá pZipomínek a stanovisko uplatňovat nebude. 
 
 

14. POSOUZENÍ SOULADU ÚZEMNÍHO PLÁNU S JEDNOTNÝM STANDARDEM  

 
Kontrola souladu návrhu územního plánu s jednotným standardem byla provedena pomocí 
kontrolního nástroje (tzv. ETL nástroj) byla provedena dne 25. 2. 2025. 
 
Protokol Zm�ny �. 1 
 
IMPORT ÚZEMNÍHO PLÁNU OBCE 593770 spubt�n v 2025-02-25 12:03:42  
  
 
Na�tení reseneuzemi_p.shp  
 
Tabulka ReseneUzemi úsp�bn� na�tena  
 Po�et prvkp v tabulce ReseneUzemi : 1  
 Zkontrolováno: Tabulka ReseneUzemi neobsahuje nulové geometrie  
 
 
Varování: Neexistuje soubor uzemiprvkyrp_p.shp  
 
 
Varování: Neexistuje soubor plochyrzv_p.shp  
 
 
Varování: Neexistuje soubor zastaveneuzemi_p.shp  
 
 
Varování: Neexistuje soubor uzemnirezervy_p.shp  
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Varování: Neexistuje soubor koridoryp_p.shp  
 
 
Varování: Neexistuje soubor koridoryn_p.shp  
 
 
Varování: Neexistuje soubor plochyzmen_p.shp  
 
 
Varování: Neexistuje soubor plochypodm_p.shp  
 
 
Varování: Neexistuje soubor vpsvpoas_p.shp  
 
 
Varování: Neexistuje soubor vpsvpoas_l.shp (linie)  
 
 
Varování: Neexistuje soubor uses_p.shp  
 
 
Varování: Neexistuje soubor systemsidelnizelene_p.shp  
 
 
Varování: Neexistuje soubor systemverprostr_p.shp  
 
 ----------------------------   KONTROLY   ----------------------------  
  
 
 ----------   KONTROLA - ReseneUzemi  (plochy)  ----------  
  
 
Zkontrolováno: V tabulce ReseneUzemi neexistují nevalidní geometrie  
 
Zkontrolováno: V tabulce ReseneUzemi neexistují protínající se geometrie  
 
Zkontrolováno: V tabulce ReseneUzemi v atributu Obec_Kod jsou pouze povolené hodnoty  
 
Zkontrolováno: V tabulce ReseneUzemi neexistují geometrie v nesouladu s hranicí obce v RÚIAN.  
 
Status: OK 
 
 ------------------------------  KONTROLA RASTRo ---------------------------  
  
 
-------------------------- Kontrola textp -------------------------- 
 
----------------------- Kontrola vykresy.xml ----------------------- 
Zkontrolováno: Soubor vykresy.xml je validní a v souladu s po~adavky viz.  https://etl-up-
new.uur.cz/etl-v2/help. 
 
------------------------- Kontrola souborp ------------------------- 
Zkontrolováno: výkres 593770_1_ZCU.tif uvedený v seznamu vykresy.xml je mezi pZedanými výkresy. 
Zkontrolováno: výkres 593770_2_HLV_zmeny.tif uvedený v seznamu vykresy.xml je mezi pZedanými 
výkresy. 
Zkontrolováno: výkres 593770_2_HLV.tif uvedený v seznamu vykresy.xml je mezi pZedanými výkresy. 
Zkontrolováno: výkres 593770_4_VPS.tif uvedený v seznamu vykresy.xml je mezi pZedanými výkresy. 
Zkontrolováno: výkres 593770_5_KOV.tif uvedený v seznamu vykresy.xml je mezi pZedanými výkresy. 
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Zkontrolováno: výkres 593770_6_ZPF.tif uvedený v seznamu vykresy.xml je mezi pZedanými výkresy. 
 
--------------------------- Kontrola pdf --------------------------- 
Zkontrolováno: 593770_1_ZCU.pdf je validní PDF/A 
Zkontrolováno: 593770_2_HLV_zmeny.pdf je validní PDF/A 
Zkontrolováno: 593770_2_HLV.pdf je validní PDF/A 
Zkontrolováno: 593770_4_VPS.pdf je validní PDF/A 
Zkontrolováno: 593770_5_KOV.pdf je validní PDF/A 
Zkontrolováno: 593770_6_ZPF.pdf je validní PDF/A 
 
------------------ Kontrola prostorové reference ------------------- 
 
------------------------- Kontrola metadat ------------------------- 
Zkontrolováno: Vbechny výkresy jsou opatZeny popisem ve vykresy.xml 
 
------------------------ Kontrola rozlibení ------------------------ 
Zkontrolováno: soubor 593770_1_ZCU.tif má rozlibení 499.99 
Zkontrolováno: soubor 593770_2_HLV_zmeny.tif má rozlibení 500.01 
Zkontrolováno: soubor 593770_2_HLV.tif má rozlibení 499.99 
Zkontrolováno: soubor 593770_4_VPS.tif má rozlibení 500.0 
Zkontrolováno: soubor 593770_5_KOV.tif má rozlibení 499.99 
Zkontrolováno: soubor 593770_6_ZPF.tif má rozlibení 500.0 
 
--------------------- Kontrola barevné hloubky --------------------- 
Zkontrolováno: soubor 593770_1_ZCU.tif má bitovou hloubku 24 bitu 
Zkontrolováno: soubor 593770_2_HLV_zmeny.tif má bitovou hloubku 24 bitu 
Zkontrolováno: soubor 593770_2_HLV.tif má bitovou hloubku 24 bitu 
Zkontrolováno: soubor 593770_4_VPS.tif má bitovou hloubku 24 bitu 
Zkontrolováno: soubor 593770_5_KOV.tif má bitovou hloubku 24 bitu 
Zkontrolováno: soubor 593770_6_ZPF.tif má bitovou hloubku 24 bitu 
 
------------------------ Kontrola umíst�ní ------------------------- 
Zkontrolováno: Výkres 593770_1_ZCU.tif je osazený v rámci Zebeného území. 
Zkontrolováno: Výkres 593770_2_HLV_zmeny.tif je osazený v rámci Zebeného území. 
Zkontrolováno: Výkres 593770_2_HLV.tif je osazený v rámci Zebeného území. 
Zkontrolováno: Výkres 593770_4_VPS.tif je osazený v rámci Zebeného území. 
Zkontrolováno: Výkres 593770_5_KOV.tif je osazený v rámci Zebeného území. 
Zkontrolováno: Výkres 593770_6_ZPF.tif je osazený v rámci Zebeného území. 
 
 ------------------------------  KONTROLA TEXTo  ---------------------------  
  
OK 593770_oduvodneni.pdf je ve formátu pdf/a 
OK 593770_text.pdf je ve formátu pdf/a 
 
Status: OK 
 
 ---------------------------------------------------------------------------   
  
 
Finální shp vytvoZeny a zazipovány. 
 
 ------------------------------  KONEC IMPORTU  ------------------------------  
  
IMPORT ÚZEMNÍHO PLÁNU OBCE 593770 ukon�en v 2025-02-25 12:04:27  
  
 
Status: Varování 
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Protokol Úplného zn�ní po vydání Zm�ny �. 1 
 
IMPORT ÚZEMNÍHO PLÁNU OBCE 593770 spubt�n v 2025-02-25 12:03:03  
  
 
Na�tení reseneuzemi_p.shp  
 
Tabulka ReseneUzemi úsp�bn� na�tena  
 Po�et prvkp v tabulce ReseneUzemi : 1  
 Zkontrolováno: Tabulka ReseneUzemi neobsahuje nulové geometrie  
 
 
Varování: Neexistuje soubor uzemiprvkyrp_p.shp  
 
 
Na�tení plochyrzv_p.shp  
 
Tabulka PlochyRZV úsp�bn� na�tena  
 Po�et prvkp v tabulce PlochyRZV : 315  
 Zkontrolováno: Tabulka PlochyRZV neobsahuje nulové geometrie  
 
 
Na�tení zastaveneuzemi_p.shp  
 
Tabulka ZastaveneUzemi úsp�bn� na�tena  
 Po�et prvkp v tabulce ZastaveneUzemi : 12  
 Zkontrolováno: Tabulka ZastaveneUzemi neobsahuje nulové geometrie  
 
 
Na�tení uzemnirezervy_p.shp  
 
Tabulka UzemniRezervy úsp�bn� na�tena  
 Po�et prvkp v tabulce UzemniRezervy : 3   
 Zkontrolováno: Tabulka UzemniRezervy neobsahuje nulové geometrie  
 
 
Na�tení koridoryp_p.shp  
 
Tabulka KoridoryP úsp�bn� na�tena  
 
 Varování: Tabulka KoridoryP je prázdná  
 Zkontrolováno: Tabulka KoridoryP neobsahuje nulové geometrie  
 
 
Na�tení koridoryn_p.shp  
 
Tabulka KoridoryN úsp�bn� na�tena  
 Po�et prvkp v tabulce KoridoryN : 3   
 Zkontrolováno: Tabulka KoridoryN neobsahuje nulové geometrie  
 
 
Na�tení plochyzmen_p.shp  
 
Tabulka PlochyZmen úsp�bn� na�tena  
 Po�et prvkp v tabulce PlochyZmen : 49  
 Zkontrolováno: Tabulka PlochyZmen neobsahuje nulové geometrie  
 
 
Na�tení plochypodm_p.shp  
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Tabulka PlochyPodm úsp�bn� na�tena  
 Po�et prvkp v tabulce PlochyPodm : 2   
 Zkontrolováno: Tabulka PlochyPodm neobsahuje nulové geometrie  
 
 
Na�tení vpsvpoas_p.shp  
 
Tabulka VpsVpoAs úsp�bn� na�tena  
 Po�et prvkp v tabulce VpsVpoAs : 6   
 Zkontrolováno: Tabulka VpsVpoAs neobsahuje nulové geometrie  
 
 
Na�tení vpsvpoas_l.shp  
 
Tabulka VpsVpoAs úsp�bn� na�tena  
 Varování: Tabulka VpsVpoAs (linie) je prázdná  
 Zkontrolováno: Tabulka VpsVpoAs (linie) neobsahuje nulové geometrie  
 
 
Na�tení uses_p.shp  
 
Tabulka USES úsp�bn� na�tena  
 Po�et prvkp v tabulce USES : 29   
 Zkontrolováno: Tabulka USES neobsahuje nulové geometrie  
 
 
Na�tení systemsidelnizelene_p.shp  
 
Tabulka SystemSidelniZelene úsp�bn� na�tena  
 
 Varování: Tabulka SystemSidelniZelene je prázdná  
 Zkontrolováno: Tabulka SystemSidelniZelene neobsahuje nulové geometrie  
 
 
Na�tení systemverprostr_p.shp  
 
Tabulka SystemVerProstr úsp�bn� na�tena  
 
 Varování: Tabulka SystemVerProstr je prázdná  
 Zkontrolováno: Tabulka SystemVerProstr neobsahuje nulové geometrie  
 
 ----------------------------   KONTROLY   ----------------------------  
  
 
 ----------   KONTROLA - ReseneUzemi  (plochy)  ----------  
  
 
Zkontrolováno: V tabulce ReseneUzemi neexistují nevalidní geometrie  
 
Zkontrolováno: V tabulce ReseneUzemi neexistují protínající se geometrie  
 
Zkontrolováno: V tabulce ReseneUzemi v atributu Obec_Kod jsou pouze povolené hodnoty  
 
Zkontrolováno: V tabulce ReseneUzemi neexistují geometrie v nesouladu s hranicí obce v RÚIAN.  
 
Zkontrolováno: V tabulce ReseneUzemi má geometrie správnou velikost  
 
Status: OK 
 
 ----------   KONTROLA - PlochyRZV  (plochy)  ----------  
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Zkontrolováno: V tabulce PlochyRZV neexistují nevalidní geometrie  
 
Zkontrolováno: V tabulce PlochyRZV neexistují protínající se geometrie  
 
Zkontrolováno: V tabulce PlochyRZV neexistují geometrie pZesahující mimo Zebené území  
 
Zkontrolováno: V tabulce PlochyRZV v atributu CasH jsou pouze povolené hodnoty  
 
Zkontrolováno: V tabulce PlochyRZV v atributu Typ jsou pouze povolené hodnoty  
 
Zkontrolováno: V tabulce PlochyRZV v atributu  Index jsou pouze povolené hodnoty  
 
Status: OK 
 
 ----------   KONTROLA - ZastaveneUzemi  (plochy)  ----------  
  
 
Zkontrolováno: V tabulce ZastaveneUzemi neexistují nevalidní geometrie  
 
Zkontrolováno: V tabulce ZastaveneUzemi neexistují protínající se geometrie  
 
Zkontrolováno: V tabulce ZastaveneUzemi neexistují malé díry mezi prvky  
 
Zkontrolováno: V tabulce ZastaveneUzemi neexistují geometrie pZesahující mimo Zebené území  
 
Zkontrolováno: V tabulce ZastaveneUzemi v atributu Obec_Kod jsou pouze povolené hodnoty  
 
Status: OK 
 
 ----------   KONTROLA - UzemniRezervy  (plochy)  ----------  
  
 
Zkontrolováno: V tabulce UzemniRezervy neexistují nevalidní geometrie  
 
Zkontrolováno: V tabulce UzemniRezervy neexistují geometrie pZesahující mimo Zebené území  
 
Zkontrolováno: V tabulce UzemniRezervy v atributu Id jsou pouze povolené hodnoty  
 
Zkontrolováno: V tabulce UzemniRezervy v atributu Typ jsou pouze povolené hodnoty  
 
Status: OK 
 
 ----------   KONTROLA - KoridoryP  (plochy)  ----------  
  
 
Zkontrolováno: V tabulce KoridoryP neexistují nevalidní geometrie  
 
Zkontrolováno: V tabulce KoridoryP neexistují duplicity  
 
Zkontrolováno: V tabulce KoridoryP neexistují geometrie pZesahující mimo Zebené území  
 
Zkontrolováno: V tabulce KoridoryP v atributu Id jsou pouze povolené hodnoty  
 
Status: OK 
 
 ----------   KONTROLA - KoridoryN  (plochy)  ----------  
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Zkontrolováno: V tabulce KoridoryN neexistují nevalidní geometrie  
 
Zkontrolováno: V tabulce KoridoryN neexistují duplicity  
 
Zkontrolováno: V tabulce KoridoryN neexistují geometrie pZesahující mimo Zebené území  
 
Zkontrolováno: V tabulce KoridoryN v atributu Id jsou pouze povolené hodnoty  
 
Status: OK 
 
 ----------   KONTROLA - PlochyZmen  (plochy)  ----------  
  
 
Zkontrolováno: V tabulce PlochyZmen neexistují nevalidní geometrie  
 
Zkontrolováno: V tabulce PlochyZmen neexistují protínající se geometrie  
 
Zkontrolováno: V tabulce PlochyZmen neexistují malé díry mezi prvky  
 
Zkontrolováno: V tabulce PlochyZmen neexistují geometrie pZesahující mimo Zebené území  
 
Zkontrolováno: V tabulce PlochyZmen v atributu Id jsou pouze povolené hodnoty  
 
Zkontrolováno: V tabulce PlochyZmen v atributu Etapizace jsou pouze povolené hodnoty  
 
Zkontrolováno: V tabulce PlochyZmen vbechny plochy (P), které mají le~et v zastav�ném území, v 
n�m le~í   
 
Zkontrolováno: V tabulce PlochyZmen vbechny plochy, které mají le~et mimo zastav�né území, mimo 
n�j le~í  
 
Status: OK 
 
 ----------   KONTROLA - PlochyPodm  (plochy)  ----------  
  
 
Zkontrolováno: V tabulce PlochyPodm neexistují nevalidní geometrie  
 
Zkontrolováno: V tabulce PlochyPodm neexistují geometrie pZesahující mimo Zebené území  
 
Zkontrolováno: V tabulce PlochyPodm v atributu Id jsou pouze povolené hodnoty  
 
Zkontrolováno: V tabulce PlochyPodm je pro Id (US|DU) vypln�no Datum  
 
Zkontrolováno: V tabulce PlochyPodm je pro Id (RP|DR) vypln�no Datum  
 
Zkontrolováno: V tabulce PlochyPodm pro Id = DO není vypln�no Datum  
 
Status: OK 
 
 ----------   KONTROLA - VpsVpoAs  (plochy)  ----------  
  
 
Zkontrolováno: V tabulce VpsVpoAs neexistují nevalidní geometrie  
 
Zkontrolováno: V tabulce VpsVpoAs neexistují duplicity  
 
Zkontrolováno: V tabulce VpsVpoAs neexistují geometrie pZesahující mimo Zebené území  
 
Zkontrolováno: V tabulce VpsVpoAs v atributu Id jsou pouze povolené hodnoty  
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Zkontrolováno: V tabulce VpsVpoAs jsou vbechny prvky (VU) v souladu s vrstvou USES  
 
Status: OK 
 
 ----------   KONTROLA - VpsVpoAs  (linie)  ----------  
  
 
Zkontrolováno: V tabulce VpsVpoAs neexistují nevalidní geometrie  
 
Zkontrolováno: V tabulce VpsVpoAs neexistují neprosté geometrie  
 
Zkontrolováno: V tabulce VpsVpoAs neexistují duplicity  
 
Zkontrolováno: V tabulce VpsVpoAs neexistují geometrie pZesahující mimo Zebené území  
 
Zkontrolováno: V tabulce VpsVpoAs v atributu Id jsou pouze povolené hodnoty  
 
Zkontrolováno: V tabulce VpsVpoAs jsou vbechny prvky (VU) v souladu s vrstvou USES  
 
Status: OK 
 
 ----------   KONTROLA - USES  (plochy)  ----------  
  
 
Zkontrolováno: V tabulce USES neexistují nevalidní geometrie  
 
Zkontrolováno: V tabulce USES neexistují protínající se geometrie  
 
Zkontrolováno: V tabulce USES neexistují malé díry mezi prvky  
 
Zkontrolováno: V tabulce USES neexistují geometrie pZesahující mimo Zebené území  
 
Zkontrolováno: V tabulce USES v atributu CasH jsou pouze povolené hodnoty  
 
Zkontrolováno: V tabulce USES v atributu  Typ jsou pouze povolené hodnoty  
 
Zkontrolováno: V tabulce USES v atributu  Oznaceni jsou pouze povolené hodnoty  
 
Zkontrolováno: V tabulce USES jsou v souladu atributy Typ a Oznaceni  
 
Status: OK 
 
 ----------   KONTROLA - SystemSidelniZelene  (plochy)  ----------  
  
 
Zkontrolováno: V tabulce SystemSidelniZelene neexistují nevalidní geometrie  
 
Zkontrolováno: V tabulce SystemSidelniZelene neexistují protínající se geometrie  
 
Zkontrolováno: V tabulce SystemSidelniZelene neexistují malé díry mezi prvky  
 
Zkontrolováno: V tabulce SystemSidelniZelene neexistují geometrie pZesahující mimo Zebené území  
 
Zkontrolováno: V tabulce SystemSidelniZelene v atributu Obec_Kod jsou pouze povolené hodnoty  
 
Status: OK 
 
 ----------   KONTROLA - SystemVerProstr  (plochy)  ----------  
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Zkontrolováno: V tabulce SystemVerProstr neexistují nevalidní geometrie  
 
Zkontrolováno: V tabulce SystemVerProstr neexistují protínající se geometrie  
 
Zkontrolováno: V tabulce SystemVerProstr neexistují malé díry mezi prvky  
 
Zkontrolováno: V tabulce SystemVerProstr neexistují geometrie pZesahující mimo Zebené území  
 
Zkontrolováno: V tabulce SystemVerProstr v atributu Obec_Kod jsou pouze povolené hodnoty  
 
Status: OK 
 
 -------------------  KONTROLY VZTAHo MEZI VRSTVAMI  ------------------  
  
 
Zkontrolováno: Neexistují protínající se geometrie mezi tabulkami PlochyRZV_p a KoridoryP_p  
 
Zkontrolováno: Neexistují díry mezi prvky PlochyRZV_p a KoridoryP_p  
 
Zkontrolováno: Yebené území a kombinace vrstev PlochyRZV_p a KoridoryP_p jsou v souladu  
 
Status: OK 
 
 ------------------------------  KONTROLA RASTRo ---------------------------  
  
 
-------------------------- Kontrola textp -------------------------- 
 
----------------------- Kontrola vykresy.xml ----------------------- 
Zkontrolováno: Soubor vykresy.xml je validní a v souladu s po~adavky viz.  https://etl-up-
new.uur.cz/etl-v2/help. 
 
------------------------- Kontrola souborp ------------------------- 
Zkontrolováno: výkres 593770_1_ZCU.tif uvedený v seznamu vykresy.xml je mezi pZedanými výkresy. 
Zkontrolováno: výkres 593770_2_HLV.tif uvedený v seznamu vykresy.xml je mezi pZedanými výkresy. 
Zkontrolováno: výkres 593770_3_HLK.tif uvedený v seznamu vykresy.xml je mezi pZedanými výkresy. 
Zkontrolováno: výkres 593770_4_VPS.tif uvedený v seznamu vykresy.xml je mezi pZedanými výkresy. 
Zkontrolováno: výkres 593770_5_KOV.tif uvedený v seznamu vykresy.xml je mezi pZedanými výkresy. 
 
--------------------------- Kontrola pdf --------------------------- 
Zkontrolováno: 593770_1_ZCU.pdf je validní PDF/A 
Zkontrolováno: 593770_2_HLV.pdf je validní PDF/A 
Zkontrolováno: 593770_3_HLK.pdf je validní PDF/A 
Zkontrolováno: 593770_4_VPS.pdf je validní PDF/A 
Zkontrolováno: 593770_5_KOV.pdf je validní PDF/A 
 
------------------ Kontrola prostorové reference ------------------- 
 
------------------------- Kontrola metadat ------------------------- 
Zkontrolováno: Vbechny výkresy jsou opatZeny popisem ve vykresy.xml 
 
------------------------ Kontrola rozlibení ------------------------ 
Zkontrolováno: soubor 593770_1_ZCU.tif má rozlibení 499.99 
Zkontrolováno: soubor 593770_2_HLV.tif má rozlibení 499.99 
Zkontrolováno: soubor 593770_3_HLK.tif má rozlibení 499.99 
Zkontrolováno: soubor 593770_4_VPS.tif má rozlibení 499.99 
Zkontrolováno: soubor 593770_5_KOV.tif má rozlibení 499.99 
 
--------------------- Kontrola barevné hloubky --------------------- 
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Zkontrolováno: soubor 593770_1_ZCU.tif má bitovou hloubku 24 bitu 
Zkontrolováno: soubor 593770_2_HLV.tif má bitovou hloubku 24 bitu 
Zkontrolováno: soubor 593770_3_HLK.tif má bitovou hloubku 24 bitu 
Zkontrolováno: soubor 593770_4_VPS.tif má bitovou hloubku 24 bitu 
Zkontrolováno: soubor 593770_5_KOV.tif má bitovou hloubku 24 bitu 
 
------------------------ Kontrola umíst�ní ------------------------- 
Zkontrolováno: Výkres 593770_1_ZCU.tif je osazený v rámci Zebeného území. 
Zkontrolováno: Výkres 593770_2_HLV.tif je osazený v rámci Zebeného území. 
Zkontrolováno: Výkres 593770_3_HLK.tif je osazený v rámci Zebeného území. 
Zkontrolováno: Výkres 593770_4_VPS.tif je osazený v rámci Zebeného území. 
Zkontrolováno: Výkres 593770_5_KOV.tif je osazený v rámci Zebeného území. 
 
 ------------------------------  KONTROLA TEXTo  ---------------------------  
  
OK 593770_text.pdf je ve formátu pdf/a 
 
Status: OK 
 
 ---------------------------------------------------------------------------   
  
 
Finální shp vytvoZeny a zazipovány. 
 
 ------------------------------  KONEC IMPORTU  ------------------------------  
  
IMPORT ÚZEMNÍHO PLÁNU OBCE 593770 ukon�en v 2025-02-25 12:03:41  
  
 
Status: Varování   
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. 1 ÚZEMNÍHO PLÁNU BLÍ}KOVICE  
A PO
TU VÝKRESo K N�MU PYIPOJENÉ GRAFICKÉ 
ÁSTI  

 
 
15.  Údaje o po�tu listp Odpvodn�ní Zm�ny �. 1 územního plánu Blí~kovice a po�tu výkresp  
k n�mu pZipojené grafické �ásti 
 
Odpvodn�ní Zm�ny �. 1 územního plánu Blí~kovice je zpracováno na stránce 1 – 62 tohoto 
dokumentu. 
Jeho nedílnou sou�ástí je i PZíloha �. 1 k textové �ásti:  
- Výroková �ást ppvodního územního plánu s vyzna�enými zm�nami 
 
Grafická �ást: 
5  Koordina�ní výkres       1 : 5 000 
6  Výkres pZedpokládaných záborp ppdního fondu  1 : 5 000 
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Proti Zm�n� �. 1 Územnímu plánu Blí~kovice vydaného formou opatZení obecné povahy, 
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I.   ÚZEMNÍ PLÁN  
 
IA.  TEXTOVÁ 
ÁST ÚZEMNÍHO PLÁNU 
 
1.  Vymezení zastav�ného území, v�etn� stanovení data, k n�mu~ je vymezeno  ........................ -3- 
 
2.  Základní koncepce rozvoje území obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot ....................................... -3- 
 
3.  Urbanistická koncepce, v�etn� urbanistické kompozice, vymezení ploch s rozdílným 

zppsobem vyu~ití, zastavitelných ploch, ploch pZestavby a systému sídelní zelen� ................... -6- 
 
4. Koncepce veZejné infrastruktury, v�etn� podmínek pro její umíseování, vymezení ploch a 

koridorp pro veZejnou infrastrukturu, v�etn� stanovení podmínek pro jejich vyu~ití ........... -16- 
 
5.  Koncepce uspoZádání krajiny, v�etn� vymezení ploch s rozdílným zppsobem vyu~ití, ploch 

zm�n v krajin� a stanovení podmínek pro zm�ny v jejich vyu~ití, územní systém ekologické 
stability, prostupnost krajiny, protierozní opatZení, ochrana pZed povodn�mi, rekreace, 
dobývání lo~isek nerostných surovin a podobn� ............................................................................ -21- 

 
6.  Stanovení podmínek pro vyu~ití ploch s rozdílným zppsobem vyu~ití s ur�ením pZeva~ujícího 

ú�elu vyu~ití (hlavní vyu~ití), pokud je mo~né jej stanovit, pZípustného vyu~ití, nepZípustného 
vyu~ití (v�etn� stanovení, ve kterých plochách je vylou�eno umíseování staveb, zaZízení a 
jiných opatZení pro ú�ely uvedené v § 18 odst. 5 stavebního zákona), popZípad� stanovení 
podmín�n� pZípustného vyu~ití t�chto ploch a stanovení podmínek prostorového uspoZádání, 
v�etn� základních podmínek ochrany krajinného rázu (napZíklad výbkové regulace zástavby, 
charakteru a struktury zástavby, stanovení rozmezí vým�ry pro vymezování stavebních 
pozemkp a intenzity jejich vyu~ití) .................................................................................................. -26- 

 
7.  Vymezení veZejn� prosp�bných staveb, veZejn� prosp�bných opatZení, staveb a opatZení  

k zajibeování obrany a bezpe�nosti státu a ploch pro asanaci, pro které lze práva   
k pozemkpm a stavbám vyvlastnit .................................................................................................. -41-  

 
8. Vymezení veZejn� prosp�bných staveb a veZejn� prosp�bných opatZení veZejných 

prostranství, pro které lze uplatnit pZedkupní právo, s uvedením v �í prosp�ch je pZedkupní 
právo zZizováno, parcelních �ísel pozemkp, názvu katastrálního území a pZípadn� dalbích 
údajp podle § 5 odst. 1 8 katastrálního zákona .............................................................................. -42-  

 
9  Stanovení kompenza�ních opatZení podle § 50 odst. 6 stavebního zákona .................................. -42- 
 
10. Vymezení plochy a koridorp územních rezerv a stanovení mo~ného budoucího vyu~ití, v�etn� 

podmínek pro jeho prov�Zení .......................................................................................................... -42-  
 
11. Vymezení ploch a koridorp, ve kterých je rozhodování o zm�nách v území podmín�no 

zpracováním územní studie, stanovení podmínek pro její poZízení a pZim�Zené lhpty pro a 
vlo~ení dat o této studii do evidence územn� plánovací �innosti .................................................. -43- 

 
12. Údaje o po�tu listp územního plánu a po�tu výkresp k n�mu pZipojené grafické �ásti .................. 42 
 
12.  Definice pojmp, které nejsou obsa~eny v právních pZedpisech ..................................................... -44- 
 
 

IB.   GRAFICKÁ 
ÁST ÚZEMNÍHO PLÁNU 
 
1   Výkres základního �len�ní     1 :  5 000 
2  Hlavní výkres                                                     1 :  5 000 
3  Koncepce uspoZádání krajiny                                     1 :  5 000 
4  Výkres veZejn� prosp�bných staveb, opatZení a asanací  1 :  5 000 
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Výkres �íslo Název výkresu M�Zítko výkresu 

1 Výkres základního �len�ní  1 : 5 000 

2 Hlavní výkres 1 : 5 000 

3 Hlavní výkres - koncepce uspoZádání krajiny 1 : 5 000 

4 Výkres veZejn� prosp�bných staveb, opatZení a asanaci 1 : 5 000 

 
SEZNAM POU}ITÝCH ZKRATEK V TEXTOVÉ 
ÁSTI ÚZEMNÍHO PLÁNU 
 

• ETAP etapizace  

• 
OV �istírna odpadních vod 

• k. ú.  katastrální území 
• LBC  lokální biocentrum 

• LBK  lokální biokoridor 
• NN  nízké nap�tí 
• PRZV plochy s rozdílným zppsobem vyu~ití 
• PUPFL         pozemky ur�ené k pln�ní funkce lesa (lesní pozemek) 

• ÚP územní plán 

• ÚSES územní systém ekologické stability 

• ÚS územní studie 

• VTL vysokotlaký plynovod 

• VN vysoké nap�tí 
• ZPF zem�d�lský ppdní fond 
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I. ÚZEMNÍ PLÁN 
IA. Textová �ást územního plánu 

 
 
 

1. VYMEZENÍ ZASTAV�NÉHO ÚZEMÍ, V
ETN� STANOVENÍ DATA, K N�MU} JE 
VYMEZENO 

 
• Hranice zastav�ných území jsou vymezeny k datu 30. 06. 2014 1. 10. 2024. 

• Je vymezeno souvislé zastav�né území Blí~kovic, zastav�né území  zem�d�lského areálu a 
areálu fotovoltaických elektráren, zastav�né území plochy výroby u silnice I/38, zastav�ná 
území samot a zastav�ná území ploch a objektp technické infrastruktury. 

• Hranice intravilánu (zastav�ného území obce k 1. 9. 1966) je do zastav�ných území celá 
zahrnuta.  

• Hranice zastav�ných území jsou zakreslena v grafické �ásti územního plánu, zejména  
ve Výkrese základního �len�ní a v Hlavním výkrese. 

 

 

2. ZÁKLADNÍ KONCEPCE ROZVOJE ÚZEMÍ, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT 

 
KONCEPCE ROZVOJE ÚZEMÍ  

 

• Rozvoj území bude respektovat vyvá~ený vztah podmínek pro pZíznivé ~ivotní prostZedí, pro 
hospodáZský rozvoj a pro soudr~nost spole�enství obyvatel území. 

• Rozvoj obce bude respektovat pZírodní, kulturní a civiliza�ní hodnoty území, v�etn� 
urbanistického, architektonického a archeologického d�dictví. 

• PZi rozvoji území obce dbát na zachování a obnovu kulturní krajiny a posílení její stability, 
hospodárné vyu~ívání zastav�ného území a ochranu nezastav�ného území. 

• Pro zajibt�ní rozvoje území budou rozvíjeny jednotlivé funkce, vycházející z významu m�styse 
Blí~kovice.  

• Pro rozvoj funkce bydlení jsou vymezeny rozvojové plochy pro bydlení v rodinných domech.  
Rozvojové plochy pro bydlení budou navazovat na vymezená zastav�ná území. Ve vybrané plobe 
bydlení v rodinných domech je pZípustné umíst�ní bytových domp. 

• Rekreace bude realizována zejména na stabilizovaných plochách. V územním plánu jsou 
vymezeny stabilizované plochy rekreace – zahrádkových zahrádkáZských osad a stabilizované 
plochy rekreace na plochách pZírodního charakteru.  Pro rozvoj rekreace je vymezena 
zastavitelná plocha pro rekreaci se specifickým vyu~itím jsou vymezeny zastavitelné plochy RX 
- rekreace  jiná (jezdecký sport). 

• Ob�anské vybavení bude umíseováno na stabilizovaných plochách a rozvojových plochách. Jsou 
vymezeny rozvojové plochy veZejné ob�anské vybavenosti, t�lovýchovných a sportovních zaZízení  
a plocha pro rozbíZení hZbitova pro sport a ob�anské vybavení komer�ní. Mimo návaznost na 
souvislé zastav�né území jsou u silnice I/38 vymezeny rozvojové plochy pro komer�ní zaZízení 
plobn� rozsáhlá. PZípustnost umíst�ní ob�anského vybavení v ostatních plochách s rozdílným 
zppsobem vyu~ití je uvedena v podmínkách vyu~ití jednotlivých ploch. 

• Pro umíst�ní funkce bydlení spole�n� s jinými neobytnými funkcemi jsou vymezeny stabilizované 
plochy smíbené centrální a stabilizované a rozvojové plochy smíbené venkovské.   

• Pro umíst�ní výrobních funkcí jsou vymezeny stabilizované plochy a zastavitelné plochy výroby a 
skladování. Rozvoj výrobních funkcí bude pZednostn� sm�Zován do výrobní zóny u DZevotvaru a 
do ploch uvnitZ a v návaznosti na zem�d�lský areál.  

• V územním plánu jsou vymezeny stabilizované plochy veZejných prostranství. Je navr~eno 
dopln�ní ploch veZejných prostranství s funkcí veZejné zelen� u bkoly.  

• Jsou vymezeny stabilizované a rozvojové plochy zelen� soukromé a vyhrazené a zelen� 
pZírodního charakteru.  

• Základní koncepce dopravní infrastruktury se nem�ní, plochy silni�ní dopravy jsou stabilizované. 
V územním plánu je vymezen koridor pro územní rezervu pZelo~ky dopravní infrastruktury nad 
plochami s RZV CNZ.DS07 pro pZelo~ku silnice I/38. 

• V rámci koridoru CNZ.DZ08 bude Zebena optimalizace a elektrizace ~elezni�ní trati.  
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• Základní koncepce technické infrastruktury se nem�ní, v územním plánu jsou vymezeny 
stabilizované plochy technické infrastruktury, stabilizovaná liniová vedení technické infrastruktury 
a koridory pro navrhovaná liniová vedení technické infrastruktury 

• Rozvoj obce musí respektovat pZírodní podmínky území, terénní reliéf, vodní toky a vodní plochy. 
Nová zástavba musí respektovat urbanistické a krajináZské hodnoty území.   

• V územním plánu jsou v celém Zebeném území navr~ena opatZení k ochran� a obnov� kulturní 
krajiny, jsou navr~ena protierozní opatZení a opatZení ke zvýbení ekologické stability území.  

• V celém Zebeném území budou respektována výbková omezení vyplývající ze zájmp obrany státu.  
 
KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT ÚZEMÍ 
 
Urbanistické a architektonické hodnoty  
 
Významné urbanistické hodnoty vymezené v ÚP jsou: 
• Prostor nám�stí  
 
Významné architektonicky hodnotné stavby vymezené v ÚP jsou: 
• Dpm �. p. 1 (bývalé kino) 
• Dpm �. p. 9  
• Dpm �. p. 115 

• Dpm �. p. 118 (knihovna)  
• Dpm �. p. 121   
• Domy �. p. 129 a �. p. 130 (radnice) 
• Dpm �. p. 147  
• Dpm �. p. 202 

• Dpm �. p. 209  
• Dpm �. p. 276 

• Dpm �. p. 218 (fara) 
• Dpm �. p. 296 
 
Významné stavební dominanty vymezené v ÚP jsou: 
• Kostel sv. Bartolom�je  
• Hospoda na nám�stí 
• Fara �.p. 218 
 
Významné vyhlídkové body vymezené v ÚP jsou: 
• Pohledy na m�stys z vrchp u silnice na Ctidru~ice 
 
Podmínky ochrany hodnot vymezených v ÚP: 
• Bude respektován historický ppdorys zastav�ní a stávající urbanistická struktura, budou 

chrán�ny stávající hodnoty urbanistické kompozice, nemovité kulturní památky, památky 
místního významu, objekty architektonicky a historicky hodnotné a objekty drobné architektury 

• PZi pZestavbách a zástavbách proluk v celém území obce respektovat charakter sou�asné okolní 
zástavby. Zejména respektovat charakter okolní zástavby sevZený - Zadový (objekty jsou spojené 
v uli�ní �áZe) a charakter zástavby otevZený – volný (voln� stojící jednotlivé domy nebo skupiny 
domp).   

• V urbanisticky hodnotném prostoru nám�stí je nutné: 
➢ respektovat historickou komunika�ní osnovu a hmotovou strukturu a zohlednit základní 

parcelaci a umíst�ní a orientaci staveb tak, aby byl zachován charakter nám�stí;  
➢ postupn� regenerovat kulturní památky a jejich soubory, zhodnocovat vbechny prostory v 

území; 
➢ nové objekty na nám�stí musí svým architektonickým tvárn�ním a objemovými parametry 

respektovat charakter zástavby nám�stí; 
➢ respektovat m�Zítko stávající zástavby nám�stí, pZi pZestavbách v území maximáln� 

respektovat sou�asné vn�jbí hmoty objektp; 
➢ respektovat stavební dominanty nám�stí. 

• U významných architektonických hodnotných staveb vymezených v ÚP je nutné respektovat 
stávající hmoty objektp a vn�jbí plábe budov. 
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• Respektovat architektonický výraz historicky a kulturn� cenných objektp nebo jejich �ástí v�etn� 
typických znakp místní lidové architektury 

• Nová zástavba musí navazovat na okolní zástavbu, respektovat m�Zítko prostoru a urbanistickou 
strukturu danou historickým vývojem.  

• V zastav�ném území a rozvojových plochách v celém území obce nesmí být umíst�ny stavby, 
které by svým architektonickým ztvárn�ním, objemovými parametry, vzhledem, ú�inky provozu a 
pou~itými materiály znehodnotily uvedené architektonické a urbanistické hodnoty.  

• Zm�ny v území nesmí narubovat dálkové pohledy na sídlo a stavební dominanty m�styse.   
 
Historické a kulturní hodnoty 
 
Historické a kulturní hodnoty vymezené v ÚP jsou: 
• památky místního významu; 
• místo významné události - rodný dpm JiZího Prochásky; 
• pietní místa a hZbitov.  
 
Podmínky ochrany hodnot vymezených v ÚP : 
• Ochrana památek místního významu - v Zebeném území se nacházejí drobné stavby  

a objekty, které nejsou evidovány jako kulturní památky, ale mají svpj kulturní, historický  a 
urbanistický význam, tzv. památky místního významu (architektonicky významné objekty, drobné 
sakrální stavby, kapli�ky, kZí~e, kameny). Tyto objekty je nutno zachovat a respektovat. Z pohledu 
památkové pé�e je nevhodné s nimi jakkoliv manipulovat, pZemiseovat je nebo je jakkoliv 
upravovat �i doplňovat. V okolí t�chto staveb nepZipustit výstavbu a zám�ry, které by mohli 
nepZízniv� ovlivnit jejich vzhled, prostZedí a estetické ppsobení místních památek.  

• Místo významné události - rodný dpm JiZího Prochásky bude respektován, v�etn� 
bezprostZedního okolí historicky významné stavby.  

• Pietní místa a hZbitov budou respektovány v�etn� bezprostZedního okolí. 
 
Podmínky ochrany dalbích hodnot: 
• Chránit nemovité kulturní památky zapsané v ústZedním seznamu nemovitých památek 
R a 

respektovat ochranu prostZedí památek,  tj. bezprostZedního okolí památky, pZístupové cesty a 
exponované pohledy.  

• Chránit území s archeologickými nálezy.  
• Území s archeologickými nálezy  jsou uvedena v odpvodn�ní územního plánu. 
 
PZírodní hodnoty území a podmínky jejich ochrany  
 

• Vodní toky a vodní plochy budou respektovány.  
• Podél koryt vodních tokp bude respektován manipula�ní pruh podél toku pro ú�el správy toku. 
• Hodnotné solitéry, aleje a skupiny stromp budou respektovány.   
• Respektovat lokalitu zvlábt� chrán�ných druhp v�etn� ochranného pásma – pZírodní památku.  
• Respektovat obecné významné krajinné prvky.  
• Respektovat obecné významné krajinné prvky a území se zvýbenou ekologickou stabilitou.    
• Respektovat pozemky ur�ené k pln�ní funkce lesa.  
• Respektovat podmínky ochrany v biotopu vybraných zvlábt� chrán�ných druhp savcp 

(migra�ním koridoru).  
• V Zebeném území nebudou umíst�ny stavby, plochy a zaZízení, které by mohly negativn� 

ovlivnit ~ivotní prostZedí a významn� negativn� ovlivnit krajinný ráz území. 
 
Ochrana zdravých ~ivotních podmínek a ~ivotního prostZedí 
 

• U ploch s pZeva~ující funkcí bydlení (bydlení v bytových domech, bydlení v rodinných domech, 
smíbené území centrální a smíbené území venkovské) je nepZípustné vyu~ití pro vebkeré stavby 
a �innosti, jejich~ negativní ú�inky na ~ivotní prostZedí pZekra�ují nad pZípustnou mez limity 
stanovené v souvisejících právních pZedpisech (vylou�ení negativních ú�inkp musí být 
prokázáno v rámci územního Zízení). 

• U ploch pro lehký prpmysl, drobnou a Zemeslnou výrobu a zem�d�lskou výrobu a u ploch 
technické infrastruktury nebude stávající a navrhované vyu~ití ploch negativn� ovlivňovat 
nadlimitními hodnotami hluku a pachových emisí chrán�né venkovní prostory a chrán�né 
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venkovní a vnitZní prostory staveb chrán�né prostory. Nejpozd�ji v rámci územního Zízení pro 
jednotlivé stavby umiseované na plochy výroby bude prokázáno, ~e celková hluková zát�~ 
z plochy pro výrobu nepZekro�í na její hranici hodnoty hygienických limitp hluku. 

• U pZípustných nebo podmín�n� pZípustných �inností v ostatních plochách s rozdílným 
zppsobem vyu~ití, je~ mohou být zdrojem hluku, nesmí negativní vlivy t�chto �inností zasahovat 
stávající chrán�né venkovní prostory a chrán�né venkovní prostory staveb chrán�né prostory.  

• U zastavitelné plochy pro smíbené území obytné a zastavitelné plochy pro bydlení 
v ochranném pásmu ~eleznice bude v následných Zízeních posouzena vhodnost dané lokality 
z hlediska hlukové zát�~e ze stávající plochy dopravy. V územním plánu je tato plocha 
vymezena jako plocha s podmín�n� pZípustným vyu~itím. Vylou�ení negativních ú�inkp bude 
prokázáno v rámci územního Zízení staveb 

• U zastavitelných ploch pro bydlení v rodinných u silnice III/ 4117 bude v následných Zízeních 
posouzena vhodnost dané lokality z hlediska hlukové zát�~e ze stávající plochy dopravy. 
V územním plánu je tato plocha vymezena jako plocha s podmín�n� pZípustným vyu~itím. 
Vylou�ení negativních ú�inkp bude prokázáno v rámci územního Zízení staveb. Chrán�né 
prostory budou u stávající plochy dopravy navrhovány a~ na základ� hlukového vyhodnocení, 
které proká~e spln�ní hygienických limitp pro chrán�ný venkovní prostor a chrán�né venkovní 
prostory staveb chrán�né prostory.  

• V blízkosti silnice I/38, která je rovn�~ zdrojem hluku, se zastavitelné plochy s pZeva~ující  
funkcí bydlení nenavrhují.  

• Okolo veZejného pohZebibt� respektovat ochranné pásmo 100 m v souladu se zákonem o 
pohZebnictví. Stavební úZad mp~e v tomto ochranném pásmu zakázat nebo omezit provád�ní 
staveb, jejich zm�ny nebo �innosti, které by ohro~ovaly provozem pohZebibt� nebo mohly 
ohrozit provoz veZejného pohZebibt� nebo jeho dpstojnost.   

• PZi posuzování vlivp na prostZedí jednotlivých ploch bude posuzování provedeno sumárn� ze 
vbech provozp umíst�ných v dané plobe, popZ. sou�tem negativních vlivp zasahujících danou 
plochu.   

• V územním plánu jsou stanoveny regulativy funk�ních ploch a základní prostorové regulativy 
pro zástavbu navrhovaných ploch objekty. Ty jsou popsány v podmínkách vyu~ití zastavitelných 
ploch. 

 
 

3. URBANISTICKÁ KONCEPCE, V
ETN� URBANISTICKÉ KOMPOZICE, VYMEZENÍ PLOCH 
S ROZDÍLNÝM ZPoSOBEM VYU}ITÍ, ZASTAVITELNÝCH PLOCH, PLOCH PYESTAVBY A 
SYSTÉMU SÍDELNÍ ZELEN�  

 
Územní plán charakterizuje východiska urbanistické koncepce:   
 

• Sídelní struktura je charakterizovaná soustZed�ním zástavby do sídla Blí~kovice, zástavba 
samot není rozbiZována.   

• Urbanistická struktura m�styse je charakteristická spojením dvou sídel, ppvodn� samostatných 
obcí. Zástavba obou �ástí je typická venkovským osídlením (bydlení s hospodáZským zázemím) 
a formou nízkopodla~ní zástavby zem�d�lských usedlostí (1 – 2 nadzemní podla~í). 

• Paralelní uli�ní zástavba Vsi Blí~kovice po obou stranách Syrovického potoka a trojúhelníková 
náves M�styse Blí~kovice jsou charakterizovány málo narubenou ppvodní urbanistickou 
strukturou, urbanistická struktura t�chto �ástí musí být zachována a chrán�na. Zástavba 
nám�stí M�styse Blí~kovice a uli�ní zástavba Vsi Blí~kovice je charakterizována sevZeným 
charakterem zástavby. 

• Z hlediska urbanistické koncepce je nejvýznamn�jbím prostorem nám�stí m�styse, kde se 
dominantn� uplatňuje radnice a budova hostince. Architektonickou dominantou vnitZního 
prostoru nám�stí je socha sv. Jana Nepomuckého. V návaznosti na nám�stí je situován 
nejhodnotn�jbí soubor historických budov m�styse – kostel sv. Bartolom�je a fara s okolními 
domy.  

• V zástavb� m�styse jsou zastoupeny stavby s dochovanými znaky venkovské architektury 
(zejména prp�elí objektp) a stavby hodnotné svým významem a polohou. Tyto stavby jsou 
typické pro charakter zástavby sídla.  

• Nové struktury zástavby jsou zastoupeny ve východní �ásti m�styse u základní bkoly, hZibt� a 
bytových domp. Zástavba této �ásti je charakterizovaná vybbí výbkovou hladinou zástavby  
(3 nadzemní podla~í) a rozvoln�ným charakterem zástavby.   
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• Fragmenty systému sídelní zelen� jsou zastoupeny plochami zelen� u vodních tokp a plochou 
sídelní zelen� za farou. Tyto plochy budou hájeny, rozvíjeny a podle prostorových mo~ností 
propojovány.  

• Výrobní území m�styse je tvoZeno zejména areálem Agrodru~sva (jihozápadn�) a areálem 
DZevotvaru (severovýchodn�), dále jsou v obci menbí plochy výroby. U silnice I/38 sm�rem na 
Greblové Mýto je situována dZevozpracující výroba.  

 
Územní plán stanovuje zásady urbanistické koncepce:   
 

• Urbanistická koncepce stanovuje podmínky vyu~ití a uspoZádání území, ur�uje základní rámec 
regulace území a vymezuje, s ohledem na po~adavky udr~itelného rozvoje, hranice 
zastavitelného a nezastavitelného území obce. Stanovuje podmínky vyu~ití a uspoZádání území 
obce s ohledem na míru zm�n v území uskute�ňovaných. 

• Urbanistická koncepce vychází z respektování sou�asné urbanistické struktury m�styse a 
respektování hodnot území.  

• Urbanistická koncepce je vyjádZená zejména vymezením ploch s rozdílným zppsobem vyu~ití 
v�etn� podmínek jejich vyu~ití a vymezením jejich zm�n.  

• Zastavitelné plochy budou pZednostn� vymezeny ve vazb� na zastav�né území, rozvojové 
plochy umístit ve vazb� na plochy shodného nebo slu�itelného zppsobu vyu~ití. 

• S pZihlédnutím ke stávajícímu zppsobu vyu~ití území je rozvoj pZednostn� zam�Zen na rozvoj 
bydlení, rekreace, ob�anského vybavení, smíbeného území obytného, výroby, veZejných 
prostranství a zelen�. 

• Centrální prostor m�styse bude zhodnocován úpravami veZejných prostranství a parkovými 
úpravami. Bude respektována urbanistická struktura nám�stí, bude respektován historický 
ppdorys zástavby prostoru na nám�stí.   

• Je nutné respektovat veZejná prostranství, nezastavovat vnitZní prostor veZejných prostranství a 
respektovat zeleň a objekty drobné architektury na veZejných prostranstvích.  

• Ob�anská vybavenost obce bude umíseována na stabilizovaných plochách a rozvojových 
plochách. Rozvojové plochy pro veZejnou ob�anskou vybavenost a t�lovýchovná a sportovní 
zaZízení pro sport budou sm�Zovány do lokalit u bytovek a lokality u základní bkoly. 
V návaznosti na stávající plochu bude rozbíZen hZbitov. 

• Komer�ní zaZízení plobn� rozsáhlá  budou umíst�na pZedevbím mimo návaznost na souvislé 
zastav�né území m�styse  u silnice I/38. 

• Rozvoj obytného území bude sm�Zován do 2 hlavních rozvojových sm�rp, západn� a 
východn�. Rozvojové plochy pro bydlení budou jsou vymezeny v návaznosti na zastav�né 
území  a v návaznosti na stávající obytné území. Vyu~ití zastavitelných ploch pro bydlení bude 
sm�Zovat k ucelenému obvodu sídla.   

• Nová výstavba nebo rekonstrukce stávajících objektp ve stabilizovaných plochách bydlení musí 
být svou hmotovou skladbou a architektonickým Zebením pZizppsobena okolní zástavb�.   

• Rekreaci se specifickým vyu~itím bude umíst�na v severozápadní �ásti m�styse. Rodinná 
rekreace ve form� rekrea�ních chalup je pZípustná v plochách bydlení v rodinných domech 
individuální a plochách smíbeného území venkovského, pZípadn� dalbích plochách podle 
podmínek vyu~ití ploch s rozdílným zppsobem vyu~ití.  

• Hlavní rozvojové plochy pro drobnou a Zemeslnou výrobu budou jsou vymezeny 
v severovýchodní �ásti m�styse ve výrobní zón� u DZevotvaru.  

• Výrobní zóna u DZevotvaru bude dopravn� napojena novou komunikací. 
• Plochy pro fotovoltaické elektrárny budou umíst�ny pouze jako dopln�ní nevyu~itých ploch 

v areálu fotovoltaických elektráren v  jihozápadní �ásti m�styse.  
• Zem�d�lský areál respektován je vymezen jako stabilizovaná plocha zem�d�lské výroby  

výroby zem�d�lské a lesnické. Provoz na plochách zem�d�lské výroby v�etn� dopravního 
napojení bude pZi zm�nách v území Zeben tak, aby negativní vlivy na ~ivotní prostZedí, ovzdubí 
a veZejné zdraví nezasahovaly do ploch bydlení, rekreace a ob�anského vybavení.  

• Nová výstavba na stabilizovaných a rozvojových plochách výroby a skladování bude 
realizována podle podmínek vyu~ití jednotlivých ploch s ohledem na za�len�ní do stávající 
urbanistické struktury, za�len�ní do krajiny a respektování dálkových pohledp na sídlo.  

• Plochy výroby a skladování budou na svém okraji sm�rem do volné krajiny osázeny izola�ním 
pásem zelen�. 
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Podmínky prostorového uspoZádání: 
 

• Zachovat sou�asný charakter nízkopodla~ní zástavby, pZim�Zen� respektovat místní charakter 
tradi�ní venkovské zástavby, zejména v nejstarbí �ásti sídla, respektovat a vhodn� dotváZet 
prostorové vztahy v zastav�ném území. 

• Zajistit propojení koncepce uspoZádání krajiny a systému sídelní zelen�, zejména respektování 
a propojení ploch zelen� v návaznosti vodní toky a vymezení ploch veZejné zelen� u 
Blí~kovického rybníka.  

• Zajistit propojení cestní sít� v krajin� a komunika�ní sít� v zastav�ném území s vazbami na 
plochy zelen�.  

• Podmínky prostorového uspoZádání jsou uvedeny v podmínkách vyu~ití jednotlivých ploch 
s rozdílným zppsobem vyu~ití.  

• Podmínky prostorového uspoZádání rozvojových ploch jsou stanoveny v �ásti „Vý�et 
zastavitelných ploch a stanovení podmínek pro jejich vyu~ití<.  

 
Územní plán vymezuje v rámci Zebeného území tyto plochy s rozdílným zppsobem vyu~ití:  
 

Základní �len�ní PRZV Podrobn�jbí �len�ní Ozna�ení 
plochy 

PLOCHY BYDLENÍ 
bydlení hromadné BH 

bydlení individuální BI 

PLOCHY REKREACE 
rekreace - zahrádkáZské osady RZ 

rekreace jiná RX 

PLOCHY OB
ANSKÉHO 
VYBAVENÍ 

ob�anské vybavení vbeobecné OU 

ob�anské vybavení komer�ní OK 

ob�anské vybavení - sport OS 

ob�anské vybavení - hZbitovy OH 

PLOCHY SMÍaENÉ OBYTNÉ 
smíbené obytné centrální SC 

smíbené obytné venkovské SV 

PLOCHY DOPRAVNÍ 
INFRASTRUKTURY 

doprava silni�ní  DS 

doprava drá~ní DD 

doprava jiná DX, DX.1 

PLOCHY TECHNICKÉ 
INFRASTRUKTURY 

technická infrastruktura vbeobecná TU 

nakládání s odpady TO 

PLOCHY VÝROBY 
A SKLADOVÁNÍ 

výroba lehká VL 

výroba drobná a slu~by VD 

výroba zem�d�lská a lesnická VZ 

výroba energie z obnovitelných zdrojp VE 

PLOCHY VEYEJNÝCH 
PROSTRANSTVÍ veZejná prostranství vbeobecná PU 

PLOCHY ZELEN� 
zeleH - parky a parkov� upravené plochy ZP 

zeleH - zahrady a sady  ZZ 

 zeleH sídelní ostatní  ZS 

PLOCHY VODNÍ 
A VODOHOSPODÁYSKÉ 

vodní a vodních tokp WT 

PLOCHY ZEM�D�LSKÉ zem�d�lské vbeobecné AU 

PLOCHY LESNÍ lesní vbeobecné LU 

PLOCHY PYÍRODNÍ pZírodní vbeobecné NU 

PLOCHY SMÍaENÉ 
NEZASTAV�NÉHO ÚZEMÍ 

smíbené nezastav�ného území vbeobecné MU 

smíbené nezastav�ného území - sportovní 
vyu~ití MU.s 
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VYMEZENÍ ZASTAVITELNÝCH PLOCH  
 
Zkratky a pojmy pou~ité v tabulkách: 
k. ú. – katastrální území 
ÚS = ne – rozhodování o zm�nách v území není podmín�no zpracováním a schválením územní 

studie a jejím vkladem do evidence územn� plánovací �innosti 
ÚS = ano – rozhodování o zm�nách v území je podmín�no zpracováním a schválením územní 

studie a jejím vkladem do evidence územn� plánovací �innosti 
Etap = 0 – není stanoveno poZadí zm�n v území (etapizace) 
Podkroví - podla~í, který svým stavebn� technickým Zebením dalbí podla~í opticky nevytváZí. 
Intenzita zastav�ní – pom�r zastav�né �ásti stavebního pozemku v�etn� zpevn�ných ploch 
k celkové plobe stavebního pozemku 
 
Vý�et zastavitelných ploch a stanovení podmínek pro jejich vyu~ití 

 
Plocha 

 

 
k. ú. 

 
ÚS 

 
Etap 

 
Podmínky vyu~ití ploch 

PLOCHY BYDLENÍ - BYDLENÍ V RODINNÝCH DOMECH INDIVIDUÁLNÍ - BI 
 

Z1 Z.1 
K 
astohosticím I  

M�stys 
Blí~kovice   

Ne 
ano  
US.2 

0 Zástavba do max. 2 nadzemních podla~í + 
podkroví.  
Pro plochy Z.1, Z.2 a P.4 bude zpracována 
spole�ná územní studie US.2.  
Dopravní napojení ze stávající komunikace bude 
Zebeno v rámci územní studie US.2.  

Z2 Z.2 
k 
astohosticím II 

M�stys 
Blí~kovice   

Ne 
ano  
US.2 

0 Zástavba do max. 2 nadzemních podla~í + 
podkroví.  
Pro plochy Z.1, Z.2 a P.4 bude zpracována 
spole�ná územní studie US.2.   
Dopravní napojení ze stávající komunikace bude 
Zebeno v rámci územní studie US.2.  

Z3  
U HZibt�  

 

M�stys 
Blí~kovice   

ano 
 

0 Zástavba do max. 2 nadzemního podla~í + 
podkroví.  
Zástavba bytových domp do max. 3.nadzemních + 
podkroví. 
Dopravní napojení  bude upZesn�no v územní 
studii. V plobe bude umíst�no parkovibt� 
Respektovat technickou infrastrukturu v plobe. 
Pro ka~dé 2 ha zastavitelné plochy pro bydlení 
bude vymezena s touto plochou související plocha 
veZejného prostranství o vým�Ze nejmén� 1000 m2, 
do této vým�ry se nezapo�ítávají pozemní 
komunikace. 
Respektovat nemovitou kulturní památku v plobe 
v�etn� prostZedí kulturní památky.   
Vým�ra pozemkp pro rodinné domy cca od 600 m2   
do 1200 m2. 
Intenzita  zastav�ní stavebního pozemku max. 
40%. 

Z4  
K Syrovicím I 

 

M�stys 
Blí~kovice   

ne 
 

0 Zástavba rodinných domp do max. 2 nadzemních 
podla~í + podkroví. 
Dopravní napojení ze silnice III. tZídy a ze stávající 
místní komunikace.   
Vyu~ití plochy pro bydlení u silnice III/4117 je 
podmín�no prokázáním v následných Zízeních 
podle stavebního zákona, ~e pro objekty chrán�né 
nebudou pZekra�ovány hygienické limity hluku a 
vibrací.  
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Plocha 

 

 
k. ú. 

 
ÚS 

 
Etap 

 
Podmínky vyu~ití ploch 

Vým�ra pozemkp pro rodinné domy cca od 600 m2   
do 1600 m2. 
Intenzita  zastav�ní stavebního pozemku  
max. 40%.  

Z5  
K Syrovicím II 

 

M�stys 
Blí~kovice   

ne 
 

0 Zástavba rodinných domp do max. 2 nadzemních 
podla~í + podkroví. 
Dopravní napojení ze silnice III. tZídy a ze stávající 
místní komunikace.   
Vyu~ití plochy pro bydlení u silnice III/4117 je 
podmín�no prokázáním v následných Zízeních 
podle stavebního zákona, ~e pro objekty chrán�né 
nebudou pZekra�ovány hygienické limity hluku a 
vibrací.  
Vým�ra pozemkp pro rodinné domy cca od 600 m2   
do 1600 m2. 
Intenzita  zastav�ní stavebního pozemku max. 
40%.  

Z.28 M�stys 
Blí~kovice 

Ano 
US.1 

0 Zástavba do max. 2 nadzemního podla~í.  
Pro plochu bude zpracována územní studie 
US.1.   
Dopravní napojení bude upZesn�no v územní 
studii.  
Pro ka~dé 2 ha zastavitelné plochy pro bydlení 
bude vymezena v územní studii s touto plochou 
související plocha veZejného prostranství  
o vým�Ze nejmén� 1000 m2, do této vým�ry  
se nezapo�ítávají pozemní komunikace. 
Intenzita zastav�ní stavebního pozemku  
max. 40%. 

Z.29 M�stys 
Blí~kovice 

ne 0 Zástavba do max. 2 nadzemních podla~í.  
Dopravní napojení jednotlivých parcel 
z navrhované komunikace (veZejného 
prostranství).  
Intenzita zastav�ní stavebního pozemku  
max. 40%. 

Z.30 M�stys 
Blí~kovice 

ne 0 Zástavba do max. 2 nadzemních podla~í.  
Dopravní napojení jednotlivých parcel 
z navrhované komunikace (veZejného 
prostranství).  
Intenzita zastav�ní stavebního pozemku  
max. 40%. 

Z.31 M�stys 
Blí~kovice 

ne 0 Zástavba do max. 2 nadzemních podla~í.  
Dopravní napojení sjezdem ze silnice III. tZídy.  
Intenzita zastav�ní stavebního pozemku max. 
40%. 
Vyu~ití plochy pro bydlení u silnice III/4117 je 
podmín�no prokázáním v následných Zízeních 
podle stavebního zákona, ~e pro objekty 
chrán�né nebudou pZekra�ovány hygienické 
limity hluku a vibrací.  

Z.32 M�stys 
Blí~kovice 

ne 0 Zástavba do max. 2 nadzemních podla~í.  
Dopravní napojení sjezdem z místní 
komunikace, pZípadn� sjezdem ze silnice  
III. tZídy. 
Intenzita zastav�ní stavebního pozemku  
max. 40%.  
Vyu~ití plochy pro bydlení u silnice III. tZídy  
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a v v ochranném pásmu ~eleznice je podmín�no 
prokázáním v následných Zízeních podle 
stavebního zákona, ~e pro objekty chrán�né 
nebudou pZekra�ovány hygienické limity hluku  
a vibrací.  

PLOCHY REKREACE – REKREACE SE SPECIFICKÝM VYU}ITÍM JINÁ - RX 
 

Z6 Z.6 
Záhumenky  

M�stys 
Blí~kovice   

ne 0 Plocha pro jezdecký areál.  
Zástavba do max. 8 m od úrovn� upraveného 
terénu.  
Dopravní napojení plochy bude ze stávající 
komunikace ji~n�. 
Charakter zástavby v plobe pZizppsobit charakteru 
zástavby stodol navazující zástavby zem�d�lských 
usedlostí ji~n�. 
Intenzita  zastav�ní stavebního pozemku max. 
15%. 
Na Z a V hranici plochy bude vysázen pás zelen�. 

Z.33 Ves 
Blí~kovice 

ne 0 Plocha pro jezdecký areál.  
Zástavba do max. 8 m od úrovn� upraveného 
terénu.  
Dopravní napojení plochy bude ze stávající 
komunikace ji~n�. 
Charakter zástavby v plobe pZizppsobit 
charakteru zástavby stodol navazující zástavby 
zem�d�lských usedlostí severn�.  
Intenzita  zastav�ní stavebního pozemku  
max. 15%. 

PLOCHY OB
ANSKÉHO VYBAVENÍ – VEYEJNÁ OB
ANSKÁ VYBAVENOST – OV OB
ANSKÉ 
VYBAVENÍ VaEOBECNÉ - OU  
 

Z7 
U Bytovek  

 

M�stys 
Blí~kovice   

ne 0 Zástavba do max. 3.nadzemních + podkroví. 
Dopravní napojení plochy ze stávající místní 
komunikace  
Umo~nit propojení místní komunikace podél 
Zadových RD s komunikací podél bytových domp 
Intenzita  zastav�ní stavebního pozemku max. 
50%. 
 

Z.36 Ves 
Blí~kovice 

ne 0 Zástavba do max. 10 m od úrovn� upraveného 
terénu.  
Dopravní napojení sjezdem ze silnice III. tZídy.   
Intenzita zastav�ní stavebního pozemku  
max. 70 %. 
Respektovat VTL plynovod do 40 barp v�etn� 
ochranného a bezpe�nostního pásma.  
Kolem areálu vysázen dle prostorových 
mo~ností pás ochranné a izola�ní zelen�. 

PLOCHY OB
ANSKÉHO VYBAVENÍ – KOMER
NÍ ZAYÍZENÍ PLOaN� ROZSÁHLÁ OB
ANSKÉ 
VYBAVENÍ KOMER
NÍ – OK 

 

 

Z8 Z.8 
U KZi~ovatky I 

M�stys 
Blí~kovice   

ne 0 Plocha pro komer�ní vybavenost.  
Zástavba do max. 10 m od úrovn� upraveného 
terénu.  
KZi~ovatka silnic I/38 a III/4117 bude upravena. 
Respektovat stávající VTL plynovod v�etn� 
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ochranných a bezpe�nostních pásem. 
Respektovat bezpe�nostní pásmo VTL 
plynovodu do 40 barp.   
Intenzita zastav�ní stavebního pozemku  
max. 70 %. 

 
Z9 Z.9 

U KZi~ovatky II 

 
M�stys 

Blí~kovice   

 
ne 

 
0 

 
Plocha pro komer�ní zaZízení.  
Zástavba do max. 10 m od úrovn� upraveného 
terénu.  
KZi~ovatka silnic I/38 a III/4117 bude upravena.   
Respektovat stávající VTL plynovod v�etn� 
ochranných a bezpe�nostních pásem. 
Respektovat bezpe�nostní pásmo VTL 
plynovodu do 40 barp.   
Intenzita  zastav�ní stavebního pozemku  
max. 70 %.

 Z.34 M�stys 
Blí~kovice 

ne 0 Plocha pro komer�ní zaZízení.  
Zástavba do max. 10 m od úrovn� upraveného 
terénu.  
Dopravní napojení sjezdem ze silnice III. tZídy.   
Intenzita  zastav�ní stavebního pozemku max. 
70 %. 
Respektovat manipula�ní pásmo 6 m od 
bZehové hrany vodního toku.  
Kolem areálu vysázen dle prostorových 
mo~ností pás ochranné a izola�ní zelen�.  
Respektovat koridor dopravní infrastruktury.  
Respektovat vedení VN v plobe v�etn� 
ochranného pásma. 

 Z.35 M�stys 
Blí~kovice 

ne 0 Plocha pro komer�ní zaZízení.  
Zástavba do max. 10 m od úrovn� upraveného 
terénu.  
Dopravní napojení sjezdem ze silnice III. tZídy.   
Intenzita  zastav�ní stavebního pozemku max. 
70 %. 
Respektovat manipula�ní pásmo 6 m od 
bZehové hrany vodního toku.  
Kolem areálu vysázen dle prostorových 
mo~ností pás ochranné a izola�ní zelen�.

 PLOCHY OB
ANSKÉHO VYBAVENÍ – T�LOVÝCHOVNÁ A SPORTOVNÍ ZAYÍZENÍ OB
ANSKÉ 
VYBAVENÍ - SPORT – OS  

 

Z11 Z.11 
U akoly  

M�stys 
Blí~kovice 

ne 0 Plocha pro hZibt�.  
Zástavba do max. 2 nadzemního podla~í + 
podkroví.  
Dopravní napojení ze stávající místní komunikace. 
Respektovat technickou infrastrukturu v plobe. 
 
 

PLOCHY OB
ANSKÉHO VYBAVENÍ – HYBITOVY - OH
 

 

Z12 M�stys 
Blí~kovice  

ne 0 Plocha pro rozbíZení hZbitova.  
Plocha bude provozn� propojena se stávajícím 
hZbitovem. 
Respektovat prostZedí kulturní památky kostela sv. 
Bartolom�je. 

PLOCHY SMÍaENÉ OBYTNÉ   – PLOCHY SMÍaENÉ OBYTNÉ VENKOVSKÉ - SV 
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Z13 Z.13 
U HZbitova  

M�stys 
Blí~kovice  

ne 0 Zástavba do max. 1 nadzemního podla~í + podkroví 
a výbky 8 m  od upraveného terénu. 
Dopravní napojení ze stávající místní komunikace u 
bytových domp. 
Umíst�ním budov vytvoZit uli�ní zástavbu podél 
místní komunikace u bytových domp.  

Z14 
U Syrovického 

potoka  

Ves 
Blí~kovice   

ne 0 Zástavba do max. 1 nadzemního podla~í + podkroví 
a výbky 8 m  od upraveného terénu. 
Dopravní napojení ze stávající místní komunikace  
u bytových domp. 
Respektovat provozní pásmo toku 6 m. 

Z15 Z.15 
U }eleznice 

M�stys 
Blí~kovice  

ne 0 Zástavba do max. 1 nadzemního podla~í + podkroví 
a výbky 8 m  od upraveného terénu. 
Dopravní napojení ze stávající plochy smíbeného 
území. 
Vyu~ití plochy v ochranném pásmu ~eleznice  je 
podmín�no prokázáním v následných Zízeních 
podle stavebního zákona, ~e pro objekty chrán�né 
nebudou pZekra�ovány hygienické limity hluku  
a vibrací.  

PLOCHY DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURY  – DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURA SILNI
NÍ  DOPRAVA 

SILNI
NÍ - DS 
 

Z26 Z.26 
M�stys 

Blí~kovice   
ne 0 Plocha pro úpravu kZi~ovatky.  

Z27 Z.27 
M�stys 

Blí~kovice   
ne 0 Plocha pro úpravu kZi~ovatky.  

PLOCHY DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURY  –DOPRAVA JINÁ – DX.1 
 

Z.37 
M�stys 

Blí~kovice   
ne 0 Plocha pro parkovibt�.  

Respektovat vysokotlaký plynovod v�etn� 
ochranného a bezpe�nostního pásma.  

PLOCHY VÝROBY A SKLADOVÁNÍ – DROBNÁ A YEMESLNÁ VÝROBA DROBNÁ A SLU}BY - VD 
 

Z17 Z.17 
U DZevotvaru II 

M�stys 
Blí~kovice   

ne 0 Zástavba do výbky 10 m od úrovn� upraveného 
terénu. 
Dopravní napojení navrhovanou místní komunikací. 
Sm�rem do volné krajiny bude jako sou�ást areálu 
vysázena izola�ní zeleň.    
Min. podíl zelen� v plobe 20%. 
Vyu~ití plochy je podmín�no prokázáním 
v následných Zízeních podle stavebního zákona, ~e 
pro objekty chrán�né nebudou pZekra�ovány 
hygienické limity hluku a vibrací.  

Z18 Z.18 
U 
isti�ky  

M�stys 
Blí~kovice   

ne 0 Zástavba do výbky 10 m od úrovn� upraveného 
terénu. 
Dopravní napojení navrhovanou místní komunikací. 
Sm�rem do volné krajiny bude jako sou�ást areálu 
vysázena izola�ní zeleň.    
Min. podíl zelen� v plobe 20%. 
Vyu~ití plochy je podmín�no prokázáním 
v následných Zízeních podle stavebního zákona, ~e 
pro objekty chrán�né nebudou pZekra�ovány 
hygienické limity hluku a vibrací.  
 

Z19 Z.19 
Na Ctidru~ice 

Ves 
Blí~kovice   

ne 0 Zástavba do výbky 10 m od úrovn� upraveného 
terénu. 
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Dopravní napojení ze stávající místní komunikace. 
Sm�rem do volné krajiny bude jako sou�ást areálu 
vysázena izola�ní zeleň.    
Min. podíl zelen� v plobe 20%. 
Vyu~ití plochy je podmín�no prokázáním 
v následných Zízeních podle stavebního zákona, ~e 
celková hluková zát�~ z plochy pro výrobu 
nepZekro�í na její hranici hodnoty hygienických 
limitp hluku. 
 

PLOCHY VÝROBY A SKLADOVÁNÍ – PLOCHY PRO FOTOVOLTAICKÉ ELEKTRÁRNY - VF 

VÝROBA ENERGIE Z OBNOVITELNÝCH ZDROJo - VE 
 

Z20 Z.20 
 

Ves 
Blí~kovice  

ne 0 Dostavba volných ploch pro fotovoltaické 
elektrárny. 
Zástavba do výbky 5 m od úrovn� upraveného 
terénu. 
  

Z21 Z.21 
 

Ves 
Blí~kovice  

ne 0 Dostavba volných ploch pro fotovoltaické 
elektrárny. 
Zástavba do výbky 5 m od úrovn� upraveného 
terénu. 
 

PLOCHY VEYEJNÝCH PROSTRANSTVÍ – VEYEJNÁ PROSTRANSTVÍ - PV VaEOBECNÁ - PU 
 

Z22 Z.22 
 

M�stys 
Blí~kovice   

ne 0 Plocha pro komunikaci k dopravnímu napojení 
ploch drobné a Zemeslné výroby u DZevotvaru. 
 

Z.38  
 

M�stys 
Blí~kovice 

ne 0 Plocha pro komunikaci pro napojení parcel 
v zastavitelných plochách Z.29 a Z.30.   

PLOCHY VEYEJNÝCH PROSTRANSTVÍ – VEYEJNÁ ZELEG - ZV ZELEN� - ZELEG - PARKY A 

PARKOV� UPRAVENÉ PLOCHY - ZP 
 

Z23 Z.23 
 
 

M�stys 
Blí~kovice   

ne 0 Plocha pro lesopark u bkoly. 
 
 

Z24 
 

M�stys 
Blí~kovice   

ne 0 Plocha pro lesopark u bkoly. 
 

PLOCHY ZELEN� – ZELEG PYÍRODNÍHO CHARAKTERU ZELEG SÍDELNÍ OSTATNÍ - ZS 
 

Z25 Z.25 
 

M�stys 
Blí~kovice   

ne 0 Plocha zelen� u obytné zástavby u DZevotvaru. 
 

Z.39 M�stys 
Blí~kovice   

ne 0 Plocha zelen� s ochrannou funkcí.  

PLOCHY ZELEN� - ZELEG - ZAHRADY A SADY - ZZ 

Z.3 M�stys 
Blí~kovice   

ne 0 Plocha vymezená pro zahrady a sady 
s mo~ností oplocení a umíst�ní ú�elových 
staveb nezbytných pro zahrádkaZení. 
Zástavba do výbky 5 m.  
Intenzita zastav�ní pozemku max. 10 %. 
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PLOCHY BYDLENÍ – BYDLENÍ V RODINNÝCH DOMNECH INDIVIDUÁLNÍ - BI
 

 

P1 P.1 
 

 

M�stys 
Blí~kovice  

 

ne 0 Plocha pZestavby ze zaZízení ob�anské vybavenosti  
na bydlení v rodinných domech. 
Zástavba do max. 2 nadzemních podla~í + 
podkroví. 
Dopravní napojení ze stávající místní komunikace.  
Respektovat technickou infrastrukturu v plobe 
Respektovat  zatrubn�nou vodote� v plobe. 
Plocha se nachází ve vzdálenosti do  50 m od 
okraje lesa.  

P.4  ano  
US2 

0 Zástavba do max. 2 nadzemních podla~í.  
Pro plochy Z.1, Z.2 a P.4 bude zpracována 
spole�ná územní studie US.2.   
Dopravní napojení bude Zebeno v rámci územní 
studie US.2.  

PLOCHY SMÍaENÉ OBYTNÉ  – PLOCHY SMÍaENÉ OBYTNÉ VENKOVSKÉ - SV 
 

P2 P.2 
 

M�stys 
Blí~kovice  

 

ne 0 Plocha pZestavby z plochy drobné výroby na plochu 
smíbenou venkovskou.  
Zástavba do max. 2 nadzemních podla~í + podkroví 
Dopravní napojení stávající.   
Do �ásti plochy zasahuje záplavové území 
Jevibovky. 
Respektovat podmínky záplavového území 
Jevibovky. 

PLOCHY DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURY – DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURA SILNI
NÍ DOPRAVA 

SILNI
NÍ - DS
 

 

P3 P.3 
 

M�stys 
Blí~kovice  

 

ne 0 Plocha pro úpravu oblouku silnice III/4117 
v zastav�ném území s asanací objektu na parcele 
st. 49.  
V plobe bude rozbíZena komunikace a bude zde 
umíst�n chodník. 
Úprava silnice bude vedena v plynulé trase v bíZce 
odpovídající funk�ní skupin� a zatí~ení silnice. 

 
SYSTÉM SÍDELNÍ ZELEN� 
 

• Zeleň v sídle je zastoupena plochami zelen�, které jsou sou�ástí veZejných prostranství      
(veZejná prostranství - veZejná zeleň - ZV) a  samostatn� vymezenými plochami zelen� (zeleň 
soukromá a vyhrazená – ZS a  zeleň pZírodního charakteru - ZP). : 
➢ ZP - parky a parkov� upravené plochy; 
➢ ZZ - zeleH - zahrady a sady; 
➢ ZS - zeleH sídelní ostatní.  

• Budou respektovány stabilizované plochy zelen� vymezené v územním plánu. 
• V zastav�ném území jsou zastoupeny hodnotné plochy zelen�,  hodnotné solitéry a stromoZadí 

také na ostatních plochách  rozdílným zppsobem vyu~ití, zejména na plochách veZejných 
prostranství a plochách ob�anského vybavení..  

• Bude maximáln� respektována hodnotná zeleň v sídle, která je sou�ástí ploch veZejných 
prostranství, ploch ob�anského vybavení  a ostatních ploch s rozdílným zppsobem vyu~ití. 
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• Zeleň bude upravována v rámci vymezených veZejných prostranství a vymezených ploch 
zelen�.  

• V rámci navrhování a úprav veZejných prostranství maximáln� umíseovat plochy zelen�.  
• Plochy zelen� mezi farou, hZbitovem a bkolou budou upravovány a hájeny jako park, zásadní 

pro koncepci zelen� m�styse.  
• Pro rozbíZení parku na pravý bZeh Syrovického potoka a za bkolu jsou vymezeny rozvojové 

plochy pro veZejnou zeleň. V prostoru za bkolou bude vysázena zeleH v rámci plochy Z.23 
zeleH - parky a parkov� upravené plochy.  

• Parkové plochy u bkoly budou navazovat na bZehovou zeleň Blí~kovického rybníka, budou 
propojeny vycházkovou okru~ní trasou okolo rybníka. 

• Bude respektována, dopln�na a upravována bZehová zeleň podél vodních tokp, které  
procházejí zastav�ným územím m�styse, bude preferována prostupnost podél tokp.  

• Severní bZeh rybníka u Stehlíkova rybníka bude udr~ován jako zeleň sídelní ostatní pZírodního 
charakteru. 

• Bude dopln�na zeleň v plobe zelen� pZírodního charakteru sídelní ostatní v blízkosti �istírny 
odpadních vod.  

• V nezastav�ném území na stávajících záhumenkách, které bezprostZedn� souvisí s bývalými 
zem�d�lskými usedlostmi jsou vymezeny plochy zm�n v krajin� jako zeleň soukromá a 
vyhrazená - zahrady a sady.  

• Izola�ní a ochrannou zeleň tvoZí extenzivn� udr~ovaná vysoká zeleň.  Podle prostorových 
mo~ností bude vysázena izola�ní zeleň sm�rem do volné krajiny po obvodu ploch výroby a 
ploch komer�ních zaZízení.   

• Stávající zeleň pZírodního charakteru sídelní ostatní v zastav�ném území a návaznosti na 
zastav�né území bude upravována v okolí vodních tokp Jevibovka a Syrovický potok.  

• Bude dopln�na doprovodná zeleň kolem komunikací. 
• Z hlediska dopln�ní a úprav zelen� je tZeba respektovat vhodnou skladbu dZevin a zejména 

pou~ívat domácí druhy dZevin. 
 
 

4. KONCEPCE VEYEJNÉ INFRASTRUKTURY, V
ETN� PODMÍNEK PRO JEJÍ UMÍSŤOVÁNÍ, 
VYMEZENÍ PLOCH A KORIDORo PRO VEYEJNOU INFRASTRUKTURU, V
ETN� 
STANOVENÍ PODMÍNEK PRO JEJICH VYU}ITÍ 

 
1. Dopravní infrastruktura 
 

• Plochy dopravní infrastruktury jsou �len�ny na dopravní infrastrukturu silni�ní, dopravní 
infrastrukturu ~elezni�ní a plochy dopravních zaZízení.   V územním plánu jsou vymezeny 
stabilizované plochy dopravní infrastruktury. Pro navrhovanou dopravní infrastrukturu jsou 
vymezeny plochy a koridory. 

 
Silni�ní doprava  
 

• V územním plánu je vymezena územní rezerva pro koridor dopravní infrastruktury o bíZce 100 m  
pro pZelo~ku silnice I/38. V rámci vymezeného koridoru dopravní infrastruktury CNZ.DS07 
bude realizována pZelo~ka silnice I/38.  

• Bude upravena stávající kZi~ovatka silnic I/38 a III/4117 k zajibt�ní bezpe�ného dopravního 
napojení obce. 

• Územní plán vymezuje zastavitelné plochy pro úpravu kZi~ovatky I/38 a silnice III/4117. 
• Trasy silnic III. tZíd v Zebeném území jsou územn� stabilizované, silnice budou upravovány ve 

stávajících trasách, na kterých budou odstraňovány díl�í dopravní závady.  
• Je navr~ena bíZková úprava silnice III/4117 v zastav�ném území m�styse s asanací objektu  

na parcele �íslo st. 49.  
• Silnice mohou být upravovány také na ostatních plochách s rozdílným zppsobem vyu~ití podle 

podmínek vyu~ití stanovených územním plánem. 
• Trasy nové technické infrastruktury budou v následné dokumentaci navrhovány tak,  

aby bylo minimalizováno dot�ení silnic a dopravních ploch a koridorp.  
• Zm�ny v území budou respektovat silni�ní síe v�etn� ochranných pásem.  
• Mimo souvislé zastav�né území budou respektována ochranná pásma silnic. 
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• PZi dopravním Zebení zastavitelných ploch v podrobn�jbí dokumentaci bude upZednostn�n 
sjednocený dopravní systém napojení na silnice. Zastavitelné plochy Z34/OK a Z35/OK 
budou z hlediska mo~nosti dopravní obsluhy ze silnice III/4117 napojeny maximáln� 
jediným dopravním napojením pro ka~dou plochu na silnici III. tZídy. 

• Po�et vjezdp na silnice bude minimalizován. 
 
Ostatní komunikace 

• Místní komunikace a hlavní ú�elové komunikace jsou vymezeny jako plochy dopravní 
infrastruktury silni�ní a plochy veZejných prostranství.   

• Stávající místní komunikace jsou respektovány. 
• Plochy drobné a Zemeslné výroby v severovýchodní �ásti m�styse budou dopravn� napojeny na 

silnici III/4117 novou místní komunikací. 
• Pro zastavitelné plochy Z.29 a Z.30 je vymezena nová místní komunikace jako zastavitelná 

plocha Z.38 veZejného prostranství.  
• Místní komunikace pro obsluhu území je mo~né umístit v zastav�ném území, zastavitelných 

plochách a plochách pZestaveb podle podmínek vyu~ití jednotlivých ploch s rozdílným 
zppsobem vyu~ití. 

• Je vymezena hlavní cestní síe k zajibt�ní prostupnosti krajiny a základní dopravní obsluhy 
nezastav�ného území  

 
Ostatní dopravní plochy 
 

• Autobusové zastávky v Zebeném území budou respektovány ve stávajících lokalitách. Úpravy 
budou realizovány v rámci vymezených ploch dopravní infrastruktury a ploch veZejných 
prostranství. 

• Podle prostorových mo~ností budou na veZejných prostranstvích zZizována odstavná stání a 
parkovibt�.  

• V zastav�ném území a zastavitelných plochách  mohou být umíst�na parkovibt� a odstavné 
plochy také na ostatních plochách s rozdílným zppsobem vyu~ití podle podmínek jednotlivých 
ploch.   

• Umíst�ní odstavných a parkovacích stání pro ú�el vyu~ití pozemku a u~ívání staveb v n�m 
umíst�ných v rozsahu po~adavkp pZíslubné �eské technické normy bude zajibt�no  
na vlastním pozemku.  

• ZZizování parkovacích a odstavných ploch a gará~í v nezastav�ném území je nepZípustné. 
• V nezastav�ném území je mo~né v návaznosti na pozemní komunikace zZizovat zpevn�né 

plochy pro krátkodobé odstavení vozidel za ú�elem rekreace v pZírod� 
 
}elezni�ní  doprava  
 

• }eleznice je vymezena jako plocha dopravní infrastruktury ~elezni�ní.  
• Trasa ~eleznice v území je stabilizovaná a nejsou navr~eny zm�ny v území.  
• Bude respektováno ochranné pásmo ~eleznice.  
• V rámci koridoru CNZ.DZ08 bude Zebena optimalizace a elektrizace ~elezni�ní trati.  
 
Koridory dopravní infrastruktury a stanovení podmínek vyu~ití v dopravních koridorech 
 
Územní plán vymezuje koridor dopravní infrastruktury nad plochami s RZV z nadZazené 
dokumentace:  
 

 

íslo koridoru 

 
Název koridoru aíZe koridoru 

Podmínky vyu~ití koridoru, 
poznámka  

CNZ.DS07 

Koridor pro 
optimalizace trasy 
(pZelo~ku)  silnice I/38 
Blí~kovice - Znojmo 

• 300 m mimo 
zastav�né území 

• u zastavitelných 
ploch a 
zastav�ného území 
je koridor zpZesn�n 

• Stavbou v koridoru se 
rozumí celý soubor 
vzájemn� souvisejících 
staveb v�etn� staveb 
vedlejbích, které mohou 
zasahovat i mimo koridor 
dopravní infrastruktury. 
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• Stavba v koridoru je 
veZejn� prosp�bnou 
stavbou VD.2 

 

CNZ1.DZ08 

Koridor pro optimalizaci 
a elektrizaci ~elezni�ní 
trati �. 241 Znojmo - 
hranice 
Jihomoravského kraje  

• 120 m mimo 
zastav�né území 

• Stavba v koridoru je 
veZejn� prosp�bnou 
stavbou VD.3 

• Stavbou v koridoru se 
rozumí celý soubor 
vzájemn� souvisejících 
staveb v�etn� staveb 
vedlejbích, které mohou 
zasahovat i mimo koridor 
dopravní infrastruktury. 

 

 

• Koridory jsou vymezeny k ochran� území pro realizaci stavby veZejné dopravní 
infrastruktury.  

• Koridory jsou vymezeny pro umíst�ní stavby hlavní, pZi�em~ n�které stavby vedlejbí 
(související) mohou být umíst�ny i s pZesahem mimo tento vymezený koridor.  

• Ppsobnost koridorp dopravní infrastruktury kon�í vydáním kolauda�ního rozhodnutí pro 
tuto stavbu.  

• Územní plán stanovuje podmínky pro vbechny �ásti ploch s rozdílným zppsobem vyu~ití, 
zasahujících do vymezeného koridoru dopravní infrastruktury, a to:    

PZípustné  
Je vyu~ití, které neztí~í nebo neznemo~ní výstavbu dopravní stavby v�etn� zaZízení a 
doprovodných staveb nezbytných k provedení stavby a zajibt�ní Zádného u~ívání stavby 
(zaZízení stavenibt�, pZípojky in~enýrských sítí, pZíjezdové komunikace a napojení na 
komunikace ni~bího Zádu, doprovodné zaZízení technické infrastruktury, doprovodné 
dopravní stavby aj.), pro které byl koridor vymezen. 
Podmín�n� pZípustné  
Je vyu~ití podle podmínek vyu~ití ploch s rozdílným zppsobem vyu~ití, které koridor 
dopravní infrastruktury pZekrývá, za podmínky, ~e neztí~í realizaci dopravní stavby a jejího 
zaZízení, pro kterou byl koridor vymezen. 
NepZípustné 
Je jakékoliv vyu~ití, které znemo~ní nebo ztí~í realizaci dopravní stavby a jejího zaZízení, pro 
kterou byl koridor vymezen. 
 
2. Technická infrastruktura 
 

• Plochy technické infrastruktury �len�ny na technickou infrastrukturu – in~enýrské sít� a plochy 
staveb a zaZízení pro nakládání s odpady. V územním plánu jsou vymezeny stabilizované plochy 
a linie stávající technické infrastruktury. Pro navrhovanou liniovou technickou infrastrukturu jsou 
vymezeny koridory. 

 
Vodní hospodáZství 
 
Záplavové území 
 

• Bude respektováno záplavové území významného vodního toku Jevibovka.  
• Budou respektovány podmínky, stanovené  v rozhodnutí o vyhlábení záplavového území 

Jevibovka. 
• Vyu~ití ploch v záplavovém území je podmín�no nezhorbením odtokových pom�rp  

a respektováním podmínek vodoprávního úZadu. 
 

Zásobování pitnou vodou 
 

• M�stys je zásobován pitnou vodou ze skupinového vodovodu Vranov – Moravské Bud�jovice – 
Dukovany s úpravnou vody ve atítarech. 
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• Stávající koncepce zásobování vodou zpstane zachována. 
• Pro novou výstavbu budou dobudovány vodovodní Zady. 
• Vodovodní Zady v nových zastavitelných plochách budou pZednostn� zaokruhovány. 
• Je vymezen koridor technické infrastruktury pro napojení komer�ních zaZízení u silnice I/38  na 

technickou infrastrukturu m�styse. 
• Navrhované vodovodní Zady budou umiseovány zejména na veZejných prostranstvích  

a na jednotlivých zastavitelných plochách; 
• Nutno respektovat vodárenská zaZízení, objekty a vodovodní Zady a jejich ochranná pásma 

podle platné legislativy. 
 
Odkanalizování a čištění odpadních vod 

 

• M�stys Blí~kovice má vybudovanou oddílnou kanalizaci. Odpadní vody jsou odvád�ny  
na �istírnu odpadních vod v Blí~kovicích.    

• Stávající koncepce odkanalizování m�styse Blí~kovice zpstane zachována.  
• Bude dále pokra�ovat rekonstrukce nevyhovujících úsekp kanalizace.  
• Pro novou výstavbu budou dobudovány nové kanaliza�ní Zady, pZípadn� bude Zebeno 

zkapacitn�ní stávajících Zadp. Nové kanaliza�ní Zady budou umiseovány zejména  
na veZejných prostranstvích a na jednotlivých zastavitelných plochách. 

• Nové rozvojové plochy budou napojeny na kanaliza�ní systém a 
OV m�styse.  
• PZi odkanalizování nových zastavitelných ploch bude preferována oddílná kanalizace.  
• V prostorov� odd�lených lokalitách bude zajibt�na individuální likvidace odpadních vod 

v souladu s platnou legislativou (jímky na vyvá~ení, domovní 
OV). 
• Odvád�ní debeových vod musí být Zebeno tak aby nedocházelo ke zhorbování vodních pom�rp 

v povodí.  
• Odvád�ní srá~kových vod ze zastav�ných nebo zpevn�ných ploch bude v souladu s platnou 

legislativou Zebeno pZednostn� vsakováním, není-li mo~né vsakování pak zadr~ováním  
a regulovaným odtokem, není-li mo~né zadr~ování a regulovaný odtok pak regulovaným 
vypoubt�ním do jednotné kanalizace.   

• Na pozemcích staveb pro bydlení bude u rodinných domp umo~n�no zasakování debeových 
vod na 40% plochy pozemku, u bytových domp na 30% plochy pozemku. 

• Nutno respektovat kanaliza�ní Zady a jejich ochranná pásma podle zákona �. 274/2001 Sb., 
budou respektovány stávající plochy a objekty systému odkanalizování a �ibt�ní odpadních vod.  
 

Energetika 
 
Zásobování elektrickou energií 
 

• M�stys Blí~kovice je zásobován elektrickou energií z odbo�ky kmenové linky 22 kV �. 146.  
• V Zebeném území se nachází stávající i zastavitelné plochy pro fotovoltaické elektrárny, které 

zajibeují dodávky elektrické energie do distribu�ní sít�. 
• Stávající koncepce je vyhovující, pZenos po~adovaného výkonu bude ve výhledu zajibeován i 

nadále ze stávající kmenové linky. 
• Navrhované zám�ry budou pokryty ze stávajících i nov� navrhovaných, pZípadn� nových 

trafostanic. 

• V územním plánu je navr~en koridor pro pZelo~ku vedení VN a posunutí trafostanice  
u zastavitelných ploch pro drobnou a Zemeslnou výrobu u �istírny odpadních vod.  

• V územním plánu jsou navr~eny koridory pro vedení VN 22 kV a nové trafostanice. 
• Zajibt�ní elektrické energie pro zastavitelné plochy bude Zebeno pZi realizaci jednotlivých 

zám�rp.  PZípadná dalbí nová nadzemní i podzemní vedení elektrické energie, jejich pZelo~ky, 
umíst�ní nových trafostanic a rekonstrukce stávajících na vybbí kapacitu, jsou pZípustné dle 
stanovených podmínek v jednotlivých plochách s rozdílným zppsobem vyu~ití.  

• Stávající energetická zaZízení budou respektována  v�etn� ochranných pásem podle platné 
legislativy.  
 

Zásobování zemním plynem 
 

• M�stys je plynofikován STL plynovodními rozvody z regula�ní stanice Blí~kovice. 
• Stávající koncepce zásobování plynem zpstane zachována. 
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• Nové zastavitelné plochy mohou být napojeny na stávající systém zásobování plynem 
prodlou~ení plynovodních Zadp. 

• Je navr~en koridor pro napojení komer�ních zaZízení u kZi~ovatky silnice I/38 a silnice III/1447 
na STL plynovodní Zad Blí~kovic. 

• Yebeným územím prochází VVTL, VTL a STL plynovody. 
• Stávající plynárenská zaZízení v Zebeném území budou respektována v�etn� ochranných  

a bezpe�nostních pásem podle platné legislativy.  
 
Spoje 
 

• Yebeným území prochází sd�lovací kabely 

• ZaZízení spojp je nutno respektovat v�etn� jejich ochranných pásem. 
 
Technické zabezpe�ení 
 
Koncepce nakládání s odpady 

 

• Likvidace komunálních odpadp v Zebeném území bude Zebena v souladu s programem 
odpadového hospodáZství obce, tj. svozem a ukládáním na skládku mimo Zebené území obce. 
Pevný domovní odpad pZetZíd�n a ukládán do nádob a svozovou firmou svá~en  
a ukládán na Zízenou skládku mimo Zebené území. 

• Je vymezena stabilizovaná plocha staveb a zaZízení pro nakládání s odpady. 
 
NAVRHOVANÉ KORIDORY TECHNICKÉ INFRASTRUKTURY 
 
Koridory technické infrastruktury vymezené územním plánem:   
 
KORIDORY TECHNICKÉ INFRASTRUKTURY  
 
TK1   Koridor pro in~enýrské sít�  k plochám komer�ního zaZízení u kZi~ovatky silnice I/38  

a III/4117. 
TK2  Koridor pro pZelo~ku vedení VN 22 kV a pZelo~ku trafostanice v bíZce 20 m. 
TK3  Koridor pro vedení VN 22 kV a novou trafostanici v bíZce 20 m. 
 

 

íslo koridoru 

 
Název koridoru aíZe koridoru 

Podmínky vyu~ití koridoru, 
poznámka  

CNU.1 
Koridor pro pZelo~ku vedení 
VN 22 kV a pZelo~ku 
trafostanice  

• 20 m • Stavba v koridoru je 
veZejn� prosp�bnou 
stavbou VT.2 

 

 

• Koridory jsou vymezeny k ochran� území pro realizaci  staveb veZejné technické  
infrastruktury.  Ppsobnost koridorp technické infrastruktury kon�í realizací stavby. 

• Pro vbechny �ásti ploch s rozdílným zppsobem vyu~ití zasahující do vymezených koridorp 
technické infrastruktury jsou stanoveny následující podmínky:  
➢ PZípustné je vyu~ití, které neztí~í nebo neznemo~ní realizaci stavby technické 

infrastruktury, pro ní~ byl koridor vymezen. 
➢ Podmín�n� pZípustné je vyu~ití podle podmínek vyu~ití ploch s rozdílným zppsobem 

vyu~ití, které koridor technické infrastruktury pZekrývá, za podmínky, ~e neztí~í realizaci 
stavby technické infrastruktury, pro kterou byl koridor vymezen. 

➢ NepZípustné je jakékoliv vyu~ití, které znemo~ní nebo ztí~í realizaci  stavby technické 
infrastruktury, pro kterou byl  koridor vymezen.  

 
3. Ob�anské vybavení 
• Pro veZejnou ob�anskou vybavenost je vymezena zastavitelná  plocha Z7 u bytovek.  
• Pro komer�ní zaZízení plobn� rozsáhlá ob�anskou vybavenost jsou vymezeny zastavitelné 

plochy Z8 Z.8 a Z9 Z.9 silnice I/38 a dále plochy Z.34, Z.35 a Z.36.   
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• Pro nové sportovní hZibt� je vymezena zastavitelná plocha Z11 Z.11 pro t�lovýchovná a 
sportovní zaZízení sport v prostoru za základní bkolou.  

• V územním plánu je vymezena zastavitelná plocha Z12 pro rozbíZení hZbitova.  
• Plochy a stavby ob�anského vybavení lze umístit v rámci pZípustných a podmín�n� pZípustných  

�inností také v rámci stabilizovaných a rozvojových ploch bydlení, ploch smíbených obytných a 
dalbích ploch podle podmínek vyu~ití jednotlivých ploch s rozdílným zppsobem vyu~ití. 

 
4. VeZejná prostranství 
 

• V územním plánu jsou vymezeny stávající i zastavitelné plochy veZejných prostranství, které 
jsou dále �len�ny na plochy veZejných prostranství PV (s pZeva~ující dopravní funkcí) a 
veZejnou zeleň (ZV) s pZeva~ující funkcí zelen�.  

• Je navr~ena plocha veZejného prostranství s dopravní funkcí (místní komunikace) 
v severozápadní �ásti Blí~kovic pro napojení ploch drobné a Zemeslné výroby u �istírny 
odpadních vod.  

• Jsou navr~eny zastavitelné plochy veZejné zelen� v blízkosti základní bkoly.  
• V rámci zastavitelné plochy Z.38 pro veZejné prostranství bude realizována místní 

komunikace.  

• U plochy Z3 Z.28 pro bydlení  bude pro ka~dé 2 ha zastavitelné plochy vymezena s touto 
plochou související plocha veZejného prostranství o vým�Ze nejmén� 1.000 m2, do této vým�ry 
se nezapo�ítávají pozemní komunikace. Po~adavek je uveden v podmínkách vyu~ití 
jednotlivých zastavitelných ploch. 

 
 

5.  KONCEPCE USPOYÁDÁNÍ KRAJINY, V
ETN� VYMEZENÍ PLOCH S ROZDÍLNÝM 
ZPoSOBEM VYU}ITÍ, PLOCH ZM�N V KRAJIN� A STANOVENÍ PODMÍNEK PRO ZM�NY 
V JEJICH VYU}ITÍ, ÚZEMNÍ SYSTÉM EKOLOGICKÉ STABILITY, PROSTUPNOST 
KRAJINY, PROTIEROZNÍ OPATYENÍ, OCHRANA PYED POVODN�MI, REKREACI, 
DOBÝVÁNÍ LO}ISEK NEROSTNÝCH SUROVIN A PODOBN�   

 
1. Koncepce uspoZádání krajiny 

 
Vymezení ploch v krajin� (nezastav�ném území) 
 
Územní plán vymezuje v nezastav�ném území plochy s rozdílným zppsobem vyu~ití: 
Plochy rekreace  
Rekreace na plochách pZírodního charakteru (RN) 
Plochy dopravní infrastruktury 
DS - Doprava silni�ní (i v zastav�ném území) 
DZ - Doprava ~elezni�ní (i v zastav�ném území)  
Plochy zelen�  
Zeleň soukromá a vyhrazená (ZS) - zahrady a sady (ZZ) - i v zastav�ném území  
Plochy vodní a vodohospodáZské 
Plochy vodní a vodohospodáZské (W) Vodní a vodních tokp (WT) - i v zastav�ném území  
Plochy zem�d�lské 
Plochy zem�d�lské (NZ) Zem�d�lské vbeobecné (AU) 
Plochy lesní 
Plochy lesní (NL) Lesní vbeobecné (LU) 
Plochy pZírodní 
Plochy pZírodní (NP) PZírodní vbeobecné (NU) 
Plochy smíbené nezastav�ného území 
Plochy smíbené nezastav�ného území (NS) Smíbené nezastav�ného území vbeobecné (MU) 
Smíbené nezastav�ného území - sportovní vyu~ití (MU.s) 
Pro takto vymezené plochy v nezastav�ném území jsou územním plánem stanoveny podmínky  
pro stabilizaci nebo zm�ny vyu~ití, které jsou prostZedkem pro usm�rňování utváZení krajiny.  
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Plochy zm�n v krajin�: 
 

 
Plocha 

 

 
k.ú. 

 
ÚS 

 
Etap 

 
Podmínky vyu~ití ploch 

PLOCHY ZELEN� - ZELEŃ SOUKROMÁ A VYHRAZENÁ - ZS - ZAHRADY A SADY - ZZ 
 

K1 K.1 M�stys 
Blí~kovice  

ne 0 Plocha vymezená pro zahrady a sady s mo~ností oplocení 
a umíst�ní ú�elových staveb nezbytných pro 
zahrádkaZení. 
Zástavba do výbky 5 m. 
Intenzita zastav�ní pozemku max. 10 %. 
 

K2 K.2 M�stys 
Blí~kovice   

ne 0 Plocha vymezená pro zahrady a sady s mo~ností oplocení 
a umíst�ní ú�elových staveb nezbytných pro 
zahrádkaZení. 
Zástavba do výbky 5 m.  
Intenzita zastav�ní pozemku max. 10 %. 
 

K3 K.3 Ves Blí~kovice  ne 0 Plocha vymezená pro zahrady a sady  s mo~ností 
oplocení a umíst�ní ú�elových staveb nezbytných pro 
zahrádkaZení. 
Zástavba do výbky 5 m. 
Intenzita zastav�ní pozemku max. 10 %.  

K4 K.4a, 
K.4b 

Ves Blí~kovice  ne 0 Plocha vymezená pro zahrady a sady s mo~ností oplocení 
a umíst�ní ú�elových staveb nezbytných pro 
zahrádkaZení. 
Zástavba do výbky 5 m.  
Intenzita zastav�ní pozemku max. 10 %. 

K.12 M�stys 
Blí~kovice 

ne 0 Plocha vymezená pro zahrady a sady s mo~ností 
oplocení a umíst�ní ú�elových staveb nezbytných pro 
zahrádkaZení. 
Zástavba do výbky 5 m.  
Intenzita zastav�ní pozemku max. 10 %. 

PLOCHY VODNÍ A VODOHOSPODÁYSKÉ - W VODNÍ A VODNÍCH TOKo - WT 
 

K5 K.5 M�stys 
Blí~kovice  

ne 0 Plocha pro rybník, tpňky na Syrovickém potoce.  
 

K.13 M�stys 
Blí~kovice  

ne 0 Plocha pro rybník v údolní niv� Jevibovky.  

PLOCHY LESNÍ - NL LESNÍ VaEOBECNÉ - LU 
 

K6 K.6 Ves Blí~kovice  ne 0 Plocha vymezená pro zalesn�ní sva~itého pozemku.  
 

PLOCHY SMÍaENÉ NEZASTAV�NÉHO ÚZEMÍ - NS SMÍaENÉ NEZASTAV�NÉHO ÚZEMÍ 
VaEOBECNÉ - MU 

K7 K.7 M�stys 
Blí~kovice + 
Ves Blí~kovice  

ne 0 Plocha vymezená pro vedení lokálního biokoridoru  
LBK 17 a zatravn�ní kolem Syrovického potoka.  
 

K8 K.8 Ves Blí~kovice  ne 0 Plocha vymezená pro vedení lokálního biokoridoru  
LBK 17 a zatravn�ní kolem Syrovického potoka.  
 

K9 M�stys 
Blí~kovice  

ne 0 Plocha vymezená pro zatravn�ní pozemkp mezi údolní 
nivou Jevibovky a zastavitelnými plochami pro bydlení.    
 

K10 K.10 M�stys 
Blí~kovice  

ne 0 Plocha vymezená pro vedení nefunk�ní �ásti lokálního 
biokoridoru LBK 15.  
 

K11 K.11 M�stys 
Blí~kovice  

ne 0 Plocha pro zatravn�ní pozemkp nad Blí~kovickým 
rybníkem 
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Plocha 

 

 
k.ú. 

 
ÚS 

 
Etap 

 
Podmínky vyu~ití ploch 

K.14 M�stys 
Blí~kovice 

ne 0 Plocha pro zatravn�ní mezi zastavitelnými plochami 
pro komer�ní ob�anské vybavení, silnicí III. tZídy a 
pozemky dráhy.   

 
V územním plánu je navr~ena ochrana a tvorba krajiny a krajinného rázu pZedevbím t�mito 
opatZeními: 
 

• pZi zm�nách v území respektovat dálkové pohledy na obec a její dominanty; 
• v celém Zebeném území jsou nepZípustné zásahy, narubující pZírodní prphledy a dominanty 

v krajin�; 
• v urbanizovaném území sídel i ve volné krajin� není ~ádoucí stavební �inností vytváZet nové 

dominanty krajiny; 

• ochrana krajinného rázu v údolí tokp je dána vymezením lokálního ÚSES, území  
ve vymezených biokoridorech je nezastavitelné; 

• v maximální míZe je nutné respektovat stávající krajinnou zeleň, doprovodnou zeleň podél 
komunikací, aleje podél cest, zachovat hodnotná nesouvislá stromoZadí (ovocná stromoZadí u 
silnic a polních cest).  

• doplnit zeleň v krajin� jednostranným ozelen�ním polních cest dZevinnou vegetací. 
• je nutná ochrana stávající a návrh rozptýlené zelen� podél vodních tokp a vodních ploch 

v krajin�, dopln�ní bZehových porostp, bude realizována revitalizace vodních tokp (zejména v 
rámci vymezených prvkp ÚSES podél tokp); 

• je pZípustné a ~ádoucí zvýbit podíl lesních ploch v Zebeném území, v rámci podmín�n� 
pZípustných �inností na zem�d�lské ppd� je umo~n�no její zalesn�ní, v územním plánu je 
navr~ena plocha zm�n v krajin� pro zalesn�ní pozemku; 

• je pZípustné a ~ádoucí zvýbit podíl trvalých travních porostp, zejména na sva~itých plochách 
ohro~ených erozí a podél vodote�í, v územním plánu jsou vymezeny plochy zm�n v krajin� pro 
trvalé protierozní zatravn�ní; 

• je nepZípustné sni~ování podílu rozptýlené zelen� a zelen� rostoucí mimo les na úkor 
zem�d�lských ploch;  

• je pZípustné zvýbení podílu vodních ploch v katastru, v rámci pZípustných �inností  
na zem�d�lské ppd� je umo~n�n návrh vodních ploch, které zadr~ují vodu v krajin� a zvybují 
ekologickou stabilitu území, v územním plánu je navr~ena plocha zm�n v krajin� s pro plochy 
vodní a vodohospodáZské;   

• budou realizována opatZení ke zvýbení reten�ní schopnosti krajiny v okolí vodních tokp, 
zejména na Jevibovce, kde je stanovenu stanoveno záplavové území; 

• jsou vymezeny plochy zm�n v krajin� jako plochy smíbené nezastav�ného území pro zalo~ení 
nefunk�ních �ástí lokálních biokoridorp, zalo~ených na zem�d�lské ppd�; 

• je vymezena plocha zm�n v krajin� jako plocha smíbená nezastav�ného území  mezi údolní 
nivou Jevibovky a zastavitelnou plochou pro bydlení  v záplavovém území Jevibovky; 

• jsou vymezeny plochy zm�n v krajin� pro zeleň soukromou a vyhrazenou (zahrady), v plochách 
zelen� soukromé a vyhrazené bude preferována výsadba sadp; 

• u nových staveb ve stabilizovaném území a u navrhovaných zastavitelných ploch a je 
v podmínkách vyu~ití ploch stanovena výbková hladina zástavby a jsou stanoveny základní 
po~adavky na intenzitu vyu~ití ploch - tyto po~adavky jsou uvedeny v podmínkách vyu~ití ploch  
jednotlivých ploch; 

• ve volné krajin� nelze umístit vertikální stavby vybbí ne~ 10 m s výjimkou staveb veZejné 
technické infrastruktury. Po obvodu ploch výroby a komer�ní vybavenosti bude realizována 
výsadba ochranné a izola�ní zelen�;  

• k výsadbám dZevinné zelen� ve volné krajin� by m�ly být pou~ívány výhradn� druhy domácího 
ppvodu (napZ. zalo~ení ovocných stromoZadí);  

 
Prostupnost krajiny: 
 

• V územním plánu je vymezena hlavní cestní síe v krajin� (polní a lesní cesty).  
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• Cestní síe k zajibt�ní prostupnosti krajiny bude respektována a rozbiZována pZi respektování 
hodnot území, zejména po~adavkp ochrany pZírody a krajiny. Je nepZípustné narubení 
vymezené prostupnosti krajiny napZ. oplocováním. 

• Dopln�ní cestní sít� je pZípustnou �inností na plochách s rozdílným zppsobem vyu~ití 
nezastav�ného území podle podmínek vyu~ití jednotlivých ploch.  

 
2.  Územní systém ekologické stability 

 
Souhrnný popis navr~ených prvkp ÚSES 
 
ÚSES obce Blí~kovice tvoZí 29 základních segmentp ÚSES (biocenter a biokoridorp) lokální  
a regionální biogeografické úrovn� (úroveň nadregionální není zastoupená). Lokální ÚSES je 
zastoupen �tyZmi hydrofilními a p�ti mezofilními v�tvemi. Nadregionální a regionální ÚSES není 
v území zastoupen. 
 
Podmínky pro vyu~ití ploch ÚSES 
 
VytváZení ÚSES je veZejným zájmem (v souladu s ustanovením § 4 odst. 1 zákona �. 114/1992 
Sb., ve zn�ní pozd�jbích pZedpisp). 
Pro vbechny �ásti ploch s rozdílným zppsobem vyu~ití za�len�né do ploch ÚSES (biocenter a 
biokoridorp) platí místo podmínek vyu~ití stanovených pro pZíslubné typy ploch s rozdílným 
zppsobem vyu~ití následující podmínky:  
• Hlavní je vyu~ití slou~ící k udr~ení �i zvýbení funk�nosti ÚSES. 
• Podmín�n� pZípustné je takové vyu~ití, které je uvedeno v podmínkách vyu~ití daného typu 

plochy s rozdílným zppsobem vyu~ití jako hlavní, pZípustné �i podmín�n� pZípustné, pokud 
nenarubí pZirozené podmínky stanovibt� a nesní~í míru funk�nosti ÚSES. 

• NepZípustné je jakékoliv vyu~ití, podstatn� omezující funk�nost ÚSES. 
 

• Do vymezených ploch ÚSES nelze umiseovat budovy.  
• Z jiných typp staveb lze do vymezených ploch ÚSES umiseovat podmín�n�: 

➢ stavby dopravní infrastruktury, které nelze v rámci systému dopravní infrastruktury umístit 
jinam, za pZedpokladu minimalizace jejich plobného a prostorového stZetu s plochami ÚSES 
a negativního vlivu na funk�nost ÚSES; 

➢ stavby technické infrastruktury, které nelze v rámci systému technické infrastruktury umístit 
jinam, za pZedpokladu minimalizace jejich plobného a prostorového stZetu s plochami ÚSES 
a negativního vlivu na funk�nost ÚSES. 

• PZípustnost vyu~ití v pZípad� mo~ného negativního ovlivn�ní funk�nosti ÚSES je tZeba 
posuzovat v~dy ve spolupráci s pZíslubným orgánem ochrany pZírody. 

 
PZehled navr~ených biocenter 
 

Ozna�ení 
biocentra 

Biogeografický 
význam a 

funk�ní typ 

Soustava 
prvkp 
ÚSES 

Návaznost mimo Zebené území 

LBC 1 Lokální 
biocentrum  

Hydrofilní Bez návaznosti mimo Zebené území. Biocentrum 
kon�í na hranici zájmového území. Navazujícím 
územím  obce 
astohostice dále pokra�uje hydrofilní 
biokoridor. 

LBC 2 Lokální 
biocentrum 

Hydrofilní Bez návaznosti mimo Zebené území. 

LBC 3 Lokální 
biocentrum 

Hydrofilní Bez návaznosti mimo Zebené území. 

LBC 4 Lokální 
biocentrum 

Hydrofilní Bez návaznosti mimo Zebené území. 

LBC 5 Lokální 
biocentrum 

Hydrofilní Bez návaznosti mimo Zebené území. 

LBC 6 Lokální 
biocentrum 

Mezofilní Bez návaznosti mimo Zebené území. 

LBC 7 Lokální 
biocentrum 

Mezofilní Bez návaznosti mimo Zebené území. 
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Ozna�ení 
biocentra 

Biogeografický 
význam a 

funk�ní typ 

Soustava 
prvkp 
ÚSES 

Návaznost mimo Zebené území 

LBC 8 Lokální 
biocentrum 

Hydrofilní Bez návaznosti mimo Zebené území. 

LBC 9 Lokální 
biocentrum 

Hydrofilní Vymezení prvku pokra�uje v obci Zálesí. 

LBC 10 Lokální 
biocentrum 

Smíbené Bez návaznosti mimo Zebené území. 

LBC 11 Lokální 
biocentrum 

Hydrofilní Bez návaznosti mimo Zebené území. 

 
PZehled navr~ených biokoridorp 
 

Ozna�ení 
biokoridoru 

Biogeografický 
význam a 
funk�ní typ 

Soustava 
prvkp 
ÚSES 

Návaznost mimo Zebené území 

LBK 1 Lokální 
biokoridor 

Hydrofilní Bez návaznosti mimo Zebené území. 

LBK 2 Lokální 
biokoridor 

Hydrofilní Bez návaznosti mimo Zebené území. 

LBK 3 Lokální 
biokoridor 

Hydrofilní Bez návaznosti mimo Zebené území. 

LBK 4 Lokální 
biokoridor 

Hydrofilní Bez návaznosti mimo Zebené území. 

LBK 5 Lokální 
biokoridor 

Hydrofilní Bez návaznosti mimo Zebené území. (Biokoridor se 
na hranici s obcí Nové Syrovice napojuje do 
biocentra situovaného vn� zájmového území) 

LBK 6 Lokální 
biokoridor 

Hydrofilní Bez návaznosti mimo Zebené území. 

LBK 7 Lokální 
biokoridor 

Hydrofilní Návaznost v obci Ctidru~ice. 

LBK 8 Lokální 
biokoridor 

Mezofilní Návaznost v obci Zálesí. 

LBK 9 Lokální 
biokoridor 

Mezofilní Bez návaznosti mimo Zebené území. 

LBK 10 Lokální 
biokoridor 

Mezofilní Bez návaznosti mimo Zebené území. 

LBK 11 Lokální 
biokoridor 

Mezofilní Návaznost v obci Ctidru~ice. 

LBK 12 Lokální 
biokoridor 

Mezofilní Bez návaznosti mimo Zebené území. 

LBK 13 Lokální 
biokoridor 

Hydrofilní Návaznost v obcích Ctidru~ice a Zálesí. 

LBK 14 Lokální 
biokoridor 

Hydrofilní Návaznost v obcích Ctidru~ice a Greblové Mýto. 

LBK 15 Lokální 
biokoridor 

Mezofilní Návaznost v obci Blanné. 

LBK 16 Lokální 
biokoridor 

Mezofilní Návaznost v obci Ctidru~ice. 

LBK 17 Lokální 
biokoridor 

Hydrofilní Bez návaznosti mimo Zebené území. (Biokoridor se 
na hranici s obcí Láz napojuje do biocentra 
situovaného vn� zájmového území) 

LBK 18 Lokální 
biokoridor 

Mezofilní Návaznost v obci Láz. 

 
3. Protierozní opatZení 

 

• Zem�d�lské obhospodaZování pozemkp podZídit ppdn� ochranným aspektpm.   
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• Doplnit zalesn�ní a zatravn�ní pozemkp v místech výrazné eroze a nepZíznivých spádových 
pom�rp. 

• Realizace ÚSES bude Zebena takovým zppsobem, aby se zmenbil odtokový sou�initel území a 
zlepbilo se zadr~ení vody v krajin�.  

 
4. Ochrana pZed povodn�mi 
 

• Významný vodní tok Jevibovka má stanovené záplavové území.  
• Vyu~ití ploch v záplavovém území je podmín�no nezhorbením odtokových pom�rp a 

respektováním podmínek vyu~ití území stanovených pZi vyhlábení záplavového území.  
• Do záplavového území (Q100) zasahuje �áste�n� plocha pZestavby  P2 pro smíbené území 

venkovské. Pro uvedenou plochu jsou stanoveny podmínky vyu~ití území respektující 
stanovené záplavové území. 

 

5. Dobývání nerostp 
 

• V Zebeném území se nenachází poddolované území.   
• V Zebeném území je evidováno sesuvné území. 
• V Zebeném území nejsou vyhodnocena výhradní lo~iska nerostp nebo jejich prognózní zdroj a 

nejsou zde stanovena chrán�ná lo~isková území (CHLÚ) 
• V Zebeném území je evidováno sesuvné území.  
• V Zebeném území není stanoven dobývací prostor. 
 
 

6. STANOVENÍ PODMÍNEK  PRO VYU}ITÍ PLOCH S ROZDÍLNÝM ZPoSOBEM VYU}ITÍ 
S UR
ENÍM PYEVA}UJÍCÍHO Ú
ELU VYU}ITÍ (HLAVNÍ VYU}ITÍ), POKUD JE MO}NÉ JEJ 
STANOVIT, PYÍPUSTNÉHO VYU}ITÍ, NEPYÍPUSTNÉHO VYU}ITÍ (V
ETN� STANOVENÍ,  
VE KTERÝCH PLOCHÁCH JE VYLOU
ENO UMÍSŤOVÁNÍ STAVEB, ZAYÍZENÍ A  JINÝCH 
OPATYENÍ PRO Ú
ELY UVEDENÉ V § 18 ODST. 5 STAVEBNÍHO ZÁKONA), POPYÍPAD�  
STANOVENÍ PODMÍN�N� PYÍPUSTNÉHO VYU}ITÍ T�CHTO PLOCH A STANOVENÍ 
PODMÍNEK PROSTOROVÉHO USPOYÁDÁNÍ, V
ETN� ZÁKLADNÍCH PODMÍNEK 
OCHRANY KRAJINNÉHO RÁZU.    
 

V hlavním výkrese vymezuje územní plán barevn� odlibené plochy s rozdílným způsobem využití 
(také funk�ní plochy). K nim jsou pZiZazeny v textové �ásti pZíslubné regulativy, které vymezují 
hlavní využití, pZípustné, nepZípustné popZ. podmíněně pZípustné vyu~ití ploch. Takto vymezená 
regulace ploch omezuje vyu~itelnost jednotlivých  ploch s rozdílným zppsobem vyu~ití. 
- stupeň  pZípustné  - optimální vyu~ití plochy, splňující podmínky, které jsou v území b�~né, 

bezkolizní vztahy 
- stupeň   podmíněně pZípustné  - plocha je k danému ú�elu vyu~itelná pZi spln�ní podmínky zde 

uvedené 
- stupeň  nepZípustné  - zakázaný, nedovolený zppsob vyu~ívání plochy. Jde o �innosti �i d�je, 

které nesplňují ur�ující funkci dané plochy a jsou s ní v rozporu. U stupn� nepZípustné nejsou 
ve vý�tu �inností  v regulativech ploch uvedeny �innosti stojící v jasném      a zásadním 
protikladu s funkcí hlavní. 

Plochy zm�n jsou ozna�eny identifikátorem - písmennou zkratkou s �íselným indexem (napZ.Z1 
Z.1– zastavitelné plochy, P1 P.1– plochy pZestaveb, K.1 - plochy zm�n v krajin�).  
Vymezenému �len�ní ploch musí odpovídat zppsob jeho vyu~ívání a zejména ú�el umiseovaných a 
povolovaných staveb v�etn� jejich zm�n a zm�n jejich vyu~ití. Stavby a jiná opatZení, které 
vymezenému �len�ní ploch neodpovídají nelze na tomto území umístit nebo povolit. 
Dosavadní zppsob vyu~ití území a ploch, který neodpovídá navr~enému vyu~ití ploch podle 
územního plánu je mo~ný, pokud nenarubuje veZejné zájmy nad pZípustnou míru. 
 

len�ní území m�styse na plochy s rozdílným zppsobem vyu~ití 

 
Základní �len�ní vychází z vyhlábky �. 501 /2006 Sb. o obecných  po~adavcích  na vyu~ívání 
území v platném zn�ní. Tyto plochy jsou podle specifických podmínek  a s ohledem na charakter 
Zebeného území daného území v souladu s výbe uvedenou vyhlábkou podrobn�ji �len�ny.   
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V územním plánu jsou vymezeny plochy: 
 
Plochy bydlení 
1) Bydlení v bytových domech (BH) 
2) Bydlení v rodinných domech (BI) 
Plochy rekreace 
3) Rekreace – zahrádkové osady (RZ) 
4) Rekreace na plochách pZírodního charakteru (RN) 
5) Rekreace se specifickým  vyu~itím (RX) 
Plochy ob�anského vybavení 
6) VeZejná ob�anská vybavenost (OV) 
7) Komer�ní zaZízení malá a stZední (OM) 
8) Komer�ní zaZízení plobn� rozsáhlá (OK) 
9) T�lovýchovná a sportovní zaZízení (OS) 
10) HZbitovy (OH) 
Plochy smíbené obytné 
11) Plochy smíbené centrální (SC) 
12) Plochy smíbené venkovské (SV) 
Plochy dopravní infrastruktury 
13) Dopravní infrastruktura silni�ní (DS) 
14) Dopravní infrastruktura ~elezni�ní (DZ) 
15) Plochy dopravních zaZízení (DP) 
Plochy technické infrastruktury 
16) Technická infrastruktura – in~enýrské sít� (TI) 
17) Plochy staveb a zaZízení pro nakládání s odpady(TO) 
Plochy výroby a skladování 
18) Lehký prpmysl (VL) 
19) Drobná a Zemeslná výroba (VD) 
20) Zem�d�lská výroba (VZ) 
21) Plochy pro fotovoltaické elektrárny  (VF) 
Plochy veZejných prostranství 
22) VeZejná prostranství (PV)  
23) VeZejná prostranství – veZejná zeleň (ZV)  
Plochy zelen� 
24) Zeleň soukromá a vyhrazená (ZS) 
25) Zeleň pZírodního charakteru (ZP) 
Plochy vodní a vodohospodáZské 
26) Plochy vodní a vodohospodáZské (W) 
Plochy zem�d�lské 
27) Plochy zem�d�lské (NZ) 
Plochy lesní 
28) Plochy lesní (NL) 
 
Plochy pZírodní 
29) Plochy pZírodní (NP) 
Plochy smíbené nezastav�ného území  
30) Plochy  smíbené nezastav�ného území (NS)  
 
V územním plánu jsou koridory: 
 
Koridory dopravní infrastruktury  
Podmínky vyu~ití v ploch v koridorech dopravní infrastruktury jsou uvedeny v kapitole  
4. Koncepce veZejné infrastruktury, v�etn� podmínek pro její umíseování.   
Koridory technické infrastruktury  
Podmínky vyu~ití v ploch v koridorech technické infrastruktury jsou uvedeny v kapitole Koncepce 
veZejné infrastruktury, v�etn� podmínek pro její umíseování.   
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Stanovení podmínek vyu~ití ploch s rozdílným zppsobem vyu~ití a vyu~ití ploch  hlavní,  
pZípustné, podmín�n� pZípustné a nepZípustné. 
 
PLOCHY BYDLENÍ 
 
1) Bydlení v bytových domech hromadné - BH   
Hlavní:  
Bydlení v bytových domech.  
PZípustné: 
PZípustné jsou rodinné domy, ubytovny, domy s pe�ovatelskou slu~bou, domovy dpchodcp,  
objekty pro kulturu, zdravotnictví a stavby a zaZízení pro sport slou~ící pro obsluhu tohoto území.  
Malé prostory obchodu a slu~eb a malé provozovny veZejného stravování a ubytování s funkcí 
bydlení související.  
Místní komunikace pro obsluhu území, parkovibt�, gará~e, sídelní (veZejná) zeleň, veZejná 
prostranství, dopravní a technická infrastruktura.  
Stavby a zaZízení dopravní infrastruktury v�etn� veZejné dopravní infrastruktury.  
Stavby a zaZízení technické infrastruktury.  
VeZejná prostranství, veZejná zeleH, mobiliáZ obce.  
Drobné vodní plochy a vodní toky.  
NepZípustné: 

innosti, d�je a zaZízení a stavby, které svými vlivy narubují prostZedí pZímo nebo druhotn� nad 
pZípustnou míru. 
Podmínky prostorového uspoZádání:  
U stabilizovaných ploch (BH) výbková hladina zástavby musí respektovat pZevládající výbku 
zástavby bytových domp.  
Nové plochy BH nejsou navr~eny.  
 
2) Bydlení v rodinných domech individuální - BI   
Hlavní: 
Bydlení v rodinných domech se zázemím rekrea�ních a u~itkových zahrad. 
PZípustné: 
Rpzné typy rodinných domp. 
Zahrady s funkcí obytnou a u~itkovou.  
DoplHkové stavby a �innosti související s funkcí bydlení, napZ. gará~e, pZístZebky, bazény, 
pergoly, skleníky, kplny.  
Místní komunikace pro obsluhu území, parkovibt�, gará~e s vazbou na rodinné domy. Stavby a 
zaZízení dopravní infrastruktury v�etn� veZejné dopravní infrastruktury. 
VeZejná zeleň, veZejná prostranství, d�tská hZibt�, mobiliáZ obce.  
Malé prostory obchodu a slu~eb, malé provozovny veZejného stravování a ubytování, zdravotnictví 
a sociální pé�e. 
Individuální rekreace ve stávajících domech (rekrea�ní chalupy). 
Slu~by a �innosti s funkcí bydlení související. dopravní a technická infrastruktura. 
V plobe Z3 je pZípustné umíst�ní bytových domp podle podmínek vyu~ití zastavitelné plochy. 
Stavby a zaZízení technické infrastruktury.  
Drobné vodní plochy a vodní toky.  
Podmín�n� pZípustné: 
Yemesla a slu~by, drobná výrobní �innost a chov drobného hospodáZského zvíZectva  
(napZ. drpbe~, králíci, holubi), pokud nebudou narubeny po~adavky na bydlení nad pZípustnou 
míru.  
NepZípustné: 

innosti, d�je a zaZízení a stavby, které svými vlivy narubují prostZedí pZímo nebo druhotn� nad 
pZípustnou míru. 
Podmínky prostorového uspoZádání:  
U stabilizovaných ploch BI výbková hladina zástavby musí respektovat pZevládající výbku 
zastav�ní v sídle (zástavba do 2 nadzemních podla~í + podkroví). 
U ploch zm�n je max. výbková hladina zástavby uvedena v podmínkách vyu~ití zastavitelných 
ploch. 
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PLOCHY REKREACE  

3) Rekreace – zahrádkové zahrádkáZské osady - RZ 
Hlavní: 
Umíst�ní rekrea�ních zahrad slou~ících k rekreaci a zahrádkaZení  
PZípustné: 
PZípustné jsou rekrea�ní objekty.  
Zem�d�lská rostlinná �innost samozásobitelského charakteru bez negativního dopadu na  okolní 
prostZedí. 
PZípustné jsou komunikace a parkovibt� pro obsluhu území, rozptylové prostory, plochy pro 
rekrea�ní sport bez negativního dopadu na okolní prostZedí, zeleň, stavby související technické 
infrastruktury. 
Umíst�ní rekrea�ních zahradních domkp do celkové zastav�né plochy 25 m2.  
DoplHkové stavby a �innosti související s funkcí rekrea�ních zahrádek, napZ. pZístZebky, 
pergoly, skleníky, kplny na náZadí.  
Drobné vodní plochy a vodní toky, zeleH, oplocení jednoduchým plotem.  
Stavby a zaZízení pro rekrea�ní sport související s rekrea�ní funkcí plochy.   
Dopravní infrastruktura, napZ. místní komunikace pro obsluhu území, plochy pro p�bí, 
individuální parkovací místa na vlastních pozemcích.  
Stavby a zaZízení technické infrastruktury.  
NepZípustné:  
Stavby pro trvalé bydlení, výrobní �innosti a sklady, gará~e. 
Stavby a �innosti nesouvisející s rekrea�ní funkcí plochy.  

innosti, d�je a zaZízení a stavby, které svými vlivy narubují prostZedí plochy rekreace pZímo nebo 
druhotn� nad pZípustnou míru. 
Podmínky prostorového uspoZádání:  
Ve stabilizovaných plochách zástavba do 1 NP + podkroví a výbky 6 m. 
Zastav�ná plocha rekrea�ních objektp ve stabilizovaných plochách do 25 m2.   

 
4) Rekreace na plochách pZírodního charakteru – RN   
Hlavní: 
Plochu lze vyu~ít pro funkce v krajin� umo~ňující betrné formy rekrea�ního a sportovního  vyu~ití 
respektující zájmy ochrany pZírody a krajiny a podmínky ochrany záplavového území toku.   
PZípustné jsou: 
PZístZebky, tribuny, pZeká~ky bez v�tbích terénních úprav, cvi�né jezdecké plochy, jezdecké stezky, 
rekrea�ní louky, drobné vodní plochy, krajinná zeleň.  
Oplocení ohrad a ohradníkp bezprostZedn� související s vyu~itím pro jezdecký sport. 
Pozemky staveb, zaZízení a jiných opatZení pro veZejnou dopravní a technickou infrastrukturu  
NepZípustné: 

innosti, d�je a stavby, které nesouvisí s hlavní funkcí plochy.  
NepZípustné je provád�ní terénních úprav zna�ného rozsahu.   
Podmínky prostorového uspoZádání:  
Nejsou stanoveny. 
 
5) Rekreace se specifickým vyu~itím jiná - RX  
Hlavní: 
Plocha pro jezdecký areál.  
PZípustné: 
Stavby a zaZízení pro provoz a údr~bu jezdeckého areálu, pZeká~ky pro kon�, cvi�né jezdecké 
plochy. Drobné vodní plochy, krajinná zeleň. 
Plochy Stavby a zaZízení dopravní a technické infrastruktury související s hlavní funkcí plochy 
v nezbytn� nutném rozsahu.   
Oplocení a ohrady jezdeckého areálu a pastvin jednoduchým plotem. 
Stavby a zaZízení technické infrastruktury.  
NepZípustné: 

innosti, d�je a zaZízení a stavby, které nesouvisí s hlavní funkcí plochy 
Podmínky prostorového uspoZádání  
Zástavba do 8 m od úrovn� upraveného terénu. 
Intenzita zastav�ní pozemku max. 15 %.  
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PLOCHY OB
ANSKÉHO VYBAVENÍ  
 
6) VeZejná ob�anská vybavenost – OV Ob�anské vybavení vbeobecné - OU 
Hlavní: 
Plochy ob�anského vybavení, které jsou pZedevbím sou�ástí veZejné infrastruktury a slou~í pro 
uspokojování spole�ných potZeb ob�anp.  
PZípustné: 
Pozemky staveb Stavby a zaZízení pro vzd�lávání a výchovu, sociální slu~by, pé�i o rodinu, 
zdravotní slu~by, kulturu, veZejnou správu, ochranu obyvatelstva, stavby církevní. 
Dále pozemky staveb a zaZízení pro obchodní prodej, t�lovýchovu a sport, ubytování, stravování, 
slu~by  a v�du a výzkum. 
Stavby a zaZízení pro komer�ní ob�anské vybavení menbího rozsahu.  
Stavby a zaZízení pro sport, t�lovýchovu.  
VeZejná prostranství, veZejná (sídelní) zeleň. 
Stavby a zaZízení dopravní a technické infrastruktury, parkovibt�, gará~e. 
Drobné vodní plochy a vodní toky.  
Oplocení.   
Podmín�n� pZípustné: 
Byly integrované ve stavb� ob�anského vybavení, pokud daná lokalita splňuje po~adavky  
na bydlení podle platných hygienických pZedpisp. 
Umíst�ní chrán�ných prostor je podmín�no prokázáním spln�ní hygienických limitp hluku 
v navazujících Zízeních. 
NepZípustné: 

innosti, d�je a zaZízení a stavby, které svými vlivy narubují prostZedí plochy veZejné ob�anské 
vybavenosti pZímo nebo druhotn� nad pZípustnou míru. 
Podmínky prostorového uspoZádání:  
U stabilizovaných ploch nová zástavba svým výbkovým �len�ním nepZesáhne výbkovou hladinu 
stávající zástavby ob�anské vybavenosti v navazujícím území.   
U ploch zm�n je max. výbková hladina zástavby a intenzita zastav�ní stavebního pozemku 
uvedena v podmínkách vyu~ití zastavitelných ploch. 

 
7) Komer�ní zaZízení malá a stZední – OM 
Hlavní: 
Plochy pro komer�ní ob�anské vybavení.  
PZípustné: 
Plochy ur�ené pro zaZízení pZevá~n� komer�ního charakteru, tj. napZ. pro komer�ní administrativu, 
obchodní zaZízení,  plochy ur�ené pro stravovací zaZízení a ubytovací zaZízení, plochy ur�ené pro 
zaZízení nevýrobních slu~eb bez negativních ú�inkp na okolí, plochy ur�ené pro zaZízení výrobních 
slu~eb bez rubivých ú�inkp na okolí.  
Bydlení v pZípad�, ~e se jedná o byt správce nebo majitele zaZízení, plochy pro sport, t�lovýchovu 
a hromadnou rekreaci, místní komunikace pro obsluhu území, plochy pro p�bí, parkovibt�, 
vestav�né gará~e, ostatní gará~e. 
VeZejná prostranství, veZejná (sídelní) zeleň, zaZízení dopravní a technické infrastruktury. 
Podmín�n� pZípustné: 
V plochách komer�ní vybavenosti je umíst�ní chrán�ných prostor definovaných platným právním 
pZedpisem na úseku ochrany veZejného zdraví podmín�n� pZípustné. Umíst�ní je podmín�no 
prokázáním  spln�ní hygienických limitp hluku a vibrací. Bude prokázáno v navazujících Zízeních. 
NepZípustné: 
Vyu~ití pro bydlení v RD. 
innosti, d�je a zaZízení a stavby, které svými vlivy narubují prostZedí 
plochy pZímo nebo druhotn� nad pZípustnou míru. 
Podmínky prostorového uspoZádání:  
U stabilizovaných ploch respektovat stávající výbkovou hladinu ploch komer�ního ob�anského 
vybavení. 
 
8) Komer�ní zaZízení plobn� rozsáhlá – OK Ob�anské vybavení komer�ní - OK 
Hlavní: 
Plochy ur�ené pro zaZízení pZevá~n� komer�ního charakteru v�tbího rozsahu, t. j. nákupní centra 
rpzných forem, autosalony, autoservisy, administrativní objekty, stravovací zaZízení, bankovní a 
pojibeovací slu~by, �erpací stanice pohonných hmot, výzkumná a technologická stZediska, 
spole�enská a zábavní centra, výstavní areály.    



Zm�na �. 1 Územního plánu Blí~kovice - zm�nový text                                                              - 31 - 

PZípustné: 
Hotely, penziony, plochy pro sport, t�lovýchovu a hromadnou rekreaci.  
Stavby a zaZízení dopravní infrastruktury, napZ. místní komunikace pro obsluhu území, plochy 
pro p�bí, parkovibt�, vestav�né gará~e, ostatní gará~e. 
Drobná a Zemeslná výroba spojená s prezentací a prodejem. 
VeZejná prostranství, veZejná (sídelní) zeleň. 
Stavby a zaZízení dopravní a technické infrastruktury. 
Drobné vodní plochy a vodní toky.  
Oplocení.  
Podmín�n� pZípustné: 
V plochách komer�ních zaZízení je umíst�ní chrán�ných prostor definovaných platným právním 
pZedpisem na úseku ochrany veZejného zdraví podmín�n� pZípustné.  
Umíst�ní je podmín�no prokázáním spln�ní hygienických limitp hluku a vibrací. Bude prokázáno 
v navazujících Zízeních. 
NepZípustné: 
Vyu~ití pro bydlení.  

innosti, d�je a zaZízení a stavby, které svými vlivy narubují prostZedí plochy ob�anské vybavenosti 
pZímo nebo druhotn� nad pZípustnou míru. 
Podmínky prostorového uspoZádání:  
U ploch zm�n jsou podmínky prostorového uspoZádání uvedeny v podmínkách vyu~ití 
zastavitelných ploch. 
U zastavitelných ploch je max. výbková hladina zástavby a intenzita zastav�ní stavebního 
pozemku uvedena v podmínkách vyu~ití zastavitelných ploch. 
 
9) T�lovýchovná a sportovní zaZízení Ob�anské vybavení - sport - OS 
Hlavní: 
Slou~í pro sportovní a t�lovýchovná zaZízení organizované i neorganizované.  
PZípustné: 
Sportovní a rekrea�ní hZibt� a jejich vybavenost.  
Související dopravní a technická infrastruktura, parkovibt�. Stavby a zaZízení dopravní 
infrastruktury - napZ. parkovací a odstavné plochy, ú�elové a pZístupové komunikace.  
VeZejná zeleň, drobné vodní plochy a vodní toky, oplocení.  
Menbí ubytovací a stravovací zaZízení slou~ící obsluze t�chto území, slu~by bez negativního vlivu 
na ~ivotní prostZedí. 
Stavby a zaZízení technické infrastruktury.  
Podmín�n� pZípustné: 
Byly integrované ve stavb� ob�anského vybavení, pokud daná lokalita splňuje po~adavky  
na bydlení podle platných hygienických pZedpisp. 
NepZípustné: 

innosti, d�je a zaZízení a stavby, které svými vlivy narubují prostZedí plochy pro sport a 
t�lovýchovu  pZímo nebo druhotn� nad pZípustnou míru. 
Podmínky prostorového uspoZádání:  
U stabilizovaných ploch nová zástavba svým výbkovým �len�ním nepZesáhne výbkovou hladinu 
zástavby do 2 nadzemních podla~í + podkroví.  
U ploch zm�n je max. výbková hladina zástavby uvedena v podmínkách vyu~ití zastavitelných 
ploch. 
 
10) Ob�anské vybavení - hZbitovy – OH 
Hlavní: 
Slou~í pro umíst�ní hZbitovp.  
PZípustné: 
Pozemky staveb a zaZízení ob�anského vybavení slou~ící k provozování veZejného pohZebibt�. 
Hroby a hrobky, urnové háje, rozptylové louky, pomníky, pam�tní desky.  
Stavby církevní.  
Stavby a zaZízení ob�anského vybavení slou~ící k provozování veZejného pohZebibt�.  
Pozemky Stavby a zaZízení související dopravní a technické infrastruktury a veZejných prostranství 
a sídelní zeleň. 
VeZejná prostranství, zeleH, oplocení, mobiliáZ obce, drobná architektura.  



Zm�na �. 1 Územního plánu Blí~kovice - zm�nový text                                                              - 32 - 

NepZípustné: 

innosti, d�je a zaZízení a stavby, které svými vlivy narubují prostZedí hZbitovp pZímo nebo 
druhotn� nad pZípustnou míru. 
Stavby, �innosti, d�je a zaZízení neslu�itelné s hlavním vyu~itím plochy.  
Stavba, �innosti, d�je a zaZízení, které nesouvisí s hlavním vyu~itím plochy.  
Podmínky prostorového uspoZádání:  
Nejsou stanoveny.   
 
PLOCHY SMÍaENÉ OBYTNÉ 
 
11) Plochy Smíbené obytné centrální - SC 
Hlavní: 
Plochy v centrech m�st a obcí smíbeného území bydlení majitelp spole�n� s umíst�ním obchodp, 
slu~eb a drobných Zemeslných provozp v kapacitách odpovídajících velikosti a objemu budov.  
PZípustné:  
Malé prostory obchodu a slu~eb, malé provozovny veZejného stravování a ubytování. 
Byty, rodinné domy. 
Stavby a zaZízení zdravotnictví a sociální pé�e, rekreace. 
Stavby a zaZízení dopravní a technické infrastruktury, zeleň. 
VeZejná prostranství, mobiliáZ obce, drobná architektura, oplocení.  
Drobné vodní plochy a vodní toky.   
Podmín�n� pZípustné:    
Yemesla a slu~by, drobná výrobní �innost, stavby pro skladování s nízkými nároky na skladovací 
plochy, pokud nebudou narubeny po~adavky na bydlení nad pZípustnou míru.  
Podmín�n� pZípustné �innosti nesmí sni~ovat kvalitu souvisejícího území a zvybovat dopravní 
zát�~ v území. 
NepZípustné: 

innosti, d�je a zaZízení a stavby, které svými vlivy narubují prostZedí pZímo nebo druhotn� nad 
pZípustnou míru. 
Podmínky prostorového uspoZádání:  
U stabilizovaných ploch SC  výbková hladina zástavby musí respektovat pZevládající výbku 
zastav�ní v sídle (do max. 2 NP + podkroví). 
Plochy zm�n nejsou navr~eny.  
 
12) Plochy Smíbené obytné venkovské - SV 
Hlavní: 
Plochy smíbené venkovské – vyu~ívané zejména pro bydlení v bývalých zem�d�lských 
usedlostech se zázemím hospodáZských budov.   
PZípustné:  
Stavby pro bydlení, plochy pro bydlení majitelp a zem�d�lskou malovýrobu v kapacitách 
odpovídajících velikosti a objemu budov. 
Zahrady s funkcí obytnou a u~itkovou.  
DoplHkové stavby a �innosti související s funkcí bydlení, napZ. gará~e, pZístZebky, pergoly, 
skleníky, kplny. 
Malé prostory obchodu a slu~eb, malé provozovny veZejného stravování a ubytování. 
Rekreace ve stávajících objektech (rekrea�ní chalupy), agroturistika, malé sportovní plochy,  
Pozemky dopravní infrastruktury a technické infrastruktury.   
Stavby a zaZízení dopravní infrastruktury v�etn� veZejné dopravní infrastruktury.  
Stavby a zaZízení technické infrastruktury.  
VeZejná prostranství, sídelní zeleň, mobiliáZ obce, drobná architektura. 
Drobné vodní plochy a vodní toky.  
Oplocení.  
Podmín�n� pZípustné:  
Malá zem�d�lská hospodáZství (pZim�Zené, emisemi nerubící chovy hospodáZských zvíZat) u 
rodinných domp, pokud nenarubují u~ívání staveb a zaZízení ve svém okolí a nesni~ují kvalitu 
prostZedí souvisejícího území a nezvybují dopravní zát�~ v území. 
Yemesla a slu~by, drobná výrobní �innost, stavby pro skladování, pokud nesni~ují kvalitu prostZedí 
souvisejícího území a nezvybují dopravní zát�~ v území. 
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NepZípustné: 

innosti, d�je a zaZízení a stavby, které svými vlivy narubují prostZedí pZímo nebo druhotn� nad 
pZípustnou míru. 
Podmínky prostorového uspoZádání:  
U stabilizovaných ploch SV výbková hladina zástavby do 2 nadzemních podla~í + podkroví. 
Hladina zástavby musí respektovat pZevládající výbku zastav�ní v sídle. 
U ploch zm�n je výbková regulace stanovena v podmínkách vyu~ití zastavitelných ploch a ploch 
pZestaveb. 
 
PLOCHY DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURY 
 
13) Dopravní infrastruktura Doprava silni�ní - DS 
Hlavní: 
Plochy silni�ní i dálni�ní dopravní infrastruktury, plochy hlavních místních a ú�elových komunikací 
a plochy pro dopravní obsluhu území. 
PZípustné: 
Plochy pozemních komunikací v�etn� souvisejících pozemkp a objektp - náspy, mosty, tunely, 
op�rné zdi a ostatní zaZízení, protihluková opatZení.  
Plochy doprovodné zelen�.   
Pozemky dopravní a Stavby a zaZízení technické infrastruktury. 
Plochy pro parkování a odstavování motorových vozidel, plochy dopravních zaZízení.  
Plochy pro ochrannou, izola�ní a krajinnou zeleň, ÚSES.   
Plochy pro dopravu hromadnou (napZ. autobusová nádra~í, autobusové zastávky, �ekárny  
pro cestující), zem�d�lskou, dopravu v klidu, dopravu p�bí a cyklistickou. 
Vodní toky.  
NepZípustné:  

innosti, d�je a zZízení, které narubují hlavní vyu~ití. 
Podmínky prostorového uspoZádání a základních podmínek ochrany krajinného rázu:  
Nejsou stanoveny. 
 
14) Dopravní infrastruktura ~elezni�ní - DZ Doprava drá~ní - DD 
Hlavní: 
Plochy ~elezni�ní dopravní infrastruktury. 
PZípustné: 
Pozemky dráhy a zaZízení na dráze, stanice, zastávky nádra~í, související dopravní a technická 
infrastruktura, zeleň. 
Plochy ~elezni�ní dopravy v�etn� souvisejících pozemkp a objektp – náspy, mosty, tunely, 
op�rné zdi a ostatní zaZízení. 
Stavby a zaZízení pro parkování a odstavování vozidel, komunikace, plochy pro p�bí.  
Stavby ob�anské vybavenosti slou~ící cestujícím na ~eleznici. 
Ostatní stavby pro provoz na ~eleznici (depa, opravny vozovny, pZekladibt�, objekty skladp 
apod).    
Plochy doprovodné zelen� kolem ~eleznice, ÚSES.  
Stavby a zaZízení ostatní dopravní infrastruktury. 
Stavby a zaZízení technické infrastruktury.  
Protihluková opatZení.  
NepZípustné:  

innosti, d�je a zZízení, které narubují hlavní vyu~ití. 
Podmínky prostorového uspoZádání:  
Nejsou stanoveny. 
 
15) Plochy dopravních zaZízení - DP Doprava jiná - DX, DX.1 
Plochy DX 
Hlavní: 
Plochy dopravních zaZízení, odstavných a parkovacích stání, gará~í. 
PZípustné: 
Odstavné a parkovací plochy, Zadové a hromadné gará~e �erpací stanice pohonných hmot. 
Místní komunikace.  
Pozemky související dopravní a Stavby a zaZízení technické infrastruktury,  
VeZejná prostranství a zeleň. 
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NepZípustné:  

innosti, d�je a zZízení, které narubují hlavní vyu~ití. 
Podmínky prostorového uspoZádání a základních podmínek ochrany krajinného rázu:  
Nejsou stanoveny. 
Plochy DX1 
Hlavní: 
Plochy pro parkování kamionp.  
PZípustné: 
Stavby a zaZízení související s hlavní funkcí plochy - stavby a zaZízení pro opravu a údr~bu 
vozidel, pro hygienické, provozní ú�ely, apod.  
My�ka pro nákladní automobily.  
Stavby a zaZízení pro ob�erstvení.   
Hygienická zaZízení.  
Ostatní stavby a zaZízení dopravní infrastruktury - komunikace, parkovibt�, odstavná stání, 
gará~e apod.  
VeZejná prostranství, zeleH, drobné vodní plochy a vodní toky.  
Stavby a zaZízení technické infrastruktury.  
NepZípustné:  

innosti, d�je a zaZízení neslu�itelné s hlavním vyu~itím.  
Podmínky prostorového uspoZádání: 
Nejsou stanoveny. 

 
PLOCHY TECHNICKÉ INFRASTRUKTURY 
 
16) Technická infrastruktura – in~enýrské sít� - TI vbeobecná - TU 
Hlavní: 
Stavby a zaZízení technické infrastruktury. 
PZípustné  
Plochy pro Stavby a zaZízení pro zásobování pitnou vodou, odvád�ní odpadních a �ibt�ní 
odpadních vod. 
Stavby a zaZízení pro zásobování plynem, elektrickou energií a telekomunikace a spoje a trubní 
pZepravu produktp. 
Telekomunika�ní stavby a zaZízení a stavby a zaZízení pro trubní pZepravu produktp.   
V�etn� zaZízení Stavby a zaZízení slou~ící obsluze t�chto území.  

innosti �i zaZízení bezprostZedn� související s ur�ující funkcí v odpovídajících kapacitách a 
intenzitách.  
Pozemky Stavby a zaZízení související dopravní infrastruktury a zeleň.  
Oplocení, vodní plochy a vodní toky, zeleH.   
NepZípustné  
Ostatní �innosti a d�je, které nesouvisí s ur�ující funkcí plochy. 
Podmínky prostorového uspoZádání:  
Nejsou stanoveny. 
 
17) Plochy staveb a zaZízení pro nakládání s odpady Nakládání s odpady - TO 
Hlavní: 
Plochy slou~ící pro odpadové hospodáZství. 
PZípustné: 
Plocha je ur�ena pro umiseování zaZízení odpadového hospodáZství – sb�rný dvpr odpadu.   
PZípustná je související dopravní a technická infrastruktura, izola�ní zeleň. 
Oplocení.  
Podmín�n� pZípustné: 
Stavby pro drobnou a Zemeslnou výrobu, výrobní Zemesla a slu~by. 
Podmín�n� pZípustné �innosti nesmí omezit hlavní vyu~ití plochy.  
NepZípustné: 
Vyu~ití pro bydlení, ob�anskou vybavenost, sport a t�lovýchovu, rekreaci, vyu~ití se silným 
negativním dopadem na }P. 
Ostatní �innosti a d�je, které nesouvisí s ur�ující funkcí plochy. 
Podmínky prostorového uspoZádání:  
Nejsou stanoveny. 
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PLOCHY VÝROBY A SKLADOVÁNÍ 
 
18) Lehký prpmysl Výroba lehká - VL 
Hlavní: 
Plocha je ur�ena pro umiseování staveb v areálech pro výrobu a skladování 
PZípustné: 
Plochy Stavby a zaZízení pro výrobu a skladování, stavebnictví, opravárenství,. 
plochy Stavby a zaZízení slu~eb a �inností náro�ných na pZepravu zbo~í.  
PZípustná je drobná výroba, výrobní Zemesla a slu~by, zem�d�lská výroba,. 
Stavby a zaZízení dopravní a technické infrastruktury. 
Zeleň, hromadné a halové gará~e. 
Plobn� a dopravn� náro�né komer�ní aktivity, �erpací stanice pohonných hmot. 
Podmín�n�   pZípustné: 
Byty pro majitele a osoby zajibeující dohled, pokud splňují po~adavky na ochranu veZejného zdraví.  
NepZípustné: 
Vyu~ití pro bydlení, ob�anskou vybavenost, sport a t�lovýchovu, rekreaci. 
Výroba se silným negativním dopadem na prostZedí. 
Podmínky prostorového uspoZádání:  
U stabilizovaných ploch zástavba do 10 m od úrovn� upraveného terénu.  
 
19) Drobná a Zemeslná výroba Výroba drobná a slu~by - VD  
Hlavní: 
Plochy ur�ené pro drobnou výrobu, malovýrobu a pZidru~enou výrobu, pro výrobní slu~by a 
Zemeslnou výrobu. 
PZípustné: 
Plochy ur�ené pro umiseování objektp Stavby a zaZízení drobné výroby, slou~í k umiseování 
provozoven obvykle s výrobní náplní na bázi kusové �i malosériové výroby, blí~í se spíbe výrob� 
Zemeslnické. 
Navazující sklady a slu~by. 
PZípustné jsou stavby a zaZízení obchodu, administrativa a správa, pro obchod, administrativu a 
správu.   
Stavby a zaZízení dopravní a technické infrastruktury a zeleň.  
Hromadné a halové gará~e, �erpací stanice pohonných hmot. 
ZeleH, drobné vodní plochy a vodní toky, oplocení.  
Podmín�n� pZípustné: 
Byty pro majitele a osoby zajibeující dohled, pokud splňují po~adavky na ochranu veZejného zdraví.  
NepZípustné: 
Vyu~ití pro bydlení, sport a t�lovýchovu, rekreace, zem�d�lská výroba. Ostatní �innosti a d�je, 
které nesouvisí s hlavní funkcí plochy. 
Podmínky prostorového uspoZádání:  
U stabilizovaných ploch zástavba do max. 10 m od úrovn� upraveného terénu.  
U ploch zm�n je uvedeno v podmínkách vyu~ití zastavitelných ploch.   
 
20) Zem�d�lská výroba Výroba zem�d�lská a lesnická - VZ  
Hlavní: 
Plochy ur�ené pro umíst�ní zem�d�lských areálp a zem�d�lských objektp. 
PZípustné: 
Plocha pro Stavby a zaZízení zem�d�lské výroby, jejího technického vybavení a skladování 
zem�d�lské produkce.  
Plochy Stavby a zaZízení pro lesnickou výrobu, zpracování dZevní hmoty a rybáZství. Negativní 
vlivy na okolí nesmí pZekro�it limitní OP, které mp~e pZesahovat    hranice  areálu.  
PZípustná je prpmyslová výroba, drobná výroba, výrobní Zemesla obchod, slu~by,. 
Stavby a zaZízení dopravní a technické infrastruktury a zeleň, hromadné a halové gará~e, zaZízení 
lesního hospodáZství a zpracování dZevní hmoty.  
Obchodní a komer�ní aktivity, vybavenost, �erpací stanice pohonných hmot. 
Drobné vodní plochy a vodní toky.  
Plochy zelen�, liniová a ochranná zeleH, oplocení.  
NepZípustné jsou: 
Vyu~ití pro bydlení, vyu~ití pro bkolství, zdravotnictví, sociální slu~by a kulturu, zaZízení sportu a 
t�lovýchovy, zaZízení pro rekreaci. 
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Výroba se silným negativním dopadem na prostZedí.  

innosti, d�je a zaZízení, které narubují hlavní vyu~ití plochy. neslu�itelné s hlavním nebo 
pZípustným vyu~itím plochy.  
Podmínky prostorového uspoZádání:  
U stabilizovaných ploch zástavba do max.12 m od úrovn� upraveného terénu.  
Plochy zm�n nejsou navr~eny.  
 
21) Plochy pro fotovoltaické elektrárny (VF) Výroba energie z obnovitelných zdrojp - VE 
Hlavní: 
Plochy ur�ené pro umíst�ní fotovoltaických elektráren (FVE).  
PZípustné: 
Nezbytná Nezbytné stavby a zaZízení technické povahy pro provoz FVE fotovoltaické elektrárny 
a pro napojení zaZízení na rozvodnou síe, dopravní zaZízení a zaZízení technické infrastruktury, 
zeleň. 
Stavby a zaZízení dopravní infrastruktury.  
Stavby a zaZízení ostatní technické infrastruktury.  
ZeleH, oplocení.  
NepZípustné: 
Ostatní �innosti a d�je, které nesouvisí s hlavní funkcí plochy.  
NepZípustné je vyu~ití pro jiný ú�el ne~ FVE. 
Podmínky prostorového uspoZádání:  
Max. výbka FVE v plobe staveb stanovena na 5 m.  
 
PLOCHY VEYEJNÝCH PROSTRANSTVÍ  
 
22) VeZejná prostranství - PV VeZejná prostranství vbeobecná - PU 
Hlavní: 
VeZejn� pZístupný uli�ní prostor a prostor návsí a nám�stí s pZeva~ující komunika�ní funkcí. 
PZípustné: 
Plochy veZejných prostranství s pZeva~ující komunika�ní funkcí zahrnují stávající a navrhované 
plochy veZejn� pZístupných ploch v zastav�ném území, nám�stí, návsi, ulice, chodníky. Dopravní 
infrastruktura napZ. místní, obslu~né a ú�elové komunikace, chodníky, p�bí cesty, 
parkovibt� a odstavná stání, autobusové zastávky, cyklotrasy a cyklostezky.  
VeZejná dopravní infrastruktura.   
Plochy dopravní, technické infrastruktury a Stavby a zaZízení ob�anského vybavení slu�itelné 
s ú�elem veZejných prostranství (napZ. veZejné WC, �ekárny pro cestující, stavby a zaZízení pro 
ob�erstvení, d�tská hZibt� v�etn� oplocení apod.).  
Díl�í plochy veZejné zelen�, které nejsou vymezeny jako samotná plocha. ZeleH, drobné vodní 
plochy a vodní toky.  
Drobná architektura, m�stský mobiliáZ, d�tská hZibt� v�etn� oplocení, drobné sakrální stavby. 
zaZízení slou~ící obsluze t�chto ploch.  
Stavby a zaZízení technické infrastruktury.  
NepZípustné: 

innosti, d�je a zaZízení a stavby, které svými vlivy narubují veZejná prostranství pZímo nebo 
druhotn� nad pZípustnou míru. 
Podmínky prostorového uspoZádání:  
Nejsou stanoveny. 
 
PLOCHY ZELEN�  
 
23) VeZejná zeleH - ZV ZeleH - parky a parkov� upravené plochy - ZP 
Hlavní: 
VeZejn� pZístupný prostor s pZeva~ujícím zastoupením sídelní zelen�, parkov� upravené plochy 
zelen�. 
PZípustné: 
Území pro veZejnou upravenou zeleň a parky plnící funkci estetickou, rekrea�ní, ekologickou,  
pietní i ochrannou. 
PZípustné jsou d�tská hZibt� v�etn� oplocení, odpo�ívadla s lavi�kami mobiliáZ obce, otevZené 
amfiteátry, drobné sakrální stavby, a zaZízení slou~ící obsluze t�chto ploch.  
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ZZizování p�bích pZípadn� cyklistických cest, zpevn�ná veZejné plochy a plochy pro p�bí,   
umíseování objektp drobné architektury, vodních prvkp,  umiseování mobiliáZe obce,  zaZízení  
veZejné technické infrastruktury, díl�í úpravy stávajících úsekp pozemních komunikací.  
Drobné vodní plochy a vodní toky.  
Nezbytné stavby a zaZízení technické infrastruktury.  
Revitaliza�ní opatZení, opatZení ke zvýbení ekologické stability území, protipovodňová opatZení.   
NepZípustné: 

innosti, d�je a zaZízení, které narubují hlavní vyu~ití plochy a nevratn� znehodnocující sídelní 
zeleň.   
Podmínky prostorového uspoZádání:  
Nejsou stanoveny. 

 
PLOCHY ZELEN�  
 
24) ZeleH soukromá a vyhrazená - ZS ZeleH - zahrady a sady - ZZ 
Hlavní: 
Plochy zahrad a sadp v zastav�ném i nezastav�ném území.   
PZípustné: 
Zem�d�lská rostlinná �innost samozásobitelského charakteru bez negativního dopadu na okolní 
prostZedí.  
PZípustné je oplocení.  
PZípustné jsou komunikace a jednotlivá parkovací stání pro obsluhu území. 
VeZejná dopravní infrastruktura.   
Stavby a zaZízení technické infrastruktury, zeleň. 
V zastav�ném území je pZípustné umíst�ní staveb pro rodinnou rekreaci (napZ. chaty, rekrea�ní 
domky).   
V nezastav�ném území jsou pZípustné pouze Ú�elové stavby nezbytné pro zahrádkaZení. 
V nezastav�ném území je pZípustné je oplocení. 
NepZípustné: 
Stavby pro bydlení, rekreaci, podnikání a jiné stavby a �innosti nesouvisející s ur�ující funkcí 
plochy.  
V nezastav�ném území jsou nepZípustné stavby pro rekreaci.  
NepZípustné je umíst�ní gará~í. 
Podmínky prostorového uspoZádání:  
Zástavba do výbky max. 5 m.  
Intenzita zastav�ní pozemku bude max. do 10%. 
 
25) ZeleH pZírodního charakteru - ZP ZeleH sídelní ostatní - ZS 
Hlavní: 
Plochy zelen� uvnitZ obce udr~ované v pZírod� blízkém stavu. 
PZípustné: 
Pozemky zelen� s izola�ní a kompozi�ní funkcí, pozemky zelen� ur�ené pro prpchod územního 
systému ekologické stability zastav�ným územím. 
D�tská hZibt� v�etn� oplocení, odpo�ívadla s lavi�kami mobiliáZ obce, drobné sakrální stavby. a 
zaZízení slou~ící obsluze t�chto ploch.  
ZZizování p�bích pZípadn� cyklistických cest, veZejná prostranství a plochy pro p�bí, umíseování 
objektp drobné architektury, vodních prvkp, zaZízení veZejné  technické infrastruktury, úseky 
místních komunikací.  
Drobné vodní plochy a vodní toky.  
Nezbytné stavby a zaZízení technické infrastruktury.  
Revitaliza�ní opatZení, opatZení ke zvýbení ekologické stability území, protipovodňová opatZení.   
NepZípustné: 

innosti, d�je a zaZízení, které narubují hlavní vyu~ití plochy a nevratn� znehodnocující  zeleň 
pZírodního charakteru.   
Podmínky prostorového uspoZádání a základních podmínek ochrany krajinného rázu:  
Nejsou stanoveny. 
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PLOCHY VODNÍ A VODOHOSPODÁYSKÉ 
 
26) Plochy vodní a vodohospodáZské (W) Vodní a vodních tokp - WT 
Hlavní: 
Vodní plochy a toky. 
PZípustné: 
Jsou Vodní toky a plochy, rybníky a ostatní vodní nádr~e, které plní funkce ekologicko - 
stabiliza�ní, rekrea�ní, estetické a hospodáZské, které jsou pZírodní nebo um�le vybudované. 
VodohospodáZské stavby a zaZízení (jezy, výpusti, hráze, �epy, kaskády aj.), �innosti. 
Stavby, zaZízení a jiná opatZení související s údr~bou, chovem ryb pZípadn� vodní drpbe~e,  
PZípustné jsou revitaliza�ní opatZení, opatZení ke zvýbení ekologické stability území, prvky ÚSES. 
ZeleH.  
Jednoduchá a do�asná zaZízení pro výkon práva myslivosti.   
Nezbytné stavby a zaZízení veZejné dopravní a technické infrastruktury, ú�elové 
komunikace, pZípojky v zastav�ném i nezastav�ném území.    
Stavby a zaZízení dopravní a technické infrastruktury v zastav�ném území.  
Podmín�n� pZípustné vyu~ití: 
Stavby a opatZení, které zlepbí podmínky vyu~ití nezastav�ného území pro ú�ely rekreace a 
cestovního ruchu (napZíklad cyklistické stezky po hrázi rybníka, ekologická a informa�ní 
centra ve form� drobných staveb), pokud nebude omezena vodohospodáZská funkce a 
nedojde k narubení zájmp ochrany pZírody.  
NepZípustné  
Je umíst�ní staveb a �inností jiných funkcí a �inností negativn� ovlivňující vodní re~im v území. 
 
PLOCHY ZEM�D�LSKÉ 
 
27) Plochy zem�d�lské (NZ) Zem�d�lské vbeobecné - AU 
Hlavní vyu~ití: 
HospodaZení na zem�d�lské ppd�. 
PZípustné vyu~ití:  
Pozemky zem�d�lského ppdního fondu - orná ppda, louky, pastviny, vinice, chmelnice, zahrady a 
sady. 
PZípustné jsou zm�ny kultur v rámci ZPF. 
Protipovodňová a protierozní opatZení, opatZení zvybující ekologickou a estetickou hodnotu území.  
Pozemky související dopravní a technické infrastruktury, zeleň, komunikace pro p�bí, cyklisty, 
hipostezky. 
Stavby, zaZízení a jiná opatZení pro sni~ování nebezpe�í ekologických a pZírodních katastrof 
a pro odstraHování jejich dpsledkp, napZ. protipovodHová a protierozní opatZení. 
Stavby, zaZízení a opatZení pro ochranu pZírody a krajiny, zvybující ekologickou a estetickou 
hodnotu území, prvky územního systému ekologické stability.  
Stavby a zaZízení veZejné dopravní infrastruktury, ú�elové komunikace. 
Stavby a zaZízení veZejné technické infrastruktury, pZípojky.  
Oplocení ploch veZejné technické infrastruktury (napZ. vodních zdrojp, vodojemp, 
regula�ních stanic plynu, telekomunika�ních zaZízení apod.) jednoduchým plotem. 
Doprovodná a rozptýlená zeleH.  
Vodní toky.  
Podmín�n� pZípustné vyu~ití: 
Pozemky staveb a zaZízení a jiných opatZení pro zem�d�lství, které jsou nezbytné pro 
obhospodaZování zem�d�lské ppdy v nezastav�ném území, pastevectví apod. (silá~ní ~laby, 
pZístZebky pro dobytek), pokud nedojde k narubení zájmp ochrany pZírody a krajiny. 
Pozemky staveb, zaZízení a jiných opatZení pro výkon práva myslivosti, vodní hospodáZství (vodní 
plochy, pokud zvýbí ekologickou stabilitu území a zlepbí vodohospodáZské pom�ry v povodí), pro 
ochranu pZírody a krajiny, pro veZejnou dopravní a technickou infrastrukturu, pro sni~ování 
nebezpe�í ekologických a pZírodních katastrof a pro odstraňování jejich dpsledkp, a dále taková 
technická opatZení a stavby, které zlepbí podmínky vyu~ití nezastav�ného území pro ú�ely 
rekreace a cestovního ruchu, napZíklad cyklistické stezky, hygienická zaZízení, ekologická a 
informa�ní centra, a stavby, které s nimi bezprostZedn� souvisejí v�etn� oplocení, pokud nedojde 
k narubení zájmp ochrany pZírody a krajiny a narubení organizace ZPF.  
Zalesn�ní zem�d�lských pozemkp, pokud nedojde k narubení zájmp ochrany pZírody a krajiny a 
narubení organizace  a hospodaZení na ZPF.  
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Zm�na druhu pozemku (napZ. výsadba sadu), v pZípad�, ~e nebude oplocena. 
Stavby, zaZízení a jiná opatZení pro zem�d�lství, které jsou nezbytné pro obhospodaZování 
zem�d�lské ppdy v nezastav�ném území, pastevectví apod. (silá~ní ~laby, ohradníky, 
pZístZebky pro dobytek), pokud nedojde k narubení zájmp ochrany pZírody a krajiny. 
Stavby a zaZízení pro výkon práva myslivosti (tj. jednoduchá a do�asná zaZízení - napZ. 
posedy, krmelce, sklad krmiv pro lesní zv�Z apod.), pokud nedojde k narubení organizace 
zem�d�lského ppdního fondu a k narubení zájmp ochrany pZírody.    
Stavby a opatZení, které zlepbí podmínky vyu~ití nezastav�ného území pro ú�ely rekreace a 
cestovního ruchu (napZíklad cyklistické stezky, ekologická a informa�ní centra ve form� 
drobných staveb), pokud nedojde k narubení organizace zem�d�lského ppdního fondu a k 
narubení zájmp ochrany pZírody.  
Nezbytné vodohospodáZské stavby a zaZízení (vodní plochy a toky), pokud zvýbí 
ekologickou stabilitu území a zlepbí vodohospodáZské pom�ry v povodí, pokud nenarubí 
organizaci a hospodaZení na ZPF a nebudou dot�eny ppdy I. a II. tZídy ochrany (to lze jen 
v pZípad� pZeva~ujícího veZejného zájmu nad zájmem ochrany ZPF).  
Zalesn�ní zem�d�lských pozemkp, pokud nedojde k narubení krajinného rázu, zájmp 
ochrany pZírody a krajiny a narubení organizace a hospodaZení na ZPF a pokud nedojde 
k dot�ení ppd I. a II. tZídy ochrany (to lze jen v pZípad� pZeva~ujícího veZejného zájmu nad 
zájmem ochrany ZPF).  
Oplocení zem�d�lské ppdy jednoduchým plotem (pZedevbím zahrad a sadp) jen v pZípad�, 
pokud je nezbytné pro chovné a p�stební ú�ely a pokud nedojde k narubení krajinného rázu, 
zájmp ochrany pZírody a krajiny a narubení organizace ZPF. 
NepZípustné vyu~ití: 
Umíseování ostatních nových staveb a zaZízení, pZípadn� rozbiZování stávajících.  
Stavby staveb pro rodinnou a pobytovou rekreaci a staveb a zaZízení pro zem�d�lství, které 
vy~adují napojení na technickou infrastrukturu (vodovod, kanalizace, plyn, NN a VN rozvody el. 
energie). Stavby pro t�~bu nerostných surovin. 
Stavby, zaZízení a opatZení, které pZímo nesouvisí s hlavním vyu~itím plochy a nejsou 
uvedeny jako pZípustné nebo podmín�n� pZípustné.  
 
PLOCHY LESNÍ 
 
28) Plochy lesní (NL) Lesní vbeobecné - LU 
Hlavní vyu~ití: 
Lesní pozemky 
PZípustné vyu~ití: 
Pozemky ur�ené k pln�ní funkcí lesa.  
Stávající plochy zem�d�lské ppdy navazující na lesní pozemky. 
Protipovodňová a protierozní opatZení, opatZení k zadr~ení vody v krajin�, revitalizace vodních 
tokp. OpatZení ke zvýbení ekologické stability území.  
Pozemky související dopravní a technické infrastruktury. Komunikace pro p�bí, cyklisty, hipostezky.  
Nezbytné vodohospodáZské stavby a zaZízení (vodní plochy a toky). 
Stavby, zaZízení a jiná opatZení pro ochranu pZírody a krajiny, zvybující ekologickou a 
estetickou hodnotu území, prvky územního systému ekologické stability.  
Stavby, zaZízení a jiná opatZení pro sni~ování nebezpe�í ekologických a pZírodních katastrof 
a pro odstraHování jejich dpsledkp, napZ. protipovodHová a protierozní opatZení. 
Stavby a zaZízení pro výkon práva myslivosti (tj. jednoduchá a do�asná zaZízení - napZ. 
posedy, krmelce, sklad krmiv pro lesní zv�Z apod.   
Nezbytné stavby a zaZízení veZejné dopravní a technické infrastruktury, ú�elové 
komunikace, pZípojky.  
Oplocení ploch veZejné technické infrastruktury (napZ. vodních zdrojp, vodojemp, 
telekomunika�ních zaZízení apod.).   
Podmín�n� pZípustné vyu~ití: 
Pozemky, stavby, zaZízení a jiná opatZení zaZízení lesního hospodáZství, pro výkon práva 
myslivosti, vodní hospodáZství, pro ochranu pZírody a krajiny, pro veZejnou dopravní  
a technickou infrastrukturu, pro sni~ování nebezpe�í ekologických a pZírodních katastrof  
a pro odstraňování jejich dpsledkp, a dále taková technická opatZení a stavby, které zlepbí 
podmínky vyu~ití nezastav�ného území pro ú�ely rekreace a cestovního ruchu, napZíklad 
cyklistické stezky, hygienická zaZízení, ekologická a informa�ní centra, a stavby, které s nimi 
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bezprostZedn�, pokud nebudou omezeny funkce lesa, nedojde a nedojde ke stZetu se zájmy 
ochrany pZírody a krajiny.  
Stavby a opatZení, které zlepbí podmínky vyu~ití nezastav�ného území pro ú�ely rekreace a 
cestovního ruchu (napZíklad cyklistické stezky, ekologická a informa�ní centra ve form� 
drobných staveb), pokud nebude omezena funkce lesa a nedojde k narubení zájmp ochrany 
pZírody.  
Oplocení, pokud je nezbytné pro chovné a p�stební ú�ely a pokud nedojde k narubení krajinného 
rázu, zájmp ochrany pZírody a krajiny a ke stZetu se zájmy lesního hospodáZství 
NepZípustné vyu~ití: 
Umíseování ostatních nových staveb a zaZízení, pZípadn� rozbiZování stávajících.  
Stavby staveb pro rodinnou a pobytovou rekreaci a staveb a zaZízení pro zem�d�lství, t�~bu 
nerostp. 
Stavby, zaZízení a opatZení, které pZímo nesouvisí s hlavním vyu~itím plochy a nejsou 
uvedeny jako pZípustné nebo podmín�n� pZípustné.  
 
PLOCHY PYÍRODNÍ 
 
29) Plochy pZírodní (NP) PZírodní vbeobecné - NU 
Hlavní: 
Zvlábt� chrán�ná území a prvky územního systému ekologické stability. 
PZípustné jsou: 
Plochy pZírodní se vymezují za ú�elem zajistit podmínky pro ochranu pZírody a krajiny.  
Jedná se o plochy zvlábt� chrán�ných území, plochy biocenter.  
PZípustné jsou plochy zem�d�lské ppdy, plochy lesp a krajinné zelen�, vodní plochy. 
Podmín�n� pZípustné: 
Pozemky související dopravní a technické infrastruktury. Podmín�n� pZípustné �innosti nesní 
ohrozit ur�ující funkci plochy nesmí nevratn� narubit pZirozené podmínky lokality, sní~it aktuální 
míru ekologické stability území.  
Stavby a zaZízení veZejné dopravní a technické infrastruktury, ú�elové komunikace, pZípojky, 
pokud neohrozí ur�ující funkci plochy, nenarubí pZirozené pZírodní podmínky lokality, 
nesní~í aktuální míru ekologické stability území. 
Stavby pro sni~ování nebezpe�í ekologických a pZírodních katastrof a pro odstraHování 
jejich dpsledkp, napZ. protipovodHová a protierozní opatZení, pokud neohrozí ur�ující funkci 
plochy, nenarubí pZirozené pZírodní podmínky lokality, nesní~í aktuální míru ekologické 
stability území. 
Stavby a zaZízení pro výkon práva myslivosti (tj. jednoduchá a do�asná zaZízení - napZ. 
posedy, krmelce, sklad krmiv pro lesní zv�Z apod.), pokud nedojde k narubení zájmp 
ochrany pZírody.    
NepZípustné: 
Je vyu~ití, které je v rozporu s podmínkami ochrany pZírody a krajiny dané lokality. 
NepZípustné je jakékoliv vyu~ití, podstatn� omezující aktuální �i potenciální funk�nost ÚSES. 
Oplocení.  
 
PLOCHY SMÍaENÉ NEZASTAV�NÉHO ÚZEMÍ  
 
30) Plochy  smíbené nezastav�ného území (NS) Smíbené nezastav�ného území vbeobecné - 
MU  
Hlavní: 
Plochy pZevá~n� trvalých travních porostp a rozptýlené zelen� v krajin� vyu~ívané pZevá~n� 
k zem�d�lským ú�elpm s významným podílem na ekologické stabilit� území a na utváZení 
krajinného prostZedí.  
PZípustné vyu~ití: 
PZirozené a pZírod� blízké ekosystémy zem�d�lsky vyu~ívané, extenzivní trvalé trávní porosty, 
menbí plochy orné ppdy, zahrady, krajinná zeleň, solitérní a liniová zeleň. 
Protipovodňová a protierozní opatZení, vodní plochy a revitalizace vodních tokp,  opatZení zvybující 
ekologickou a estetickou hodnotu území.  
Pozemky související dopravní a technické infrastruktury. Komunikace pro p�bí, cyklisty, hipostezky.    
Trvalé trávní porosty, zahrady, krajinná zeleH, solitérní a liniová zeleH, drobné lesíky, orná 
ppda. 
Vodní toky a drobné vodní plochy.  
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Stavby, zaZízení a opatZení pro ochranu pZírody a krajiny, zvybující ekologickou a estetickou 
hodnotu území, prvky územního systému ekologické stability krajiny.  
Stavby, zaZízení a opatZení pro sni~ování nebezpe�í ekologických a pZírodních katastrof a 
pro odstraHování jejich dpsledkp, napZ. protipovodHová a protierozní opatZení.  
Stavby a zaZízení veZejné dopravní infrastruktury, ú�elové komunikace. 
Stavby a zaZízení veZejné technické infrastruktury, pZípojky.  
Oplocení jednoduchým plotem ploch veZejné technické infrastruktury (napZ. vodních zdrojp, 
vodojemp, telekomunika�ních zaZízení apod.). 
Stavby a zaZízení pro výkon práva myslivosti (tj. jednoduchá a do�asná zaZízení - napZ. 
posedy, krmelce, sklad krmiv pro lesní zv�Z apod.). 
Podmín�n� pZípustné vyu~ití: 
Pozemky staveb a zaZízení a jiných opatZení Stavby, zaZízení a jiná opatZení pro zem�d�lství, 
které jsou nezbytné pro obhospodaZování zem�d�lské ppdy v nezastav�ném území, pastevectví 
apod. (silá~ní ~laby, pZístZebky pro dobytek), pokud nedojde k narubení krajinného rázu a zájmp 
ochrany pZírody. 
Pozemky staveb, zaZízení a jiných opatZení pro výkon práva myslivosti, vodní hospodáZství pro 
ochranu pZírody a krajiny, pro veZejnou dopravní a technickou infrastrukturu, pro sni~ování 
nebezpe�í ekologických a pZírodních katastrof a pro odstraňování jejich dpsledkp, a dále taková 
technická opatZení a stavby, které zlepbí podmínky vyu~ití nezastav�ného území pro ú�ely 
rekreace a cestovního ruchu, napZíklad cyklistické stezky, hygienická zaZízení, ekologická a 
informa�ní centra, a stavby, které s nimi bezprostZedn� souvisejí, pokud nedojde k narubení 
krajinného rázu, zájmp ochrany pZírody a krajiny a narubení organizace ZPF.  
Stavby a opatZení, které zlepbí podmínky vyu~ití nezastav�ného území pro ú�ely rekreace a 
cestovního ruchu (napZíklad cyklistické stezky, ekologická a informa�ní centra ve form� 
drobných staveb), pokud nedojde k narubení organizace zem�d�lského ppdního fondu a k 
narubení zájmp ochrany pZírody.  
Oplocení jednoduchým plotem, pokud je nezbytné pro chovné a p�stební ú�ely a pokud nedojde 
k narubení krajinného rázu, zájmp ochrany pZírody a krajiny a narubení organizace ZPF. 
Zalesn�ní zem�d�lských pozemkp, pokud nedojde k narubení krajinného rázu, zájmp ochrany 
pZírody a krajiny a narubení organizace a hospodaZení na ZPF. 
Ostatní vodní plochy, pokud zvýbí ekologickou stabilitu území a zlepbí vodohospodáZské 
pom�ry v povodí a pokud tyto stavby nenarubí organizaci a hospodaZení na ZPF.  
NepZípustné vyu~ití: 
Umíseování ostatních nových staveb a zaZízení, pZípadn� rozbiZování stávajících.  
Stavby staveb pro rodinnou a pobytovou rekreaci a staveb a zaZízení pro zem�d�lství, které 
vy~adují napojení na technickou infrastrukturu (vodovod, kanalizace, plyn, NN a VN rozvody el. 
energie). Stavby pro t�~bu nerostp. 
Stavby, zaZízení a opatZení, které pZímo nesouvisí s hlavním vyu~itím plochy a nejsou 
uvedeny jako pZípustné nebo podmín�n� pZípustné.  
 
31) Smíbené nezastav�ného území - sportovní vyu~ití – MU.s   
Hlavní: 
Plochu lze vyu~ít pro funkce v krajin� umo~Hující betrné formy rekrea�ního a sportovního  
vyu~ití respektující zájmy ochrany pZírody a krajiny a podmínky ochrany záplavového území 
toku.   
PZípustné: 
Trvalý travní porost.  
PZístZebky, tribuny, pZeká~ky bez v�tbích terénních úprav, cvi�né jezdecké plochy, jezdecké 
stezky.  
Drobné vodní plochy a vodní toky.  
Krajinná zeleH.  
Oplocení ohrad a ohradníkp bezprostZedn� související s vyu~itím pro jezdecký sport. 
Stavby, zaZízení a opatZení pro ochranu pZírody a krajiny, zvybující ekologickou a estetickou 
hodnotu území, prvky územního systému ekologické stability krajiny.  
Stavby, zaZízení a opatZení pro sni~ování nebezpe�í ekologických a pZírodních katastrof a 
pro odstraHování jejich dpsledkp, napZ. protipovodHová a protierozní opatZení.  
Stavby a zaZízení veZejné dopravní infrastruktury, ú�elové komunikace.  
Stavby a zaZízení veZejné technické infrastruktury, pZípojky.  
Oplocení jednoduchým plotem ploch veZejné technické infrastruktury (napZ. vodních zdrojp, 
vodojemp, regula�ních stanic plynu, telekomunika�ních zaZízení apod.). 
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NepZípustné: 

innosti, d�je a stavby, které nesouvisí s hlavní �i pZípustnou funkcí plochy.  
NepZípustné je provád�ní terénních úprav zna�ného rozsahu. 
Podmínky prostorového uspoZádání:  
Nejsou stanoveny. 

 
 

7. VYMEZENÍ VEYEJN� PROSP�aNÝCH STAVEB, VEYEJN� PROSP�aNÝCH OPATYENÍ, 
STAVEB A OPATYENÍ K ZAJIaŤOVÁNÍ OBRANY A BEZPE
NOSTI STÁTU A PLOCH  
PRO ASANACI, PRO KTERÉ LZE PRÁVA K POZEMKoM  A STAVBÁM VYVLASTNIT.  

 
VEYEJN� PROSP�aNÉ STAVBY DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURY  
 
WD1 VD.1 Úprava oblouku silnice III/4117 u nám�stí   
VD.2 Silnice I/38 v�etn� souvisejících staveb a zaZízení ve vymezeném koridoru 

CNZ.DS07.  
                          Stavbou v koridoru se rozumí celý soubor vzájemn� souvisejících staveb 

v�etn� staveb vedlejbích, které mohou zasahovat i mimo vymezený koridor 
dopravní infrastruktury.  

VD.3  Optimalizace a elektrizace ~elezni�ní trati ve vymezeném koridoru CNZ.DZ08.  
 
VEYEJN� PROSP�aNÉ STAVBY TECHNICKÉ INFRASTRUKTURY  
 
WT1 In~enýrské sít� pro napojení komer�ní vybavenosti u kZi~ovatky silnic I/38 a 

III/4117 ve vymezeném koridoru TK1.  
 
WT2 VT.2 PZelo~ka vedení VN a trafostanice ve vymezeném koridoru TK2 CNU.1.  
 
WT3 Vedení VN a nová trafostanice pro komer�ní vybavenost ve vymezeném koridoru 

TK3.  
 
ASANACE  VYMEZENÉ V ÚZEMNÍM PLÁNU 
 
VA 1  VA.1   Asanace objektu p.�. st. 49 
 
 

8. VYMEZENÍ DALaÍCH VEYEJN� PROSP�aNÝCH STAVEB  A VEYEJN� PROSP�aNÝCH 
OPATYENÍ VEYEJNÝCH PROSTRANSTVÍ, PRO KTERÉ LZE UPLATNIT PYEDKUPNÍ 
PRÁVO, S UVEDENÍM V 
Í PROSP�CH JE PYEDKUPNÍ PRÁVO ZYIZOVÁNO, 
PARCELNÍCH 
ÍSEL POZEMKo, NÁZVo KATASTRÁLNÍHO ÚZEMÍ A POPYÍPAD� 
DALaÍCH ÚDAJo PODLE § 5 ODST. 1 8 KATASTRÁLNÍHO ZÁKONA.  
 
Tyto veZejn� prosp�bné stavby a veZejn� prosp�bná opatZení nejsou v územním plánu 

vymezeny. 
 
 

9. STANOVENÍ KOMPENZA
NÍCH OPATYENÍ PODLE § 5 ODST. 6  STAVEBNÍHO ZÁKONA  
 

Kompenza�ní opaZení nejsou stanovena. 
 
 

10. VYMEZENÍ PLOCH A KORIDORo ÚZEMNÍCH REZERV A STANOVENÍ MO}NÉHO 
BUDOUCÍHO VYU}ITÍ, V
ETN� PODMÍNEK PRO JEHO PROV�YENÍ  
 

V územním plánu je vymezena plochy plocha území rezervy:  
• R1 R.1 - Územní rezerva pro plochy výroby a skladování - drobnou a Zemeslnou výrobu výrobu 

drobnou a slu~by.   
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V územním plánu je  vymezen  koridor:  
• RDK1 - koridor pro územní rezervu pZelo~ky silnice I/38 v bíZce 100 m.  
 

• R.2 – Územní rezerva pro bydlení individuální.  
• R.3 – Územní rezerva pro bydlení individuální.  
 

Podmínky pro vyu~ití území v plochách a koridorech územních rezerv: 
 
Pro vbechny �ásti ploch s rozdílným zppsobem vyu~ití v koridorech plochách územních rezerv 
platí místo podmínek vyu~ití stanovených pro tyto plochy následující podmínky:  
 
Hlavní zppsob vyu~ití: 
Ochrana pZed zásahy, které by podstatn� znesnadňovaly nebo prodra~ovaly pZípadné budoucí 
vyu~ití ploch a koridorp územních rezerv pro ú�el vymezený územním plánem.  
 
PZípustné je vyu~ití, které neztí~í nebo neznemo~ní umíst�ní stavby pro daný ú�el v plobe.   
 
NepZípustná je realizace staveb (v�etn� staveb do�asných), zaZízení, opatZení a úprav krajiny 
(napZ. zalesn�ní, výstavba vodních ploch), jejich~ realizace by podstatn� zt�~ovala nebo 
prodra~ovala budoucí vyu~ití v koridorech územních rezerv územní rezervy.  
 
 

11. VYMEZENÍ PLOCH A KORIDORo, VE KTERÝCH JE ROZHODOVÁNÍ O ZM�NÁCH 
V ÚZEMÍ PODMÍN�NO ZPRACOVÁNÍM ÚZEMNÍ STUDIE, STANOVENÍ PODMÍNEK  
PRO JEJÍ POYÍZENÍ A PYIM�YENÉ LHoTY PRO VLO}ENÍ DAT O TÉTO STUDII  
DO EVIDENCE ÚZEMN� PLÁNOVACÍ 
INNOSTI.       

 
S touto podmínkou je vymezena plocha:  
 

• Z3 – plocha pro bydlení v rodinných domech  
 
Územní studie navrhne mo~né prostorové a funk�ní uspoZádání ploch. ÚS prov�Zí  pZípadné 
umíst�ní bytových domp v plobe. V rozsahu podle platné legislativy navrhne vymezení veZejných 
prostranství. S ohledem na birbí územní vztahy navrhne Zebení veZejné dopravní a technické 
infrastruktury.  
Územní studie bude poZízena a data o studii budou vlo~ena do evidence územn� plánovací 
�innosti do 4 let  od vydání územního plánu. 
 

• Územní plán stanovuje poZídit územní studii US.1 pro zastavitelnou plochu Z.28.  
• Územní studie US.1 navrhne pZedevbím:  

➢ Zebení dopravní infrastruktury; 
➢ Zebení technické infrastruktury; 
➢ parcelaci stavebních pozemkp; 
➢ výbku zástavby; 
➢ v rozsahu dle platné legislativy vymezení veZejných prostranství.  

• Územní studie US.1 bude poZízena  a data o studii vlo~ena do evidence územn� 
plánovací �innosti do 31. 12. 2028.  

 

• Územní plán stanovuje poZídit územní spole�nou územní studii US.2 pro zastavitelné 
plochy Z.1, Z.2 a plochu pZestavby P.4.  

• Územní studie US.2 navrhne pZedevbím:  
➢ Zebení dopravní infrastruktury; 
➢ Zebení technické infrastruktury; 
➢ parcelaci stavebních pozemkp; 
➢ výbku zástavby; 

• Územní studie US.2 bude poZízena a data o studii vlo~ena do evidence územn� 
plánovací �innosti do 31. 12. 2028.  
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12. DEFINICE POJMo, KTERÉ NEJSOU OBSA}ENY V PRÁVNÍCH PYEDPISECH 

 
V tomto územním plánu jsou pou~ity tyto pojmy:  
a) PZípustná míra 

PZípustná míra, je taková míra, kdy �innost v území nenarubuje u~ívání staveb a zaZízení 
v plobe a okolí a nesni~uje kvalitu prostZedí souvisejícího území, pZi�em~ kvalita 
prostZedí nesmí být narubena �innostmi, které dané prostZedí obt�~ují hlukem, 
zápachem a dalbími negativními ú�inky. 
innost nesmí zvybovat dopravní zát�~ 
v území.  
PZípustná míra je dána platnými hygienickými pZedpisy, které jsou stanoveny pro 
vymezenou plochu. 

b) Chrán�né prostory - tj. prostory, kde se lidé pZevá~n� pohybují, resp. pobývají jsou:  
➢ chrán�ný venkovní prostor;  
➢ chrán�ný venkovní prostor staveb;   
➢ chrán�ný vnitZní prostor staveb.  

c) Výbková hladina zástavby  
Pomyslná rovina vedená nejvybbími body pZevládající zástavby. Je dána pZevládajícím 
po�tem podla~í nebo maximální výbkou zástavby od úrovn� upraveného terénu pZi 
hlavním vstupu do objektu.  

d) Podkroví 
Podla~í, které svým stavebn� technickým Zebením dalbí podla~í opticky nevytváZí. 
Ohrani�ený vnitZní prostor pod bikmou stZechou vymezený konstrukcí krovu a ur�ený 
k ú�elovému vyu~ití (napZ. obytné podkroví). Do plného podla~í se zapo�ítává v 
pZípad�, kdy~ více jak ¾ plochy podkroví (vzta~eno na plochu pod ním le~ícího podla~í) 
má normovou výbku místnosti.  

e) Intenzita zastav�ní 
Pom�r zastav�né �ásti stavebního pozemku bez zpevn�ných ploch k celkové plobe 
stavebního pozemku.   

f) Drobná architektura, drobné sakrální stavby   
Zahrnuje napZ. kapli�ky, návesní kaple, kZí~e, smír�í kZí~e, sochy, bo~í muka, svaté 
obrázky a skalní reliéfy s nábo~enskými motivy. 

g) Drobná výroba, drobná výrobní �innost   

innosti nemající charakter tovární výroby, spíbe blí~ící se výrob� Zemeslné bez 
negativních ú�inkp na okolí (z hlediska hluku, zápachu, prachu, sv�telných efektp apod.), 
pZi�em~ Zemeslná výroba je kusová �i malosériová výroba s vysokým podílem ru�ní 
práce spojená s pou~íváním specializovaných nástrojp a pompcek. 

h) Výroba se silným negativním vlivem na prostZedí  
Druh výroby, kdy negativní vlivy z výrobních �inností a skladování pZekra�ují hranici v ÚP 
vymezenou pro výrobu a skladování (t�~ký prpmysl, energetika). 
innosti v této plobe 
mohou zhorbit prostZedí ve svém okolí.  

i) Drobné vodní plochy    
Tpn�, vodní plochy bez hráze a výpustních zaZízení, mokZady, jezírka, po~ární nádr~e 
apod.   

j) Ob�anské vybavení komer�ní menbího rozsahu - napZ. malé prostory obchodu a slu~eb, 
malé provozovny veZejného stravování a ubytování - zaZízení obchodu a veZejného 
stravování do 150 m2 prodejní nebo odbytové plochy, ubytování - penziony do 30 lp~ek.  

k) Související dopravní infrastruktura 
Dopravní infrastruktura nezbytná k provozu a u~ívání staveb a zaZízení v plobe.  

l) Oplocení nezbytné pro chovné a p�stební ú�ely  - oplocení pro lesnické a zem�d�lské 
ú�ely (napZ. opatZení zabraHující bkodám zppsobených zv�Zí v lese - oplocenky, 
ohradníky pro pastevní chov hospodáZských zvíZat apod.), oplocení pro ú�ely zakládání 
územních systémp ekologické stability a zakládání porostp dZevin nebo keZp.  

m) Jednoduchý plot - průhledné oplocení bez podezdívky do výšky 180 cm.  
n) Turistika -zájmová �innost spo�ívající v krátkodobém cestování a poznávání prostZedí, 

krajiny, památek, zvykp a lidí.  
o) Cykloturistika je odno~ turistiky provozovaná na kole 
 
 
 
 

https://cs.wikipedia.org/wiki/V%C3%BDklenkov%C3%A1_kaple
https://cs.wikipedia.org/wiki/Kaple
https://cs.wikipedia.org/wiki/Sm%C3%ADr%C4%8D%C3%AD_k%C5%99%C3%AD%C5%BE
https://cs.wikipedia.org/wiki/Socha
https://cs.wikipedia.org/wiki/Bo%C5%BE%C3%AD_muka
https://cs.wikipedia.org/wiki/Svat%C3%BD_obr%C3%A1zek
https://cs.wikipedia.org/wiki/Svat%C3%BD_obr%C3%A1zek
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12. ÚDAJE O PO
TU LISTo ÚZEMNÍHO PLÁNU A PO
TU VÝKRESo K N�MU   
    PYIPOJENÉ GRAFICKÉ 
ÁSTI 
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